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jullg dos mil gquince, a las veinte horas. Habiéndose logrado el quarum para
sesionar validamente, segun lo ha certificado el Ministro de Fe Eric Leyton
Rivas, y segun lo dispuesto en los articulos veinte y cuarenta v seis bis de
la ley diecinueve mil quinientos treinta y siete, sobre copropiedad
inmobiliaria, se da inicio a la asamblea en primera citacidn. Las materias a
tratar, de acuerdo a la citacion, son: Uno.[J Eleccidn de los miembros del
Comité de Administracién, Dos.[0 Aprobacion del reglamento de
copropiedad. Tres.[J Aprobacion de la asamblea para que el comité de
Administracion realice postulaciones a programas de asistencia v
mejoramiento que beneficien a la copropiedad v sus habitantes, Cuatro

Acuerdos adicionales, En cuanto al primer punto, se ingica a 105 asistenteas
que los condominios acogidos a la ley de Copropiedad Inmobiliaria, deben
contar con un Comite de Administracion que tendra la representacion de la
asamblea con todas sus facultades, excepto aquellas que deban ser
materia de asamblea extraordinaria. Senala ademas, que sblo pueden ser
miembros de este Comité las personas naturales gue sean propietarias en
el condominio, sus conyuges, o los representantes de las personas
juniCas que sean copropietarias en el condominio, [.11-‘(_,‘.!:':!. e ofrece 1a
palabra para la designacion de los candidatos o informar la ratificacion de
o copropietarios que a la fecha conformen el Comité de administracion. Se
postulan las siguientes personas a los siguientes cargos: Alicia Arayva S.,
Leonardo Soto G,., Maria Emilia Soto V vy Carolina R. Alvarez. Brevemente
exponen a la asamblea los fundamentos de sus postulaciones. Se explica
luego, que para proceder a la votacion de los tres puntos, cada propietario

manifestara su preferencia Con un vobd que serg If:l:'l;]r,rl_ll'CI{;-r'lJl d SuUs
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commespondiente al conjunto habitacional POBLACION INI'.',il':N[EHJ:_‘I-'
ROMAN BLOCK B calle Estadio Niumero cinco mil novecientos doce,
Comuna de San Jloaquin REGLAMEMTO DE COPROPIEDAD.- ARTICULG
PRIMERC: Ambito de accion.- El presente Reglamento de copropiedad
regula el regimen administrativo interno v los derachos ¥ obligaciones de
los copropietarios del "CONIJUNTO HABITACIONAL POBLACION INGENIERD
CARLOS ROMAN BLOCK B calle Estadio MNimero cinco mil novecientos
doce”, Condominio constituido sin  perjuicic de las normas
complementarias que al efecto disponga las "Normas que facilitan el buen
orden y administracion del condominio® segun lo establecido en el articulo
veintiuno de la Ley niumero diecinueve mil quinientos treinta y siete Sobre
Copropiedad Inmobiliaria.- Las normas de copropiedad serdn obligatorias
para toda persona que adquiera una de las unidades gue conforman est
condominio, para sus sucesores en el dominio ¥ en general, para los
ocupantes a cualquier titulo de esas unidades. En silencio del presente
Reglamento se aplicaran las disposiciones especiales del titulo cuatro de
‘a Ley diecinueve mil quinientos treinta y siete v en lo no previsto en dicho
titulo, siempre que no se contraponga con o establecido en é) se
aplicaran las normas contenidas en los restantes titulos de la ley y su
reglamento.- ARTICULO SEGUNDQ: Blenes afectos al uso comdn.- Cada
propietario sera dueno exclusivo de su unidad, Y comunero de los blenes
afectos al uso comun del respectivo condominio. Tendran el cardcter de
bienes comunes los mencionados en el namero tres del articulo sequndo
de la Ley diecinueve mil quinientos treinta y siete, gue establece gque se
reputan tales: a) Los que pertenezcan a todos los copropietarios por ser

necesanos para la existencia, seguridad v conservacion del condominio,

tales como terrenos de dominio coman, cimientos, fachadas. los muros

exteriores y  soportantes, estructura, techumbres, [petelstionss
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generales y ductos de calefaccién, de aire acondicionado, energia eléctrica,
de alcantarillado, de gas, de agua potable ¥y de sistemas de
comunicaciones, recintos de calderas y estanques; b) Aquellos que
permitan a todos vy a cada uno de los copropietarios el uso v goce de las
Unidades de su dominio exclusivo, tales como terrenos de dominic comiin
diferentes a los indicados en la letra a8) precedente, circulaciones
horizontales y verticales, terrazas comunes y aquellas que en todo o parte
sirvan de techo a la unidad del piso inferior, dependencias de servicios
comunes, oficinas o dependencias destinadas al funcionamiento de Ia
administracion y a la habilitacién del persenal; c) Los terrenos y espacio
de dominio comin colindante con una unidad del condominio, diferentes a
los hablados en las letras a) y b) precedentes; d) Los bienes muebles o
inmuebles destinados permanentemente al servicio, la recreacion vy
esparcimiento comunes de los copropietarios, y; e) Aquellos a los que se
les otorgue tal cardcter en el reglamento de copropiedad o que los
copropietarios determinen siempre que no sean de aquellos a que se
refieren las letras a),b),c) y d) precedentes.- Serdn de cargo del
respectivo propietario, las reparaciones y la mantencién de la Unidad de su
dominio, de sus muros, vigas v de los muros exteriores que no sean
estructurales, en la parte que den el interior de su unidad, pisos, ventanas,
puertas y demds bienes que son exclusivos de su respectiva propiedad,
como también de las instalaciones respectivas de luz eléctrica, agua, luz,
alcantarillado y ventilacién en lo que quede dentro de sy unidad v hasta
la salida de la misma.- No obstante lo anterior, no seran de cargo
exclusivo de cada copropietario, las reparaciones ¥ mantenciones de las
instalaciones antes referidas, que deriven de la sustitucién de instalaciones
generales del condominio o sean consecuencia de desperfectos de la red

central de ellas.- Los propietarios colindantes deberan contribuir, por
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partes iguales, a la conservacion de los muros divisorios |_',||_|;

estructurales, existentes entre las respectivas unidades.-

copropletario fuere omiso en efectuar las reparaciones de desperfectos que
puedan producir dario a las otras unidades o bienes de dominio comin, &l
Comite de Administracion ke fijara un plazo al efecto. Si las reparaciones no
s€ ejecutaren, transcurndo dicho plazo se procedera conforme a los
Incisos tercero y cuarto del articulo treinta v dos de la ley.- ARTICULD

FTERCERO: Afectacidn de los bienes comunes.- Cada propietario

a Sera
comunero en los bienes de dominio comun del respective condominio.
Tendran el caracter de bienes de dominio comun los gue pertenezcan a
todos los copropietarios por ser necesarios para la existencia, seguridad v
conservacion del condominio, comeo asimismo aguellos que permitan a
todos ¥ a cada uno de los copropietarios el uso y goce de las unidades de
su domimo exclusivo, tales como terrenos de dominio comun, rejas
extenores, etcetera. Los derechos de cada copropietario en los bienes de
dominio comun seran inseparables del dominio exclusivo de sy fespectiva
unidad, ¥ por tanto, esos derechos s entenderan comprendidos en la
transferencia del dominio, gravamen o embargo de la propiedad ¥ 5
participacion en los gastos comunes del dominio, gravamen o embargo de
la misma. ARTICULO CUARTO: Propiedad de medidores de agua, gas vy
energia eléctrica.- Si los hubieren, pertenece exclusivamente a los
copropietarios el uso de los medidores de gas, energia eléctrica y agua
instatada para las necesidades propias de sus respectivas unidades.-
ARTICULD QUINTO: Derechos de los Copropietarios en los bienes
comunes y su participacion en los gastos comunes.- A) El derecho que

corresponde a cada unidad sobre los bienes de dominio comun del

respectivo condominio esta determinado en el presente reglamento _de

Copropiedad, atendiendo para ello al avalio fiscal de la—sgSBectiva
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unidad en forma separada. Los derechos de cada copropietario en los
bienes de dominio comuin son inseparables del dominio exclusivo y de su
respectiva Unidad y por tanto esos derechos se entenderdn comprendidos
en la transferencia del dominio, gravamen o embargo de la propiedad, y
su participacion en los gastos comunes, B) Las abligaciones por gastos
comunes Yy, en particular las concernientes a la administracién,
mantenimiento y reparacién de los bienes comunes, constitucion de fondos
para trabajos mayores, fondos de reserva, etcétera, se hardn en la misma
proporcion fijada en la letra A) precedente. El hecho de que algun
copropietario no haga uso de algin determinado servicio o bien comun o
que el departamento correspondiente permanezca desocupado, no exime
en caso alguno al copropletario de la obligacién de contribuir al pago de
los gastos y expensas comunes de toda clase: C) En las votaciones de
Asambleas de Copropietarios, cada propietaric tendra derecho a un
solo voto proporcional a sus derechos, independiente de la cuota de
dominio de cada votante en los bienes comunes.- ARTICULO SEXTO: Uso
de los bienes comunes.- Cada copropietario podra servirse de los bienes de
dominio comun en la forma que indiquen las "Normas gue facilitan el buen
orden y administracion del condominio”, en el presente Reglamento de
Copropiedad, y a falta de disposicibn expresa en él, de acuerdo a su
destino, sin perjuicio del uso legitimo de los demds copropietarios. Las
construcciones en bienes de dominio comdn, las alteraciones de los
mismos, formas de su aprovechamiento v el cambio de su destino, se
sujetan a lo previsto en este reglamento de copropiedad o, en su defecto,
a lo que determine la asamblea de copropietarios, cumpliendo en ambos
casos con las normas vigentes en la materia.- ARTICULO SEPTIMO:
Contribucion de los copropietarios en los gastos comunes.- Cada

propietario deberd contribuir tanto a los gastos comunes ordinarios como a
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o5 gastos comunes extragrdinanos, fondos de reserva. en

una unidad perteneciere en comin a dos o mas personas, cada una de
ellas sera solidariamente responsable del pago de la totalidad de los gastos
Lomunes correspondientes a dicha unidad, sin perjuicio de repartir lo
pagado contra sus comuneros en la unidad, en la proporcion que les
corresponda, La Q::'|IL'|-.JI'!L::-r1. de un ;}r|_||_1||_--'“-_31'||3 de una unidad pof los gastos
tomunes seguira siempre al dominio de su unidad, aln respecto de los
gevengados antes de su adquisicidn, por no contribuir oportunamente a los
gastos comunes tanto Ordinarios como Extraordinarios en la forma
senalada precedentemente y como consecuencla de esto se viere

disminuido el valor del condominio, © surgiere una situacién de riesae o

peligro no cubierto, el copropietario causante deberd responder de todo

dano o perjuicio. El hecho de que algun copropietaric no haga uso de

algun determinado serviclo o bien Comun, o que la unidad correspondiente

permanezca desocupada por cualquier tiempo, no (o exime, en caso alaunt
de la obligacion de contribuir oportunamente al pago de los gastos
comunes de toda clase. Los Qaslos Ccomunes correspondientes a o5

DIENES Y Servicios destinados a servir Unicamente a un sector de

5
condominio seran solo de cargo de los copropietarios de las unidades del
respectivo sector, en proporcion al avalio fiscal de Ia respectiva unidad,
sin perjuicio de la obligacion de esos copropietarios de concurrir al pago de
o5 gastos comunes generales de todo el condominio. ARTICULD OCTAVO
bastos comunes ordinarios y extraordinarios.- Se entiende por gastos

comunes Ordinarios: a) de administracion: Los correspondientes a

remuneracionas del personal de servicio, conserje v administrador, ¥ los

og prevision que procedan; b) de mantencion: Los necesarios para e

mantenimiento de los bienes de dominio comun, tales como r'-_--.fl':rl-hl‘u‘r‘.; >
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pericdicas de orden técnico, aseo y lubricacién de los servicios,
maquinarias e instalaciones, reposicibn de luminarias, ampolletas,
accesorios, equipos y Otiles necesarios para la administracién, mantencién
¥ aseo del condominio, y otros andlogos; c) de reparacidn: Los que
demanden el arreglo de desperfectos o deterioros de los bienes de
dominio comun o el reemplazo de artefactos, piezas o partes de éstos, y
d) de uso o consumo: Los correspondientes a los servicios colectivos de
calefaccion, agua potable, gas, eléctrica, teléfonos u otros de similar
naturaleza, Se entendera por gastos comunes extraordinarios: Los gastos
adicionales o diferentes a los gastos comunes ordinarios ¥ las sumas
destinadas a nuevas obras comunes.- ARTICULO NOVENO: Fecha pago
gastos comunes.- Cada copropietario estara obligado a pagar, los gastos
comunes, dentro de los cinco primeros dias de cada mes. S Incurriere en
mora, la deuda devengard el interés mdximo convencional para
operaciones no reajustables. El administrador, con el acuerdo del Comité
de Administracion, podra suspender o requerir la suspension del servicio
eléctrico que se suministre a aquellas unidades cuyos propietarios se
encuentren morosos en el pago de tres o mas cuotas, continuas o
discontinuas, de los gastos comunes. En el evento que, por cualquier
motive, no se pudiere efectuar por el administrador el corte, podra,
previa autorizacién del Comité, solicitar por escrito la suspensiéon a las
empresas que lo suministren.- ARTICULO DECIMO: Cobro gastos
comunes.- El cobro de los gastos comunes se efectuars por el
Administrador del condominio o por quien la Asamblea de Copropietarios
designe al efecto,, de conformidad a las normas de la Ley vy su reglamento
¥ @ los acuerdos de la Asamblea de Copropietarios.- En el aviso de
cobro correspondiente deberd constar la proporcion en que el respectivo

copropietarioc debe contribuir a los gastos comunes. ARTICULD

10




WLADIMIR SCHRAMM LOPEZ

MNatario Publico v Archivero ldicial
Gridy AvEnids Mo 2572
Fono: 556502 = Fax; 3115667

SAN MIGUEL

La copla del acta de asamblea validamente celebrada por el
Administracién, o en su defecto por el administrador, en que se acuerden
gastos comunes, tendra merito ejecutivo para &l cobro de los mismos.
Igual merito tendran los avisos de cobro de dichos gastos comunes,
extendidos de conformidad al acta, siempre gue se encuentren firmados
por la persona designada al efecto por la Asamblea de Copropietarios o po
el administrador. Demandadas estas prestaciones, se entenderan
comprendidas en las acclones Iniciadas las de igual naturaleza a las
reclamadas, que se devengaren durante la tramitacion del juicio. El cobro
de los gastos comunes se sujetard al procedimiento del juicio ejecutivo del
Titulo Uno del Libro Tercero del Codigo de  Procedimiento Civil vy su
conocimiento correspondera al juez de letras respectivo. ARTICULO
DUODECIMO: Fondo de Reserva.~ Existira un Fondo comun de reserva,
para atender a reparaciones de los bienes de dominio comin, gastos
comunes urgentes o aamprevistos. Este fondo se formard con el porcentaje
de recargo sobre los gastos comunes que en sesion extraordinaria, fije la
asamblea de copropietarios; y se incrementard con el producto de las
muitas e Intereses y con los aportes por concepto de uso vy goce

exclusivo sobre los bienes de dominio comn que deban pagar, en suU caso

los copropletarios.- Los recursos de este fondo se mantendran en deposito
2n una cuenta cormente bancaria O en una cuenta de ahomo o o
invertiran en Instrumentos financieros que operan en el mercado de
capltales;, previo acuerdo del Comité de Administracion. Ecta cuents
podra ser la misma que tenga para su administracién del condominio,

mencionada en el articule vigesimo segundo del presente Reaglarnento.

ARTICULD DECIMO TERCERD: Uso de las unidades del condominio.- Log

. = 1 Bl
copropietarios, arrendatarios, u ocupantes a cualqguier titulo AR ds
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unidades del condominio, deberdn ejercer sus derechos sin restringir ni

perturbar el legitimo ejercicio de los demas ocupantes del condominio.
Las unidades se usardn en forma ordenada y tranquila v no podran hacerse
servir para otros objetos que los establecidos en este reglamenta, en las
normas que facilitan el buen orden y administracion del condominio o, en
el silencio de éstos, a aquellos que el condominio estd destinado seqin los
planos aprobados por la Direccién de Obras Municipales, sin perjuicio de lo
dispuesto en el inciso guinto del articulo clento sesenta y dos de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones. Tampoco se podra ejecutar acto
alguno que perturbe Ia tranquilidad de los copropietarios o comprometa
'a seguridad, salubridad y habitabilidad del condominio o de sus unidades,
ni  provocar ruidos en las horas que ordinariamente se destinan al
descanso, ni almacenar en las unidades materias que puedan dafar las
otras unidades del condominio o los bienes comunes. En especial, y sin
que la enumeracion sea taxativa, queda prohibido lo siguiente: a) Destinar
las viviendas al funcionamiento de oficinas, locales comerciales, consultas
profesionales, talleres o cualquier otro uso que no sea habitacional, salvo
o dispuesto en el articule ciento sesenta y dos de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones. b) Tener en las unidades aunque sea
transitoriamente materias humedas, infestas, mal olientes, inflamables o
materiales explosivos; c¢) Causar ruidos o ejecutar actos que perturben la
tranquilidad de los demas copropletarios u ocupantes del condominio. Los
ocupantes de las unidades no podrdn hacer funcionar los aparatos de
radios, television otros instrumentos en forma tal que molesten a los otros
ocupantes; d) Ejecutar actos que puedan comprometer la seguridad,
solidez, o salubridad del condominio; e) Sin la autorizacion previa, por
escrito, del Comite Administracién vy de la Direccién de Obras Municipales

5i correspondiere: Abrir puertas y/o cambiar las puertas que den a los
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pasillos por otro modelo a las existentes, abrir ventanas, ventilaci

instalar extractores de aire, chimeneas o conductos para el
ademas de los existentes en dichos muros; variar © modihicar 105 muros
que dan frente a los pasillos comunes o que dividan los departamentos
entre si; maodificar o reemplazar las instalaciones ¥y madquinarias de uso
en los bienes comunes en forma que impida o perjudiqgue &l goce de ellos
por los demas copropietarios; instalar rejas de proteccion adosados al
muro extenor del edificio ¥ construir techos en los estacionamientos
descublertos de cualquier construccion o ampliacion en los terrenos de
usg comun, f) Ocupar con muebles u otros objetos los espacios de
circulacion, molestando el libre paso o acceso, o usar de los bienes
comunes en forma tal que impida o entorpezca el goce de ellos por los
demas copropietarios; a) Estacionar autos, moltonetas, bicicletas u otros
vehiculos en los espacios de droulacion, gquedando autorizada la
administracion para su retiro inmediato por cuenta vy Fiesgo de |os
infractores; h) Destruir las plantas y dejar desperdicios en los jardines; i)
Lausar dano a los bienes comunes mas de o corriente por el uso normal
que corresponde a estos bienes. Todas las limitaciones anteriores podran
ser objeto de regulacidén a traves de la dictacion de normas que facilitan el
buen orden v administracion del condominio. ARTICULGO DECIMO CUARTO:
Infraccion a las normas de uso de las unidades del condominio v otros.-
La infraccion a lo prevenido en el articulo décimo tercero, y, en general,
cualguier infraccion a las normas de este Reglamento, o a las nermas gue
facilitan el buen orden y administracion del condominio, sera sancionada
con multa de una a tres unidades tributarias mensuales, pudiendo e
tnobunal elevar al doble su monto en caso de reincidencia. Se
entendera gue hay reincidencia cuando se cometa la misma infraccion, aun

sl esta afectare a personas diversas, dentro de los seis meses sigylertEa=r=
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Ia fecha de la resolucidn del juez de palicia local que condene al pago de
la primera muita. Podrin denunciar estas infracciones, el Comité de
Administracion, el administrador o cualquier otra persona afectada, dentro
de los tres meses siguientes a su ocurrencia. Lo anterior, sin perjuicio de
las Iindemnizaciones que en derecho correspondan. Serdn responsables,
solidariamente, del pago de las multas e Indemnizaciones por infraccién a
las obligaciones de este articulo, el infractor ¥ el propietario de Ia
respective  unidad, sin perjuicio del derecho de este Ultimo de repetir
contra el infractor.- ARTICULO DECIMO QUINTO: Dafios ocasionadas por
mudanzas.- Los deterioros causados por las mudanzas seran multados y
cancelados por los propietarios de las respectivas unidades.- ARTICULO
DECIMO SEXTO: Terminacion de los contratos de arrendamiento.- La
infraccion  por un arrendatario de cualquiera de las disposiciones
contenidas en la Ley nimero diecinueve mil quinientos treinta y siete, de
este reglamente y de las normas que facilitan el buen orden vy
administracién del condominio, ser causal suficiente de terminacién
inmediata del contrato de arrendamiento. El administrador o quien haga la
Asamblea de Copropietarios haya mandatado para ello tendra las
facultades establecidas en el articulo séptimo inciso primero del Codigo de
Procedimiento Civil para demandar la terminacién del arrendamiento
respectivo en representacién del arrendador copropietario.- ARTICULO
DECIMO SEPTIMO: Administracién  del Condominio; Asamblea de
Copropietarios.- Todo lo concerniente a la administracién del condominio
sera resuelto por los copropletarios reunidos en asamblea.- Las sesiones
de la Asamblea serdn ordinarias y extraordinarias.- El Comité
Administracion, a través de su Presidente, o si éste no lo hiciere, el
administrador, debera citar a asamblea a todos los copropietarios o

apoderados, personalmente o mediante carta certificada dirigida al
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la Secretaria Municipal, con
rno exceda de gquince, S no lo hubleren registrado, se entendera para
todos los efectos que tienen su domicillo en la respectiva unidad del
condominio. El administrador debera mantener en el condominio una
nomina actualizada de los copropietarios, con sus respectivos domicilios
registrados, las sesiones de la asamblea deberan celebrarse en el
condominio, salvo que la asamblea o el Comité Administracion acuerden
otro lugar, el que debera estar situado en la misma comuna, ¥ deberan
ser presididas por el presidente del Comite de Administracion. Todo
copropietano estara obhgado a asistir a las asambleas respectivas, sea
personalmente o debidamente representado. 5i el copropietario no hiciere
uso del derecho de designar apoderado o habiéndolo designado, éste no
asistierg, para este efecto s5e entendera que acepta que asuma su
representacion el arrendatario o el ocupante a quien hubiere entregado la
tenencla de su unidad, siempre que en el respectivo contrato, se hubiere
establecido,. Solo los  copropietarios  hablles es  decir, aguellos
coprapietarios que se encuentren al dia en ¢l pago de los gastos comunes,
podran optar a cargos de representaclon de la comunidad ¥ CONCUrTir can
SU vobo a los acuerdos gue se adopten, salvo para aquellas materias
respecta de las cuales la presente ley exige unanimidad. La calidad de
copropietario habil se acreditarda mediante certificado expedido por e
adaministrador o por quien haga sus veces. Cada copropietaric tendra un
solo voto, que sera proporcional a sus derechos en la copropiedad. El
Administrador no podra represeéntar a ningun copropietario en la asamblea
Los acuerdos adoptados por las mayorias exigidas por la ley de

L

Copropiedad Inmobiliaria o en el Reglamento de Copropiedad obligan a

. el
todos los copropietarios, sea que hayan asistido o no a la sesiongfespectivi.
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¥ aun cuando no haya concurrido con su voto favorable a su adopcién. La
asamblea representa legalmente a todos los copropietarios y esta facultada
para dar cumplimiento a dichos acuerdos a través del Comité de
Administracién o de los copropietarios designados por la propla asamblea
para estos efectos. De los acuerdos de la asamblea se dejara constancia en
un libro de actas foliado. Las actas deberan ser firmadas por todos los
miembros del comité de Administracién, o por los copropietarios que |a
asamblea designe y quedardn bajo custodia del Presidente del Comite
Administracién. La infraccién a esta obligacion serd sancionada con multa
de una a tres unidades tributarias mensuales la que se duplicara en caso
de reincidencia.- ARTICULO DECIMO OCTAVO: Asamblea de
Copropietarios Ordinaria.- Las sesiones ordinarias se celebrardn, a lo
menos, una vez al ano, oportunidad en que la administracion debera dar
cuenta documentada de su gestién correspondiente a los Cltimas doce
meses y en ella podré tratarse cualquier asunto relacionado con los
Intereses de los copropietarios y adoptarse los acuerdos correspondientes,
salvo los que sean materia de sesiones extraordinarias.- Las asambleas
ordinarias se constituirdn en primera citacién con la asistencia de los
copropietarios que representen, a lo menos, el sesenta por ciento de los
derechos en el condominio; v en segunda citacion con la asistencia de los
copropietarios que concurran, optdndose en ambos casos los acuerdos
respectivos por la mayoria absoluta de los asistentes. Debera mediar un
lapso no inferior a media hora ni superior a seis horas, entre la primera ¥
segunda citacion a Asamblea.- ARTICULO DECIMO NOVENO: Asamblea
de Copropletarios Extraordinaria.-Las sesiones extraordinarias tendrin
lugar cada vez que lo exijan las necesidades del condominio, o a peticion
del Comité de Administracién o de los copropietarios que representen, a lo

menos, el quince por ciento de los derechos en el candominio, v en ellas
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colo podran tratarse o bemas incluidos en la citacidon, Salo
tratarse en sesiones extraordinarias de asamblea, las siguientes materias:
Uno.- Modificacion del reglamento de copropiedad: Dos.- Cambio de
destino de las wunldades del condominio; Tres.- Constitucion di
derechos de uso ¥ goce exclusivo de bienes de dominio comun a favor
de uno o mas copropietarios ¥y otras formas de aprovechamiento de los
Dlenes de dominio comun; Cuatro.- Enajenacion, arrendamiento de blenes
de dominio comun o la constitucion de gravamenes sobre ellos; Cinco.-
Reconstruccion, demolicion, rehabilitacién o ampliaciones del condominio:
=ei5.~ Peticion a la Direccion de Obras Municipales para que se deje sin
efecto la declaracion que acoge al condominio al regimen de copropiedad
inmaobitaria, ¢ su modincacion; Siete.- Construcciones en los bienes
comunes, alteraciones vy cambios de desting de dichos bienes, incluso de
aquellos asignados en uso y goce exclusivo; Ocho.- Remocion parcial o
total de los miembros del Comite de Administracion; Nueve.- Gastos o
inversiones extraordinanos ue excedan en un IJEFE'E'C!;'-’:- de doce meses, del
equivalente a seis cuotas de gastos comunes ordinarios del total del
ondominia; Diez,- Administracion conjunta de dos o mas condominios de
conformidad a la ley v establecer sub-administraciones en un mismo
condominio.- Estas materias, con excepcion de las senaladas en e
numers Uno cuando alteren los derechos del condominio v en 105 ndmearos
Dos, Tres, Cuatro, Cinco, Seis, podran tambien ser objeto de consulta por
csorito a los copropietarios, firmada por el Presidente del Comite de
Administracion ¥ por el administrador del condominio, la que se notificara
a caga uno de las copropletanios en igual forma gue la citacion para

celebrar asamblea.- La consuita deber ser acompanada de o oS

antecedentes gque faciliten su Comprension, junto con el proyecto-—ges

; A
gcuerdo  correspondiente, para su  aceptacion o rechazo POE 105,

I . AR T

il | -

i Iu._.

T
ol L
=




copropietarios. La consulta se entenders aprobada cuando obtenga la
aceptacion por escrito y firmada de los copropietarios que representen a lo
menos el sesenta y cinco por ciento de los derechos en el condominio, El
acuerdo correspondiente deberd reducirse a escritura publica suscrita por
el Presidente del Comité de Administracién ¥y por el administrador del
condominio, debiendo protocolizarse los antecedentes que respaiden el
acuerde, dejdndose constancia de dicha protocolizacién en |a respectiva
escritura. En caso de rechazo de la consulta ella no podra renovarse antes
de seis meses. A las sesiones de asamblea en las que se adopten acuerdos
que incidan en las materias sefialadas en los nimeros uno, tres, cuatro,
5eis y siete de este articulo, deberd asistir un Motario o Secretario
Municipal, quien debera certificar el acta respectiva, en la que se
dejara constancia de los quérum obtenidos en cada caso. Si la naturaleza
del acuerdo adoptado lo requiere, el acta correspondiente deberd reducirse
a escritura plblica por cualquiera de los miembros del Comité de
Administracién.- Las asambleas extraordinarias se constituiran en primera
citacion con la asistencia de los copropietarios que representen, a lo
menos el ochenta por clento de los derechos en el condominio; y en
segunda citacién, con la asistencia de los copropietarios que representen a
lo menos el sesenta por ciento de los derechos en el condominio, En
ambos casos los acuerdos se adoptardn con el voto favorable del setenta y
cinco por ciento de los derechos asistentes. Sin embargo, las asambleas
para tratar las materias sefialadas en los nimeros uno al siete de este
articulo, requerirdn para constituirse, tanto en primera como en segunda
citacion, la asistencia de los copropletarios que representen, a lo menos,
el ochenta por ciento de los derechos en el condominio, y los acuerdos
se adoptaran por el voto favorable de los asistentes que representen, a

lo menos, el setenta y cinco por clento de los derechos en el condominio,
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Las asambleas para tratar modificaciones al reglamento e ol

que incidan en la alteracion del porcentaje de los derechos
copropietarios sobre los bienes de dominie comun, requeriran para
constituirse la asistencia de la unanimidad de los copropietarios vy los
acuerdos se adoptaran con e voto favorable de la unanimidad de 105
copropietarios. Debera mediar un lapso no inferior a cinco Nl sSuperior a
guince dias, entre la primera v segunda citacion a asamblea. ARTICULO
VIGESIMO: Comité de Administracion.- La asamblea de copropietarios en
su primera sesion ordinana depera designar un Comite de Administracion
compuesto, a o menos, por séks personds que tendran la It‘.Df'l'."i-'i_‘-"-r.L!'-.ll..'lfl
de |a asamblea con [odas sus facultades, excepto aquellas que deban ser
materia de asamblea extragordinaria. El Comite de Administracion durara
en sus funciones el periodo que le fje la asamblea, el gque no podra
exceder de tres anos, sin perjuicio de poder ser reelegido indefinidamente,
v sera presidido por el miembro que designe la asamblea, o en subsidio, el
propio Comité. Solo podran ser designados miembros del Comite de
Administracion: i.i':I Las Perstnds naturales gue sSean propietarnas an &
condominio, o sus conyuges, vy, b) Los representantes de las personas
juridicas que sean propietarias en el condominio. El Comitée de
administracion podra tambien dictar normas que faciliten el buen orden y
administracion del condominio, como asimismo imponer las multas gue
estuvieren contempladas en el reglamento de copropiedad, a quienes
infrinjan las obligaciones de la |ley y del reglamento de copropiedad,
segun lo dispone el articulo veintiun de la Ley diecinueve mil guinentos
treinta v siete. Las normas v acuerdos del Comite de Administracion
mantendran su vigencia mientras no sean revocadas o modificadas por fa

asamblea de copropietarios. Para la validez de las reuniones del Comite
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miembros y los acuerdos seran adoptados por la mitad mas uno de los

asistentes.- El acta que contenga la némina de los miembros del Comité de
Administracion y sus direcciones debera mantenerse bajo custodia del
Presidente del Comité de Administracion, quien debera protocolizarla en
una Notaria, comunicando el cumplimiento de dicha diligencia a la
Municipalidad respectiva y dejando copia de la protocolizacién en el
archivo de decumentos del condominio. La infraccién a esta obligacion serd
sancionada con multa de acuerdo a lo previsto en el articulo cuarenta vy
cuatro de la ley. El acuerdo correspondiente debers reducir a escritura
publica suscrita por el Presidente del Comité de Administracién y por el
administrador del Condominio, debiendo protocolizarse los antecedentes
que respalden el acuerdo, dejdndose constancia de dicha protocolizacidn
en la respectiva escritura. En caso de rechazo de la consulta ella no podra
renovarse antes de seis meses- ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: Del
Administrador.- El condominio sera administrado por la persona natural o
juridica designada por la asamblea de copropietarios, v a falta de tal
designacion, actuard como administrador el Presidente del Comité de
Administracion, por lo que las referencias hechas al administrador, sdlo
serdn para el caso en que lo hublere.- El acta que contenga la
designacion del administrador v su direccién, quedara bajo custodia del
Presidente del Comité de Administracién, quien deberd protocolizarla en
una Notaria, comunicando el cumplimiento de dicha diligencia a Ila
Municipalidad respectiva y dejando copia de la protocolizacidn en el
archivo de documentos del condominio. La infraccién a esta obligacién
sera sancionada con multa, de acuerdo a lo previste en el articulo
Cuarenta y cuatro de la ley. El administrador, no podra integrar el Comité
de Administracion y se mantendra en sus funciones mientras cuente con la

confianza de |la asamblea, pudiendo ser removido en cualquier momento
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por acuerdo de la misma. Serdn funciones del administradd
establecidas en el presente reglamento y las gue especificament
conceda la asamblea de copropietarios, tales como cuidar los bienes de
dominio l.'.l.lr'I'II.IJHZ ejecutar los actos de administracion ¥ conservacion y los
oe caracter urgente sin recabar previamente acuerdo de la asamblea. sin
perjuicio de su posterior ratificacion: cobrar v recaudar los gastos
LUMuUNes; Wwvelar por la observancia de las disposiciones legales v
reglamentarias sobre copropiedad inmaobiliaria v las del reglamento de
copropiedad; representar en Juicio, activa Y pasivamente, a 05
Lopropietanos, con las facultades del inciso primero del articulo séptimo
del Codigo de Procedimiento Civil, en las causas concernientes a |a
administracion y conservacion del condominio, sea [ue S& promuevan con
cuaiguiera oe ellos o con terceros: citar a reunion de |a asamblea; pedir al
tribunal competente gue aplique los apremios o sanciones que procedan al
Copropietario u ocupante que infrinja las limitaciones o restricciones gue
en el uso de su unidad le imponen la ley, su reglamento v el presente
reglamento. El administrador estara obligade a rendir cuenta
documentada de su administracion en las épocas que se le hayan fijado v,
ademas cada vez que se lo solicite la asamblea de copropietarios o el
Comité de Administracion su caso, ¥ al lerming de su gestion, Para estos
electos, los copropietarios tendran acceso a la  documentacian
correspondiente,- ARTICULD VIGESIMO SEGUNDO: Cuenta corriente del
Condominio.- El condominio deberd mantener una cuenta corriente
bancaria o una cuenta de ahorro, exclusiva sobre la que podran girar la o
las personas que designe la asamblea de copropietarios. Las entidades
correspondientes, a requerimiento del administrador o del Comité de
Aaministracion, procederan a

i 13 apertura de la cuenta a nombre del
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habilitadas.- ARTICULO VIGESIMO TERCERO: De la solucién de
conflictos.- Sera de competencia del arbitro designado por la unidad de
justicia vecinal comunal el resolver los conflictos que se generasen en la
copropiedad y sl esta instancia no fuese suficiente o no existiese, serd de
competencia, de los Jurgados de Policia Local correspondientes ¥ se
sujetaran al procedimiento establecido en la ley numero dieciocho mil
doscientos ochenta y siete, las contiendas entre los copropietarios o entre
éstos y el administrador, relativas a la administracién del respectivo
condominio. En el ejerciclo de estas facultades, el juez podra, a peticidn
de cualquier copropietario: a) Declarar la nulidad de los acuerdos
adoptados por la asamblea con infraccién de las normas de esta ley y de
su reglamento o de las de los reglamentos de copropiedad; b) Citar a
asambleas de copropietarios, si el administrador o el Presidente del
Comiteé de Administracién no lo hiciere, aplicaAndose al efecto las normas
contenidas en el articulo seiscientos cincuenta y cuatro del Cadigo de
Procedimiento Civil, en lo que fuere pertinente. A esta asamblea debera
asistir un Notario o Secretario Municipal como Ministro de Fe, quien
levantard acta de lo actuado. La citacidn a asamblea se notificars
mediante carta certificada sujetdndose a o previsto en el inciso primero
del articulo dieciocho de la ley nimero diecinueve mil quinientos treinta y
siete. Para estos efectos, el administrador, a requerimiento del juez
debera poner a disposicion del tribunal la némina de copropletarios a que
se refiere el citado inciso primero, dentro de los cinco dias siguientes
desde que le fuere solicitada y si asi no lo hiciere, se le aplicara la multa
prevista en el Inciso penditimo del articulo treinta y dos de la precitada
ley; c) Exigir al administrador que someta a la aprobacion de la asambiea

de copropletarios las rendiciones de cuentas, fijéndole plazo para ello v,

en caso de infraccion, aplicarle la multa a que alude la letra anterior, vy d)
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tales. Las resoluciones que se dicten en estas gestiones son apelables,
aplicandose a dicho recurso las normas contempladas en Tikulo 111 de la
Ley dieciocho mil doscientos ochenta v siete. ARTICULD VIGESIMOD
CUARTO: Competencia del Juez Arbitro Arbitrador en contiendas relativas
a la administracion de los condominios.- Sin perjuicio de lo sefialado en el
ariculo precedente, las contiendas entre los copropietarios o entre &stos
W el administragor, I-:'||.:|||'-.-'4,l'-. o la administraciaon el respectivo
condominio, podran someterse a la resolucion del juezr arbitro arbitrador a
gue se refiere el articulo doscientos veintitrés del Codigo Orgdnico de
Tribunales. En contra de la sentencia que se dicte, se podran interponer los
recursos de apelacion y de casacion en la forma, conforme a lo previsto en
el articulo doscientos treinta ¥y nueve de ese mismo Codigo. El arbitro
debera ser designado por acuerdo de la asamblea y, a falta de acuerdo
por el juez letrado de turno, pudiendo ser sustituido o removido en
cualguier momento por acuerdo de la asamblea, siempre gue no eske
condCiendo  causas pendientes. ARETICULD VIGESIMG QUINTO:
Compeatencia de |la Municipalidad en contiendas relativas a la administran
de los condominios, La respechiva municipalidad podra atender
extrajudicialmente los conflictos que s promuevan entre los copropietarios
o entre éstos y el administrador, y al efecto estar facultada para citar a
reuniones a las partes en conflicto para que expongan sus problemas y
proporcionen vias de solucién, haciendo constar lo ebrado ¥ los acuerdos
adoptados en actas que se levantaran al efecto. La copia del acta
cormespondiente, autorizada por el secretario municipal respectivo,

constituira plena prueba de los acuerdos adoptados W deber dgregarse al
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debera abstenerse de actuar si alguna de las partes hubiere recurrido o
recurriera al Juez de Policia Local 0 a un arbitro, segun se estipula en
los articulos precedentes.- ARTICULO VIGESIMO SEXTO: Reclamos por
disposiciones Reglamento de copropledad y las normas que facilitan el
buen orden y administracién del condominio.- Los copropletarios que se
sientan afectados por disposiciones del reglamento de copropiedad del
condominio y/o de las normas que facilitan el buen orden ¥y administracion
del condominio, por estimar que ha sido dictado con infraccion de normas
de la ley o de su reglamento, o que contiene disposiciones contradictorias
O que no corresponden a la realidad de ese condominio o de manifiesta
arbitrariedad en el trato a los distintos copropietarios, podran demandar
ante los Juzgados de Policia Local o ante el Juez Arbitrador que se designe,
modificacion o reemplazoe de las normas impugnadas. La accidn se
notificara al administrador del condominio, quien tendrd para estos efectos
la calidad de representante legal de los restantes copropietarios, debiendo
poneria en conocimiento de cada uno de los copropietarios, dentro de los
cinco dias habiles siguientes a dicha notificacion, mediante comunicacién
escrita dirigida al domicilio registrado por éstos en la administracion. En
todo caso, cualquier copropietario podra hacerse parte en el juicio.-
ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO: Obligatoriedad del Reglamento,- Las
disposiciones del presente Reglamento prevalecen sobre cualesquiera
actos o convenios particulares que puedan celebrar los copropletarios. -
ARTICULO VIGESIMO OCTAVO: De los Derechos de Uso y Goce Exclusivo.-
Con acuerdo de la Asamblea de Copropietarios adoptado en sesidn
extraordinaria y con los quérum exigidos por la ley y su reglamento podran
constituirse en favor de uno o mas copropletarios, derechos de uso y
goce exclusivo sobre los bienes de dominio comin a que se refieren las

letras c) d) y e) del nimero tres del articulo segundo de la Ley.- También
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podran consttuirse en favor de ung o mas copropietarios, derechos de uso
Y Qoce sobre los bienes mencionados en las letras a) v b)) de ese mismo
articulo, cuando par circunstancias sobrevivientes f]r:_!r-,-.": de tener |as
caractensticas senaladas en las lelras 3 } v bl La Asamblea de
Copropietarios, al acordar la constitucidn de estos derechos; debera
establecer exXpresamente si ca 'ZI:I-.'!:wI.'I_r:.r,' M en forma E”.'-ll-'-“l-'.-l o si el titular

A =

de elgs estara arecto a Oagqo de AROrtes an dinero poi |.'.i|:_|||_.l usg v goce

exclusivo ¥y en este Ultimo caso la Asamblea de Copropietarios

determinara sl tales dpOries consistiran una cantidad dnica o en paqos

PEMOQICos, que en ambos casos incrementardn el fondo comin de

reserva.- Los gastos de mantencian que Irrogue el bien comun dado en
usd y goce exclusivo, seran de cargo de Copropietario titular de esos

derechos, salvo acuerdo en contrario de la Asamblea de Coproplietarios.- El

L
Lopropietario ttular de derechos de uso vy goce exclusivo solo podra
electuar construcciones o alteraciones en los bienes en que recaigan dichos
derechos, o cambiar su destino, con dcuerdo previo de la Asamblea de
Copropietarios adoptado en sesion extraordinaria, v permisoc de I3

Direccion de Obras Municipales.- Los derechos de uso v goce exclusivo

cabre los blenes de dominio comun que s constituvan en favar de una

Mds  copropietanos, son inseparables del dominio de la respectiva unidad

Y 52 entendera comprendidos en Ia transferencia del dominio, gravamen o
eémbargo de la wunidad. ARTICULD VIGESIMO NOVEND Le la

Enajenacion, Arrendamiento o Gravamen de los Bienes de Dominio

Comun. Podran enajenarse, darse en arrendamiento o gravarse, previo

L =) =
acuerdo de la Asamblea de Copropietarios adoptado en sesior
exiragrdinaria v con los guarum exigidos por la ley v sy regiamenta, I
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letras a), b) y c) de ese mismo articulo, cuando por circunstancias
sobrevinientes dejen de tener las caracteristicas senfaladas en dichas
letras &), b), ¥ c).- No obstante lo anterior, ain cuande tales
caracteristicas se mantengan, con acuerdo de la Asamblea de
Copropietarios adoptade en sesidn extraordinaria Y con los qudrum
exigidos por la ley y su reglamento se podran enajenar los bienes
comunes a gue se refiere la letra c) del nimero tres del articulo segundo
de la ley, sélo en favor de los copropietarios colindantes de dichos bienes.-
Los recursos provenientes de los actos y contratos a gue se refiere este
articulo, incrementardn el fondo comin de reserva.- A los actos vy
contratos respectivos comparecerd el administrador, si lo hubiere y el
Presidente del Comité de Administracidn en representacion de la Asamblea
de Copropietarios.- Cuando se enajenare una unidad del condominio, el
adquirente deberd ponerle en conocimiento de la administracidn,
exhibiendo o acompafiando copia de la escritura respectiva con constancia
de su inscripeidn en el Conservador de Bienes Raices, o copia de dicha
inscripcion. ARTICULO TRIGESIMO: De las subadministraciones, Si el
condominio estuviere integrado por méas de un bloque independiente, cada
bloque podra establecer su propia subadministracién, cualguiera que sea el
numero de unidades que lo integren, debiendo siempre refacionarse con la
administracion central, aplicandose en lo demdas las normas que se
contienen en la ley y su reglamento para las subadministraciones. El
reglamento es aplicable a todos los departamentos que conforman la
copropiedad, cuyo listado e individualizacién protocolizado se entiende
incorporado a esta acta, listado que serd protocolizado ante Notario
Publico, mandatando para tal efecto al abogado Victor Wiadimir Cerda
Medalla, quien ademas podrd rectificar dicho listado protocolizado en

conformidad a los registros de propiedad pertinentes a fin de lograr la
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Nscripcion de este reglamento de copropiedad. Qudrum asamblg
inciso quinto articule diecinueve Ley diecinueve mil quinientos
siete, Tres: Postulacion a Programas de asistencia

Mejoramiento.- La Asamblea declara su voluntad de postular a

los

programas regidos por el Decreto Supremo numero viento vaintisiete de
Vivienda y Urbanismo, Programa de Asistencia Financiera a Condominios
de Viviendas Sociales, segun Decreto Supremo nlmero doscientos
cincuenta y cince de Vivienda ¥y Urbanismo, Programa de Proteccion del
Patrimonio Familiar, y cualquier otro programas de financiamiento, con ur
guorum del de los derechos del condominio, mandatando al Administradaor
del Condominio/Presidente del Comité de Admnistracion para hacer las

gestiones necesarias para tal efecto. Se declara ademas la voluntad para
hacer los aportes en capital en los Cas0s que corresponda. La copia del
acta correspondiente, autorizada por el funcionario mur icipal respectiva,
constituira plena prueba de los acuerdos adoptados v deberan agregarse al
oro de actas del comité de administracién, Cuatro. Acuerdos

adicionales de convivencia: El gasto comin mensual se fija en dos mil

pesos, tene que estar siempre al dia como fecha maxima de pago el dia
Cinct de cada mes, Tenencia responsable de mascotas, cada duefio
recogera deposiciones de sus mascotas. Prohibido realizal fogatas o
quemas. Antenas de cable, TV o intemet deben instalarse en forma
correcta en el muro del departamento que contrata el servicio, El retiro de
cables y antenas fuera de uso, sera responsabilidad del duefo del
departamento. No se permite tener cables colgande o en mal estado pol
segunidad de los vecinos y departamentos. Las mudanzas se podran
efectuar entre las cero nueve y las veinte horas. Los rabajos en

departamentos se podran hacer entre |as CEro nueve v las veinte horas,
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riestas y celebraciones solo hasta las cero dos horas. Aseo v maptahdion L5
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Escritura redactada en base a minuta presentada por el
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