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Brevemenie exponen a la asamblea los fundamentos de sus postulaciones. Se explica, luego, que,
para proceder a la votacion de los tres punios, cada propietario manifestara su preferencia con un
volo que serd proporcional a sus derechos en el condominio

VOTACION ¥ ACUERDOS

Luego del proceso de votacion, el recuento de volos a cargo del Ministro de Fe Sr. Eric Leyton
Rivas arroja & siguients resultado

Ung: Eleccién del Comité de Administracion.

El 66,67% de los asistentes acuerda la eleccion del Comité de Administracion, el que gqueda
conformado por las siguientes personas

Presidents, Sra. Jacqueline Solange Guzman Galvez, C .. ||| ] ENEEGEGNG
Secretana, Sra. Marta Naranjo Ortiz, C.I —
Tesorera, Sra. Maria Soledad Laguela Cabrera, C | _

%: Aprobacion del lamento de Copropiedad

Se aprueban por un 66,87% de los derechos del condominio, el Reglamento de Copropledad y los
acuerdos de convivancia en el siguienls fenor

REGLAMENTO DE COPROPIEDAD Y ACUERDOS DE CONVIVENCIA

CONJUNTO HABITACIONAL “CONDOMINIO NUEVO HORIZONTE BLOCK 8 BLOQUE 5", DE
LA COMUNA DE SAN JOAQUIN

Cuestién Pravia: A titulo de referencia se defa constancia que en el o los planos de Copropiedad
Inmobiliaria, debidamente aprobados por la Direccidn de Obras de Ia llustre Municipalidad de San
Joaquin, y que se encuentran archivados bajo el nimero 3823-A ‘en el Conservador de Blenes
Ralces de San Migue! del afio 1981, se establecen los cuadros de superficies y promateo de los 12
departamenios emplazados en e block que forman la copropledad “CONDOMINIO NUEVO
HORIZONTE, BLOCK 8 BLOQUE 5" de la comuna de San Joagquin. Formada por un total de 12
departamentos distribuidos en 1 Block, emplazados en: Las Industrias 4628 - 4629 B-B, Cuyos
deslindes son los siguientes: Al Norte: En linea 1 - J con otros propietarios, al Sur: En linea L ~
K con otros propietarios, al Oriente: En linea J - K con area libre y plazuela; y al Poniente: En
linea | - L con zona estacionamiento y area libre.
PRIMERG: Con el objelo de precisar los derechos y obligaciones reciprocas de los adquirentes da
los departamentos, en los condominios © comunidades singularizadas en el punto anberior
precadente, consecuencialmante, la proporcibn en gue cada uno de ellos deberd concurrir al pago
de loa gastos comunes; para reglamentar asimismo, fas relaciones entre los dislintos propielarios, la
busna convivencia entre ellos, y en general, para proveer 8l buen régimen intemo, se somels a
conocimients y aprobacion de la Asamblea de copropietarios, el siguiente REGLAMENTO DE
COPROPIEDAD correspondiente al conjunto habitacional “CONDOMINIO NUEVO HORIZONTE
BLOCK & BLOQUE 5" DE LA COMUNA DE SAN JOAQUIN, del cual se procede a dar su lectura,
REGLAMENTO DE COPROPIEDAD. ARTICULO PRIMERO: Ambito de aplicacion. El presenie
Reglamento de Copropiedad regula el régimen administrativa interno y los derechos y obligaciones
de los copropietarios del conjunto habitacional “*CONDOMINIO NUEVO HORIZONTE BLOCK 8
BLOQUE 5" DE LA COMUNA DE SAN JOAQUIN, y al condominio constituido en alla. Las normas
de &ste Reglamento de copropiedad seran obligalorias para loda persona que adquiera una de las
un'dades que conforman esle condominio, para sus sucesoras an el dominio y en general, para los
ocupanies a cualquier titulo de esas unidades. En silencio del presente Reglamento s& aplicaran las
disposiciones espaciales del litulo IV de ia ley 19.537, en adelante la Ley, v &n lo no previsio en dicho
titulo, siempre que no s& contraponga con lo establecido en &1, se aplicaran [as normas contenidas
&n los restantes thulos de la ley v su reglamento. - ARTICULO SEGUNDO: Blenes afectos al uso
comin. - Cada propietario sera dusho exclusivo de su unidad, y comunero de los bienes afectos al
us o comin del respectivo condaminio. Tendran el caracter de bienes comunes los mancionadas en
ef nimero tres del articulo segundo de 1a lay diecinueve mil quinientos trainta y siete, que establace
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que s& reputan tales: a) Los que perténezcan a todos los copropletanos por S&f NECEsaros para ia
existencia, sequridad y conservacion del condominio, tales como terrenos de dominio comon,
simientos. fachadas, los muros exteriores y soportantes | estructura, techumbras, instalaciones
generales y ductos de calefaccion, de aire acondicionado, energia eléctrica, de alcantariflado, de
gas. de agua potable y de sistemas de comunicaciones, recintos de calderas y eslangues, D)
Anuelios que permitan a todos y @ cada uno de los copropletancs &l uso y goce da las Unidades de
< dominio exclusivo, tales como terrenos de dominio comun diferentes a los indicados en fa letra a)
precedente, circulaciones horizontales y verticales, [@Tazas COMUNES ¥ aguaitas que en todo o parne
sirvan de techo a la unidad del pise inferior, depandencias de Serviios comunes oficinas o
dependencias destinadas al funcionamiento de la administracion y a la habiiitacion del parsonal; c)
Los terrenos y espacio de dominio comin colindante con una unkdad de condominio, diferentas a ios
hablados en las letras a) v b) precedentes; d) Los bienes musbies o inmueblas destinados
permanentemente al servicio, |a recreacion y gsparcimienio comunes de los copropietanos, i, &)
Aquelios a los que se les olorgue tal caracter en gl reglaménto de copropiedad o que los
Copropietarios determinen siempre que no sean de aquellos a que sa refieren las letras a).b) c) y dj
precedentes. Seran de cargo del respectivo propietario, las reparaciones y [ mantenciin de Ia
Unidad de su dominio, de sus muros, vigas y de los muros exterionss que no sean esiniclurales, en
la parte que den &l interior de su unidad, piscs, ventanas, puertas y damas bienes qua Son exXClusvOs
de su respectiva propledad, como tamblén de las instalaciones respeciivas de luz eléctrica, agua,
Wiz, alcantarillade y ventilacion en lo que quede dentro de su unidad y hasta la salida de la misma.
No obstante lo anlerior, no serdn de cargo exclusivo de cada copropletario, las reparaciones y
mantenciones de las instalaciones antes referidas, que deriven de la sustitucion de instalaciones
generales del condominio o Sean consecuancia de desperfectos de la red central de ellas, Los
propietarios condantes deberdn contribuir, por partes, a la consenacion de los muros divisorios gue
no sean astructurales, existentes entre las respectivas unidades. Si un copropletanc fue omiso &n
afectuar las reparaciones de desperfecios que puedan producir dano a las ofras unidades o bienes
de dominio coman, el Comité de Administracion le fijara un plazo al efecto. 5i las reparaciones no 58
ejecutaren, transcurrido dicho plazo se procedard conforme a los INces0s lercero y cuario del articulo
\reinta y dos de ia ley. - ARTICULO TERCERO: Afectacion de los bienes comunes. - Cada
propietario serd comunero en los blenes de dominio comin del respectivo condominio, Tendran &l
cardcter de bienes da dominio comdn los que pertenazcan a todos 0s COpropeancs por Ser
necesarios para la existencia, seguridad y conservacion dal cORJOMINIO, COMO ASIMEMO auelos
que permitan a lodos ¥ a cada uno de los coproplalancs el uso y goce de las unidades de su dominio
axclusivo, tales como termenos de dominio comdn, rejas axteriores, etcétera. Los derachos de cada
copropietaria en los bienes de dominio comin seran insaparables del dominio exclusivo de su
regpectiva unidad, y, por tanto, @sos derechos se entenderan comprendidos en la transferencia de
dominio, gravamen o ambargo de |a prapiedad y su participacion en los gastos comunes del dominio,
gravamen o embargo de |a propiedad ARTICULD CUARTO: Propiedad de medidores de agua,
gas y energia eléctrica - Pertenece exclusivamente a los copropietanios el uso de los medidores de
gas, energla eléctnica y agua instalada para las neceskdades propias de sus respectivas unidades.-
ARTICULO QUINTO: Derechos de los copropietarios en los bienes y su participacién en los
gastos comunes.- A) El derecho que comesponde a cada unidad sobre |os bienes de dominio comun
del respectivo condominio estd determinado en el presente reglamento de Copropiedad, atendiendo
para elio al avallo fiscal de la respectiva unidad en forma separada. Los derechos de cada
sopropistario en los bienes de dominio coman son nseparables del dominio exclusiva y de suU

respectiva Unidad y por tanto esos derachos se entenderdn comprandido en la transferancia del
dominio, gravamen o embargo de la propledad, ¥ su participachon en l0s gastos CoOmunes B} Las
ohiigaciones por gasios comunes ¥, en particular las concemnientes a [a administracsin,
mantenimiento y reparacion de los bienes comunes, consiitucion de fondos para trabajos mayores,

fandos de resarva, etcétera, se hardn en la misma proporcion fijada en ka letra A) precedenis. El
hecho de que algdn copropietario no haga uso de alglin determinado servicio o bign comiin o que &l
departamento corfespondiente perenezca desocupado, no axima an caso alguna al copropistano
de |a obligacion a contribuir al pago de los gastos y expensas comunas de foda cltasa;, C) En las
vataciones de Asambleas de Copropletarios, cada proplelario tendrd derecho a un =0W0 vaolo

proporcional a sus derechos, independients de la cuota de dominio de cada volanie en (o2 bienes

comin - ARTICULO SEXTO: Uso de los blenes comunes - Cada copropietaric podra servirse de

los hienes de dominio comin en Ia forma que indique el presenta reglamento de Copropiedad, y a

falta de disposicion expresa en &, su destino y sin peruicio del uso legitimo de los demas

copropéetarios. Las construccionas en bienes de domirdo comon, las alteraciones de los MISMOS,

formas de su aprovechamiento y &l cambio de su desting, se sujetan a lo previsto en este reglamanto
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de copropiedad o, en su defecto, a lo que delermine la asamblea de copropiatanios, cumphendo en
ambos casos con las normas legales vigentes en la materia.- ARTICULO SEPTIMO: Contribucion
de los copropietarios en los gastos comunes.- Cada propletario debera contribuir tanto a s
gasios comunes ordinarios como a los gastos comunes exiraordinarios, fondos de resena,
acordados por la Asamblea de Copropiatarios, @n |a misma proporcion eslablecida en @l articuko
guinto precedents. Si &l dominio de una unidad perteneciene en comun a dos 0 Mas personas, cada
una de ellas serd soldaramente responsable del pago de la folalidad de 03 gaslos Comunas
cormespondientas a dicha unidad, sin perjuicio de repartir lo pagado contra sus comuneros en la
unidad, en la proporcion que les corresponda, La obligacion de un propietario dé wuna unidad por los
gastos comunes seguird siempre al dominio de su unidad, aun respecto de los devengados antes de
su adguisician, por no contribuir oportunamente a los gastos comunes tanto Ordinano como
Extracrdinario en la forma sefialada precedentemente y como consecuencia de esip se viere
disminuida & valor del condominio, o suglere una situacion de riesgo o peligro no cublerto, o
copropielarioc no haga uso de algin determinado servicio o bien comudn, o que la unidad
commespendiente permanezca desocupada por cualguier iempo, no ko exime, &n caso de la cbligacion
de construir oporfunamente al pago de los gaslos comunes de toda clase. Los gaslos comunes
cormespondientes a los bienes y sarvicios deslinados a senir Gnicaments a un Secior oal condomuinio
saran stio de cargo de los copropietanios de 1as unidades del respectivo sector, en proporcian al
avallo fiscal de la respectiva unidad, sin perjuicko de la obligacion de 2305 copropielancs de conourmir
al pago de los gastos comunes generales de todo el condominio. ARTICULO OCTAVO: Gastos
comunes ordinarios y extraordinarios.- Se entlende por gastos comunes Ordinanos: aj de
administracidn: Los cormespondientes a remuneraciones del personal de Senvicio, GONsSens y
administrador, y los de previsitn y leyes sociales que procedan; b) de mantencion: Los necesanos
para el mantenimiento de los bienes de dominio comin, tales como revisiones penddicas de arden
lécnico, aseo y lubricacidén de los servicios, maquinarias e instataciones, reposicion de luminanas,
ampolletas, accesorios, equipos y Oliles necesarios para la administracion, mantencion y aseo del
condominio, y otros andlogos; ¢} de reparacion: Los que demanden el ameglo de despernectos o
dalediorns de los bienas de dominlo comdn o el reemplazo de arefactos, plezas o pares de éstos, ¥
d} de uso o consuma:. Los comespondientes a los servicios colesctivos de calefaccidn, agua potable,
gas. eléctrica, teléfonos u otros de similar naturaleza. Se entendera por gaslos comunes
axtraordinarios: Los gastos adicionales o diferentes a los gaslos comunes ondinarios y las sumas
destinadas a nuevas obras comunes. - ARTICULD NOVENO: Fecha pago gastos comunes. -
Cada copropietano estard obligado a pagar, los gasios comunes dentro de [0S primercs cinco dlas
de cada mes. Si incurmere &n mora, la deuda devengara el inlerés maximo convencional para
operaciones no reajustables. El administrador, con el acuerdo del comilé de Administracidn, podra
suspender o requerir 1a suspension del servicio eléctrico que se suministre a aguelias unidades cuyos
propielanos s& éncusninen mMorosos en el pago de tres o mas cuotas, continuas o dscontinuas, de
los gasios comunes. En el evento que, por cualquier molivo, no se pudiere efectuar por al
administrador &l corte, podrd, previa autorizacidn por o Comibé, solicitar por escnio la suspensitn a
las empresas que lo suministren - ARTICULO DECIMO: Cobro de los gastos comunes se efecluara
por al administrador del condominio, de conformidad a las normas de la ley ¥ su reglamanio ¥ a oS
acuerdos de |a Asamblea de Copropietanios.- En el aviso de cobro comespondiente debera constar
la proporcion en que el respeciivo copropietario debe contribuir a los gastos comunes. ARTICULO
UNDECIMO: Mérito ejecutivo acta Asamblea para cobro gastos comunes. - La copia del acta
de asamblea validamente celebrada por el Comité de Administracidn, o en su defeclo por el
administrador, en quée se acuerden gasios comunes, tendrd merilo ejecutivo para el cobro de los
mismos. lgual mérito lendrén los avisos de cobro de dichos gastos comunes, extendidos de
conformidad al acta, siempre que se encuentren firmados por & administrador. Demandadas estas
prestaciones, se entenderan comprendidas en las acclones iniciadas las de igual naturaleza a las
reciamadas, que s devengaren durante 1a tramitacidn del juicio. El cobro de los gasios comunes se
sujetard al procedimiento del juicio ejecutivo del Titulo Uno del Libro Tercero del Codigo de
Procedimiento Civil v su conocimiento cormesponderd al juer de letras respectivo. ARTICULO
DUODECIMO: Fondo de reserva. - Existird wn Fondo comin deé resansa, para atender a
reparaciones de los bienes de dominio comdn, gastos comunes urgentes 0 imprevistos, Este fondo
se formara con # porcentaje de recargo sobre los gastos comunes que @n sesidn extreordinaria, fije
la asamblea de copropielanos; ¥ se incrementara con el producio de las multas @ interesas y con Ios
aportes por conceplo de uso y goce exclusivo sobre los bienes de domimio comun que deban pagar,
&0 s caso los coproplelarios. - Los recursos de aste fondo se mantendran en depdsito en una cusnia
cormante bancara o en una cuenia de ahorro o & inverlirdn en instrumentos financieros qué operan
en el mercado de capitales, previo acuerdo del Comité de Administracion. Esta cuenta podra ser la




misma que lenga para su administracion del condominio, mencionada en el arfculo vigésimo
segundo del presente Reglamento, ARTICULO DECIMO TERCERD: Uso de las unidades del
condominlo. - Los copropietarios, arrendatario, u ocupantes a cualquier titulo de las unidades dal
condominio, daberan ejercar sus derachos sin restringir ni perturbar &l legitimo ejercicio de los demdas
ocupantes del condominio. Las unidades se usardn en forma ordenada y tranquila ¥ no podrdn
hacerse servir para otros objatos que los establecidos en este reglamento o, en el sllencio de éste,
@ aquelios que &l condominio estd destinado seqdn los planos aprobados por la Direccidn de Obras
Municipales, sin peruicio de lo dispuesto en el inciso quinto del articulo clento sesenta y dos de la
Ley General de Urbanismo y Construcciones tlampoco se podra ejecutar aclo alguno gua parturte |3
ranquilidad de los copropietarios o comprometa la seguridad, salubridad y habitabilidad del
CoONGdominig 0 dé sus unidades, ni provocar ruidos en las horas gue ordinaramente se destinan al
descans0, ni almacenar en [as unidades materias que puedan dafiar las ofras unidades del
condominio © los bienes comunes. En especial, queda prohibido lo siguiente: a) Destinar las
viviendas al funcionamiente de oficinas, locales comerclales, consultas profesionales, talleres o
cualqueer otro uso que no sea habitacional. b} Tener an las unidades, aungue sea transitoriamente
materias humedas, infestas, mal clientes, inflamables o materiales explosivos; ¢) Causar ruidos o
epecutar aclos que perturben la tranquilidad de los demés copropletanios u ocupantes del condominio
Los ocupantes de las unidades no podran hacer funcionar los aparatos de radios. television otros
.Insnumen:m en forma tal que molesten a los otros ocupantes; d) Ejecutar actos que pusdan

comprometer ia seguridad, solidez, o salubridad del condominio: ) Sin la sulorizacidn previa, por
escrito, del Comité Administracidn y de la direccién de Obras Municipales si correspandiers: Abrir
puertas yio cambiar las puertas que den a los pasillos por ofro modelo a las existentes, abrir
ventanas, ventilaciones o instalar extraciores de aire, chimeneas o conductos para el humo, ademas
de los existantes en dichos muros; variar o modificar los muros que dan frente a los pasilias comunes
0 qué dividan los departamentas entre si; modificar o reemplazar las Instalaciones ¥ maquinarias da
w50 en bos bienes comunes en forma que impida o perjudique al goce de elos por bos demas por los
demas copropletarios; instalar sejas de proteccidn adosados al muro exterior del edificis ¥
construlr techos en los estacionamientos descublertos de cualquier construccién o ampliacin
an los terencs de uso comdn. ) Ocupar con muebles U otros objetos los espacios de circulacion.
molestando el libre paso o acceso, o wsar de los bienes comunes en forma tal que impida o
entorpezca el goce de ellos por los demds copropletarios; g) Estacionar autos, motonetas, hicicletas
u otros vehiculos en los espacios de circulacion, quedando autorizada la administracién para su
retro inmedialc por cuenta y riesgo de los infractores; h) Destruir las plantas vy
dejar desperdicios en los jardines; i) Causar dafio a los blanes comunes mas da la comente por el
uso nomal que corresponde a éstos bienes. ARTICULO DECIMO CUARTO: infracclén a las
normas de uso de las unidades del condominio y otros. - La infraccitn a ko prevenido en el
arficulo  décimo lercero, y, en general, cualquier Infraccln a las normas de  este
Reglamento, sancionada con multa de una a tres unidades tributarias mensuabes, pudiendo el
Inbunal elevar al doble su manto en caso de reincidencia. Se entendard que hay reincidencia cuando
se cometa la misma infraccion, ain si ésta afectare a personas diversas, dentro de los seis Mesas
siguientes a la fecha de la resolucidn del juez de policia local que condene al pago de la primera
multa, Podran denunciar estas infracclones, el Comité de Administracion, el administrador o
cusiqueer olra persona afectada, dentro de los tres meses siguientes a su ocurrencia. Lo anterior. sin
pefuicio de las indemnizaciones que en derecho cormespondan, Seran  responsables,
solidariamente, del pago de las multas & indemnizaciones por infraccion a las obligaciones de este
articulo, & infractor y &l propietario de |a respectiva unidad. sin perjuicio del derecho de este Gitimo
o& repatir contra el infracior.- ARTICULO DECIMO QUINTO: Dafos ocasionados por mudanzas. -
Los detenioros causados por las mudanzas seran multados y cancelados por los propietarios de las
respectivas unidades.- ARTICULO DECIMO SEXTO: Terminacién de los contratos de
arrendamiento.- La infraccion por un amendataric de cuslquiera de las disposkciones
contenidas &n la Ley nimero diecinueve mil quinientos treinta y siele y este reglamenta, serd
causal suficiente de terminaciin inmediata del contrato de amendamiento. El administrador tendra
las facultades establecidas en el articulo séptimo incise primera del Cadigo de Procedimiento Civil
para demandar la terminacidn del arrendamiento respectivo en represeniacidn del armendador
copropietanio. - ARTICULO DECIMO SEPTIMO: Administracién del Condominio. Asamblea de
Copropletarios. - Todo lo concemiente a la administracion del condaminio serd resuslto por los
copropitanios reunidos en asamblea. - Las sesiones de la Asamblea seran ordinarias y
extracrdinanias. El Comité Administracitn, a través de su Presidente, o si &ste no lo hiclers, el
administrador, deberd citar a asamblea a indos los copropietarios o apoderados, personaimente o
madiante cara certificada dingida al domicilio registrado para estos efectos en la oficina de la




(1 A

administracitn o la Secretaria Municipal, con una enticipacién minima de cinco dias y que no
exceda de quince. S| no lo hubieren registrado, se entenderd para todos los electos que lienen su
domicilio en la respectiva unidad del condominio. El administrador debera mantaner en el condaominio
una némina actualizada de los copropietarios, con sus respectivos domicilios registrados, las
sesiones de la asamblea deberan celebrarse en el condominio, salvo que la asamblea o el Comité
Administracién acuerden olro lugar, el que debera estar situado en la misma comuna, y deberan
ser prasididas por el presidente del Comité de Administracion Todo copropsetanc estara obligado a
asistir a las asambleas respectivas, sea personalmente o debidamente representado 5 ol
copropietario no hickere uso del derecho de designar apoderado o habléndolo designado, éste no
asistiere, para este efecto se enlenderd que acepla que asuma su representaciin el armendatano o
el ocupante a quien hublere entregado la lenencia de su unidad, siempre que en el respectivo
contralo. se hublere establecido. Sélo los copropietarios habiles es decir, aguallos copropietarios
quse 5 encuentren ai dia en el pago de los gaslos comunes, podran oplar a cangos de representacion
de la comunidad y concurir con su voto a los acuerdos que se adopten, salvo para
aguellas materias respeclo de las cuales la presenie iy exige unanimidad. La calidad de
copropietanio habll se acreditara mediante cerlificado expedido por el administrador © por quaen
haga sus veces. Cada copropletario tendra un solo volo, que serd proporcional a sus derechos en
la copropiedad. El Administrador no podra representar a ningln copropletano en la asambiea. Los
acuerdos adoptados por las mayorias eogidas por [a ley de Copropiedad Inmobiliaria o en el
Reglamento de Copropiedad obligan a todos los copropietarios, sea que hayan asistido o no a la
sBsiOn respectiva y aun cuando no haya eohcumido con su volo favorable a su adopcibn. La
asamblea representa legalmenie a lodos los copropietanos ¥ esla facuitada para dar cumplimiento
a dichos acusrdos a través del Comité de Administracion o de los copropietarios designados por la
propta asamblea para estos efectos. De los acuerdos de la asamblea se dejard conslancia en un
o de actas fToliado, Las aclas deberdn ser firmadas por todos los miembros del comilé de
Administracién. o por los copropietanios que la asamblea designe y quedaran bajo cusiodia del
Praswdenta del Comité Administracion ARTICULO DECIMO
OCTAVO: Asambilea de Copropietarios Ordinaria.- Las sesiones ordinarias se calebraran, a lo
menos. una vez al aho, oportunidad en que la administracién debera dar cuenta documentada
de su gestibn cormespondiente 8 los UIBMOS docn meses ¥ en alla podra tratarse cuakquier asunio
relacionado con los intereses de los copropietarios y adoplarse los acuerdos corespondientes, salvo
jos Que sean maleria de sesiones extraordinarias.- Las asambleas ordinanas sé constituiran an
primera citacion con |a asistencia de los copropletarios que represanian, a lo manos, el sesenta por
cientn de los derechos en el condominio; y en segunda citacin con la ssistencia de los
copropietarios que concurran, oplandose en ambos casos los acuerdos respectivos por la mayoria
absoluta de los asistentes. Debera mediar un lapso no inferior a medsa hora ni supencr @ seis horas
entre la primera y segunda citacién a Asamblea - ARTICULO DECIMO NOVENO: Asamblea de
Copropietarios Extracrdinaria. Las sesones extraordinarias tendran lugar cada vez que lo
exijan las necesidades del condominio, © a pelicibn del Comité de Administracion o de los
copropletarios que representen, a lo menos, el quince por ciento de los derechos en el
condominio, y en ellas sblo podrén tratarse los temas Inclu idos en la citacidn, Sélo podraan tratarse
en sesiones extracrdinarias de asamblea, las siguienies materias: Uno.- Modificacion del reglamento
de copropiedad, Dos- Cambio de destino de las unidades del condominia;
Tres - Conslitucién de derechos de uso y goce exclusivo de blenes de dominio coman a favor
de ung 0 Mas copropletarios y olras formas de aprovechamiento de fos bienes de domink comun,
Cuatro - Enajenacidn, arrendamiento de bdanes de dominko com On o la constitucitn de . gravamenes
eohre slios: Cinco.- Reconstruccion, demolicidn, rehabiitacion o ampliaciones del condominio; Seis.-
Peticidn a la Direccion de Obras Municipales para que se deje sin efeclo la declaracion que acoge
3l condominio al régimen de copropiedad inmaobsliana, o su modificacion; Skete.- Construccionas en
\os bienes comunes. alteraciones y cambios de destino de dichos bienes, incluso de aquelios
asignados en uso y goce exclusivo, Ocho.- Remocitn parcial o lotal de los miembros del
Comité de Administracion. Nueve - Gastos o inversiones extraordinarios que axcédan an un
petiodo de doce meses, del equivalents a seis cuotas oo gasios comunes ordinaros dal total del
condominio: Diez - Administracién conjunta de dos o mas condominios de conformidad a la by y
astablecer sub-administraciones en un mismo condominio.- Estas malerias, con excapcion oe las
sefaladas en &l nimero Une cuando alteren los derechos del condominio ¥ en los nimeros Dos,
Tres, Cuatro, Cinco, Seis, podran también ser objeto de consufta por escrito a kas copropielanos,
firmada por el Presidente del Comité de Administracion y por el administrador del condominio, e quer
en nolificard @ cada uno de los copropietarios en igual forma que la citacion para celebrar asamblea -
la consulta deber ser acompafada de los antecedentes que facililen su comprension, jusribo: com
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ol proyects de acuerdo comespondienta, para su aceplacidn o rechazo por los copropletanos

La consulta se entenderd aprobada cuando oblenga la aceplacion por escrto y firmada de
los copropietarios que represenien a lo menos el sesenta y cinco por ciento de los derechos en &l
condominio, El acuerdo correspondiente deberd reducirse a escritura publica suscrita por el
Presidente del Comité de Administracidn y por el administrador del condominio, debienda
protocolizarse  los  antecedentes que respalden el acuerdo, dejandose constancia de
dicha protocolizacidn en la respactiva escritura. En caso de rechazo de la consulta ella no podra
renovarse anles de sels meses. A las sesiones de asambléa an s gue S8 s00phen SCuerdos que
incidan en las materas sefaladas en los nomeros uno, tres, cualro, sels y siste de este articulo,
debera asistir un MNotaro o Secretario Municipal, quien debefa certificar & acla respechiva,
en ls que se dejard constancia de los qudrum oblenidos en cada caso. Sila natluraleza del acuerdo
adoptada lo requiere, e acta correspondianta deberd reducirse a escritura pliblica por cualquiera de
Ios miembros del Comité de Administracidn.- Las asambleas extraordinanas s& consbluiran en
primera citacion con  ka asistencia de los copropielarios gue representen, alo menos el ochenta por
clenta de los derechos en el condominio; v en segunda citacidn, con k3 asistencia de los
copropietarios que represanten a lo menos el sesenta por ciento de los derechos en el condominio

En ambos casos los acuerdos se adoptaran con &l voto favorable del setenta y cinco por ciento
de los derechos asisientes, Sin embargo, las asambleas para tratar las materias sefaladas en los
nimeros uno al siata de este articulo, requerirén para constituirse, tanto en primera como en segunda
citacian, la asistancia de los copropietaros que representen, a lo menos, el cchenta por cienio de
los derachos en el condominko, ¥ los acuerdos se adoptaran por &l voto favorable de los asistentes
que representen, @ lo menos, e saténta y cinco por ciento de los derechos en &l condominio. Las
asambleas para tratar modificaciones al reglamento de copropiedad que incidan en |a alteracion del
porcentaje de los derechos de los copropietarios sobre os bienes de dominio comdn, requeriran
para constituirse la asistencia de la unanimidad de los copropigtands y l0s acuerdos se adoptarin
con &l voto favorable de |a unanimidad de los copropietanios. Debera mediar un lapso no inferior a
cinco Nl superior a quince dias, entre la primera y segunda cilacién a asamblea ARTICULO
VIGESIMO: Comité de Administracién.- La asamblea de copfopiatarios &n su primera sesion
ordinaria deberd designar un Comité de Administrackdn compuesio, a o menos, par s@is
parsonas que tendrdn la representacidn de la asamblea con todas sus facultades, excepto
aquelias que deban sar materia de asamblea extraordinaria. El Comité de Administracion durara en
sus funciones el perfodo que le fije la azamblaa, el que no podra exceder de tres afos, sin perjuicio
de poder ser reslégido indefinidamenta, y sera presidida por &l miembro que designe la asambiea,
o en subsidio, el propio Comité Sdlo podran ser designados miembros del Comité de
Administracién: a) Las personas naturales que sean propietarias en el condominio, © sus chnyuges,
v, b} Los represantantes de las personas juridicas que sean propietarias en el condominio. El Comité
de administracién podrd también dictar normas que faciliten & buen orden y administracion del
condominio, como asimismo imponer las multas que estuvieran contempladas en el reglamento de
copropiedad, a quienes infrinjan las obligaciones de la ley y del reglamenio de copropiedad. Las
normas y acuerdos del Comité mantendran su vigencia mienitras no sean revocadas o©
modificadas por la asamblea de copropletarios. Para la validez de las reuniones dal Comité de
Administracion, sera necesara una asistencia de la mayoria da sus miambros y (oS acuerdos seran
adoptados por la mitad mas uno de los asistentes.- El acta que contenga |a nomina de los membros
del Comité de Administracian y sus direcciones deberd mantenarse bajo custodia del Presidente del
Comilé de Administracidn, quien debera protocolizarla en una Notaria, comunicando el
cumplimiento de dicha diligencia a8 la Municipalidad respectiva y dejando cop@a de
la protocclizacién en el archivo de documentos del condominio. La infraccion a asta obligacian sera
sancionada con multa de acuerdo a lo previsto en el arliculo cuarenta y cuatro da la lay. El acuerdo
comespondients deberd reducir @ escritura piblica suscrita por el Presidente del Comité de
Administracidn v por &l administrador del Condominio, debiendo protocolizarse los antecedentas
que respalden el acuardo, dejdndose constancia de dicha protocolizacson en la respectiva escrifura

En caso de rechazo de la consulta elta no podrd renovarse antes de seis meses- ARTICULO
VIGESIMO PRIMERO: Del Administrador - El condominio serd administrado por la persona natural
o juridica designada por ia asamblea de copropietarios, y a falta de tal designacion, actuara como
administrador el Presidente del Comité de Administracion, por o gue ks referenclas hechas al
administrador, s6lo serdn para el caso én que |0 hubiere.- El acta que contenga la designacion del
administrador y su diteccin, quedard bajo custodia del Presidente del Comitd
da Administracidn, quien deberd protocolizaria en una Motaria, comunicando el cumplimiento de
dicha diligencia a la Municipalidad respectiva y dejando copla de la protocolizacion én &l archive
de documentos del condominio. La infraccion a esta obligaciin serd sancionada con multa, da




acuerdo a ko previsto en el articulo cuarenta y cuatro de la ley. El administrador, no podra integrar
el Comité de Administracidn v s& mantendra en sus funclones mientras cuente con la confignza de
la asamblea, pudiendo ser removido en cualguier momento por acuerdo de la misma. Serdn
funciones del adminisirador las astablecidas en el presente reglamento y las que espacificameante
la conceda la asamblea de copropielarios, tales como culdar los blenes de dominio comin: ejecular
los aclos de administracidn y conservackdn y los de caracler urgente sin recabar previamente
acuerdo de la asamblea, sin perjuicio de su posterior ralificacién; cobrar y recaudar los gastos
comunes; walar por ia cbservancia de las disposiciones kegales y reglamentanas sobre copropledad
inmobiliana v las del reglamenio de copropiedad, representar en juicio, activa y pasivamente, a los
copropietarios, con las facultades del inciso primero del articulo séplimo del Cadigo de
Procedimienta Civil, en las causas concamientes a la adminisiracidn y conservaciin del condominia,
S84 que s promuevan con cualquiera de ellos o con tercercs; citar a reunidn de la asamblea; padir
al inbunal compelente que aplique los apremios o sanciones gue procedan al copropletaro u
ocupante qua infrinja tas imitaciones o restricciones que en ef uso de su unidad ke imponen la ley,
su reglamento y el presente reglamenio. El administrador estara obligado a rendir cuenta
documeniada de su administracidn en las dpocas que sa le hayan fijado v, ademas cada vez que
sa o sobcite |3 asamblea de copropiefanos o o Comilé de Administracidn su caso, y al término de
su gestidn. Para estos efeclos, los  copropietarios fendran acceso a la documentacidn
comespondiente - ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO: Cuenta corriente del Condominlo.-El
condaminio debara manlener wna cuenla comenle bancara o una cuenta de ahomo,
exclusiva sobre | que podrén girar la o las personas gque designe la asamblea de
copropistarsos. Las enbdades corespondenies, a requenmienio dal administrador o del Comité
de Admingtracibn, procedersn a la aperura dé la cuenla a nombee del regspeclivo condominio, én
que se registre el nombre de la o las personas habilitadas.- ARTICULO VIGESIMO TERCERD:
De la soluckén de conflictos. - Serd de competencia del drbitro designado por la unidad de jusbcia
vecinal comunal el resolver ios confliclos que sa generasen an |a copropiadad y 5i esta mstancia no
fuesa suficienta o no existiese, serd de competencia, de los Juzgados da Policia Local
cofrespandientes vy Se sujetardn al procedmmentio eslablecido en la ey numaro dieciotha mi
doscientos ochenta y siete, [as conbendas entre 105 copropeetancs o entre &stos y e administrador,
retativas a la administracion del respectivo condominio. En el ejercicio de eslas facullades, el juez
podri, & paticion deé cualquer copropletand: a) Declarar la nulidad de los acuerdos adoptados
por la asamblea con infraccidn de las nommias de esta ley y de su reglamento o de las de los
reglamentos de copropedad; b) Citar a ssambleas de copropietancs, si el admmistrador o e
Prasidente del Comité de Adminisirackin no lo hickere, aplicandose al afpcto las normas contenldas
en &l arficulo seiscientos cincuenta y cualro del Codigo de F"m»:;.Edlrniéﬂ!u Civil, en lo que fuers
pertinente. A esta asamblea deberd asistir un Notario o Secretanio Municipal como Ministro de Fe,
quien levantard acta de lo actuado. La citacidn a asamblea se nolificara mediante carta certificada
sujelandose a ko previsio en el inciso prmeno ded ariculo dieciocho da la by numens digcanode mil
gumisntas treinfa y sete. Para estos efecios, of administrador, 8 requanmignto del juez debers
poner a disposiciin del tribunal ka ndmina de copropietanios a que se refiere &l citado inciso primerg,
dentro de os cinco dias sigulentes desde que | fuere solicitada y si asl no lo hiciere, se le aplicara
la multa previsia en el pendltimo inciso del articulo tremnta y dos de la precilada ley; ) Exigir al
administrador que someta a la sprobacidn de la asamblea de copropetanos las rendiciones de
cuantas, fijdndole plazo para ello ¥, en caso de infraccién, aplicarks la mulla a que aluda la lefra
anterior, y d) En general, adoptar todas las medidas necasanas para la solucion de los confliclos
gue afecten a los copropietancs derivados de su condicidn de tales. Las resoluciones que se dicten
en estas gestones son apelables, aplicandose a dicho recurso 1as normas conlempladas en el
Tibula Il de la Lay dieciocho mil doscientos ochenta y siete. ARTICULD VIGESIMD CUARTO:
Competencia del Juez Arbitro Arbitrador an contiondas relativas a la administracién de los
condominbos.- Sin parjuicio de lo safialado en al articulo precedente, las contiendas antre los
copropietarios o enire ésios v el administrador, relativas a la administracién del respective
condommio, podran someterse a la resolucion del juez arbitro arbitrador a que 58 refiere el articulo
dosclentos veintitrés. del Codigo Organico de Tribunales. En conira de la sentencia que se dicta, se
podran interponer ks recursos de apalacidn y da casaciin &n 1a forma, conforme a lo previsto en o
articulo doscientos treinta y nueve de ese mismo Codigo. El arbitro debera ser designado por
acuardo de la asamblea y, a lalla de acuerdo, por el juez letrado de tumo, pudiendo ser sustitusdo
o removido en cualguer momenio por acuerdo de ia asamblea, sempre qua no este conooiendo
causas pendientes.- ARTICULO VIGESIMO QUINTO: Compeatencia de la Municipalidad en
contlendas relativas a la adminlstran de los condominlos.- La respactva munktpabdad podra
alender extrajudiciaimenta 105 conflicios que s promuavan entre los copropietarios o entre asios y




ol adminisirador, y al efecto estar facultada para citar a reuniones 2 las partes en conflicto para que
expongan sus problemas y proporcionen vias de solucidn, haciendo constar lo obrado vy
los acuerdos adoptados en actas que se levantaran al efecto. La copia del acta correspondiente,
autorizada por el secretario municipal respectivo, constituird plena prueba de los acuerdos
adoptados y deber agregarse al libro de actas del Comité de Administracion. En Indo caso la
Municipatidad debera abstenerse de actuar si alguna de las partes hublere recurrido o recurmiera al
Juez de Policla Local o a un arbitro, segin se estipula en los articulos precedentes - ARTICULD
VIGESIMO SEXTO: Reclamos por disposiciones Reglamento de copropledad.- Los
copropletarios que se sientan afectados por disposiciones del reglamento de copropledad
dal condominio, por estimar que ha sido dictado con infraccidn de normas de la ley o de su
reglamento, o que contiene disposiciones conlradiclorias o que no cofresponden a la realidad de
ese condominio ¢ de manifiesta arbitrariedad en el trato a los distintos copropietarios, podran
demandar ante los Juzgados de Policia Local o anle el Juez Arbitrador que
sa designe, modificacitn o reemplazo de las normas impugnadas. La accidn se notificara al
administrador del condominio, quien tendrd para estos efectos la calidad de representante legal de
los restantes copropietarios, deblendo ponerta en conocimiento de cada uno de kos copropletanos,
dentro de los cinco dias hablles siguienies a dicha notificacion, mediante comunicacidn escrita
dirigida al domicilio registrado por éstos en la administracion. En todo caso, cualquier copropietario

@-ccé  hacerse  pate  en el juico-  ARTICULO  VIGESIMO  SEPTIMO:

Obligatoriedad del Reglamento.- Las disposiciones del presente Reglamento prevalecen sobre
cualesquiera acios o convenios particulares que puedan celebrar los copropletarics - ARTICULO
VIGESIMO OCTAVO: De los Derechos de Uso y Goce Exclusivo - Con acuerdo de la Asamblea
de Coproplatarios adoptado en sesién exiracrdinaria y con los qubrum exsgidos por la ley y su
reglamento podran constituirse en favor de uno o mas copropietarios, derechos de uso y goce
exclusivo sobre los bienes de dominio comin a que se refieren las letras c) d) y &) del numearo tres
del articulo segundo de la Ley.- También podrdn constituirse en favor de uno o més copropietarios,
derechos de uso y goce scbre los bienes mencionados en las letras a) y b) de ese mismo articulo,
cuando por circunstancias sobrevivientes dejen de tener las caracteristicas sefialadas en las letras
a) y b).- La Asamblea de Copropietarios, al acordar la constitucidn de eslos derechos, debera
establacer expresamente si se constituyen en forma gratuita o si el titular de ellos estara afecto al
pago de aportes en dinero por dicho uso y goce exclusivo y en esle Gltimo caso la Asamblea de
Copropietarios determinard si tales aporles consistirén una cantidad Unica o en pagos
peribdicos, que en ambos casos incrementaran el fondo comdn de reserva.- Los Qaslos de
mantencién que irrogue el bien comdn dado en uso y goce exclusivo, seran de cargo del
copropietario titular de esos derechos, salvo acuerdo en contraric de la Asamblea de
Copropietarios.- El copropletario titular de derechos de uso y goce exclusivo sélo podra efectuar
construcciones o alteraciones en los bienes en que recaigan dichos derechos, o cambiar su desting,
con acuerdo previo de la Asamblea de Copropietarios adoplado en sesién extraordinaria, y parmiso
e la Direcckdn de Obras Municipales - Los derechos de uso y goce axclusivo sobre los bienes de
dominic comin que Se consfituyan en faver de unc o mas copropletarios, son
inseparables del dominio de la respectiva unidad y se enlendera comprendidos en la
transferencia del dominio, gravamen ¢ embargo de la unidad. ARTICULO VIGESIMO NOVENO:
De la Enajenacién, Arrendamiento o Gravamen de los Bienes de Dominio Comin, Podran
enajenarse, darse en amendamiento o gravarse, previo acuerdo de la Asambisa de Copropietanios
adoptado en seskin extraordinaria y con los qubrum axigidos por la ley y su reglamento, los bianes
de dominio coman a que sa refieren las lefras d) y e) del nimero tres del articulo segundo de la lay,
como asimismo los mencionados en las lefras a), b) y ¢) de ese mismo articulo, cuando por
circunstancias sobrevinientes dejen de tener las caracteristicas sefialadas en dichas letras a), b), y
¢l No obstante lo anterior, aun cuando lales caracleristicas se mantengan, con acuerdo de la
Asamblea de Copropietarios adoptado en sesidn extraordinaria y con los qubrum exigidos por la
ley y su reglamento se podran enajenar los bienes comunes a que se refiere [a letra c) del nimero
ires del articulo segundo de la lay, solo en favor de los coproplatarios colindantes de dichos bienes.-
Los recursos provenientes de los aclos y contralos a que se reflere este articulo,
incrementaran el fondo comin de reserva.- A los aclos y contratos respectivos comparecera el
administrador, si los hubiere y el Presidente del Comité de Administracién en representacion de la
Asamblea de Copropietarios - Cuando se enajenars una unidad del condominio, el adquirente
deberd ponero en conocimiento de la administracion, exhibiendo o acompafiando copla de la
escritura respectiva con constancia de su inscripcién en el Conservador de Bienes Ralces, o copia
de dicha inscripcién. ARTICULO TRIGESIMO: De las subadministraciones. Si el condominio
estuviere integrado por méds de un bloque independiente, cada bloque podra establecer su propia
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subadminksiracién, cualquiera que sea ¢ numero de unidades que ko integren, debksendo siempwe i
relacionarse con la administracion central, aplicandose en o demas las normas que sa conbanen en

la ley y Su reglamento para las su badmimsiracionas ARTICULO CUADRAGESIMD: Acuerdos de |1
convivencia. Tanto los propietarics, como los copropietancs tendran las responsabilidades de:

a] Mantener limpias las fachadas, no permit que se hagan dibujos, grafitis, @scriuras
rayados en general, a no ser qua hayan sido autorizados por el comité de administracion ¥
coma parte de un proyecio comuniaro

b} Las techumbres deberan realizar una impieza a o menos 1 vez al afo. (AMendiendo al
aumento de ka vida Gtil de los techos)

¢} Mantencidn de sistemas de duminacian al interior de cajas escala

d} Implementar medidas, planes & implementos de seguridad como: mantener despejadas las
vias de escape y circulacion en las cajas escala, punios de acceso a los edificios, que L
faciliten el libre acceso de vehiculos de gmargencia como ambulancias y bombearcs, y
circulacion de residentes antre olfas. T

a) Promover iniciativas en tomo al mejoramiento de los bienes comunes de la copropiedad, T
adificios @ Infraestructura, equipamienio ¥ areas verdes. Postulando proyectos a través de
. entidades poablicas como SERVILU. Municipalidad de San Joaquin, entre  otras
Comprometiendo el financiamiento de los_copropletanos &l s& requiriese, previa consulla y
volacidn en asamblea

fj Implementar iniciativas de culdado. rego y uso de areas verdes, asi como dé manejo de
{ espacios recreativos como cancha deporiva y demas espacios comunas, supetandolos 3 T
' horarios diferidos de acceso 8n VETano @ inviermna

| g] Mantener limpios cada biock y @spacios COmuNes, patios, estacionamientos, basureros,
escaleras y bajo las escaleras. (cada block s@ organizara con el aseo intema ¥ su rotacin |

h] Promaver iniciativas para el manejo de la basura, asi como ratiro parddico de: cachureos,
escombros, ropa y otras materalidades

il Propetacios tendrén ka responsabilidad de aporiar anlecadentes de los arrendatarios de sus
departamenios, asl como dejar constanca de sus dalos de contacto como propietanos ante
&l comité de administracitn, para efecto oe comunicacion ante toda gestidon que involucre a -
la comunidad y sus Bienes Comunes

‘ i} Tenencia responsable de mascolas eontrodar la entrada y salida de las mascotas del hogar,
=i su mascola ensucia en las escalas o patios, el duefio de esta debera limpiar. Evitar que
las mascotas puedan marder a algun vedna o nifio

res: P lacidn ramas ce aslatenc|s () n

|a Asamblea declara su voluntad de postular a log programas regidos por el D.5. N* 127 (V. y U.)
(Programa de Asistencia Financiera 3 CVS), por el D.5. N* 255 (V. y U), Programa de Proteccidn del
Patrimonio Familiar, vy cualesquiera olros programas da financiamsento, con un quirum del 66,67%
de los derechos del condominio, mandatando al Administrador del Condominio/Presidente del
Comité de Administracidn, para hacer las gesliones necesanas para tal afecto, Se declara ademas
ia voluntad para hacer los apories en capital en jos Casos que corrasponda

La copia del acla comespondente aulorizada por el funcionario municipal respectivo, constituirg
plana prueba de los acuendos adoptados y deberan agregarse al fibro de aclas del comité de
adminisiracion

Sienda las 20:15 horas, se da por terminada la asamblea San Joaquin, 29 de agosto del 2017

El Comité de Administracidn, faculta a Francisco Javier Allan Mavarrete. cédula nacional de
iantidad N° I domiciiado para estos efectos en

I o=@ ove dé copia autorizada del presenta instrumento, reducir la presente acta
y reglamento de copropledad a escrtura piblica y requerir s anolacones, Ingcrpoionges,
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subinscripciones, reclificaciones, v demds acluaciones que en derecho comespondan. ante el
+ Conservador de Bienes Ralces cormespondiente o cualquler olro ents pablico o privado

En comprebante firman

b A i
. _,'______I"-,.l i - i

Presidenta y Secrotarla Tasoraro






