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Brevemente exponen 2 la asamblea los fundamentos de sus postulaciones. Se explica, luego, que,
para proceder a la votacidn de los tres puntos, cada propietario manifestard su preferencia con un
volo gue serd proporcianal a sus derechos en el condominio

VOTACION ¥ ACUERDOS

Luego del proceso de votacitn, el recuento de volos a cargo del Ministro de Fe Sr. Eric Leyton
Rivas arroja el siguiante resultada

Ung: Eleccidn del Comite de Administracion.

El 54 168% de ‘oz asisienies acuerda la eleccedn del Comilé de Administracedin, el gue gqueda
conformado por las siguisnles personas

Presidenta, Sra. Sara Ximena Riquelme Vivanco, C.| _

Secretana, Sra. Maria Luz Rojas Rivas, C.1 -
Tesorero, Sr. Victor Enrique Jordian Buguedio, C.| _

Dos: Aprobacién del Reglamento de Copropiedad

Se aprueban por un 54,16% de los derechos del condominio, &l Reglamenio de Copropiedad y los
acuerdos de convivencia en &l siguiente fenor

REGLAMENTO DE COPROPIEDAD ¥ ACUERDOS DE CONVIVENCIA

CONJUNTO HABITACIONAL “CONDOMINIO NUEVD HORIZONTE BLOCK 7 BLOGQUES 3 Y 47,
DE LA COMUNA DE SAN JOAQUIN

Cuestidén Previa: A titulo de referencia se deja constancia que en el o los planos da Copropledad
Inmobiliaria, debidamente aprobados por la Direccidn de Obras de ta Hustre Municipalxdad de San
Joaguin, ¥ que se encuentran archivados bajo el nimero 3623-A en al Conservador de Bienas
Ralces de San Miguel del afto 1981, se establecen los cuadros de superficies y promatec de los 24
departamentos emplazados en @l block que forman la copropledad “CONDOMINIO NUEVO
HORIZONTE, BLOCK T BLOQUES 1 ¥ 4" de la comuna de San Joaguin. Formada por un total de
24 departamentos distribuidos en 2 Block, emplazados en: Las Industrias 4628 - 4628 B-7. Cuyos
dezlindes son los siguientes; Al Norte: En linea E - F, eon otros propietarios, al Sur: En linea H
- 3, con otres propletarios, al Oriente: En linea F - G con los juegos infantiles; y al Poniente;
En linea E - H con zZona di ostaclonamiento.
PRIMERQ: Con el abjeto de precisar los derechos y abligaclones reciprocas de los adguirentes de
los departamenios, en o8 condominios © comunidades singularizedas en & punlo anteror
pracedente, consecuencialmente, la proporcion an gue cada uno de allos debera concumr a2l pago
de los gaslos comunes; para reglamentar asimismo, las relaciones entre los distintos propiatanics,
Duena convivencia enire elkos, v en general, para proveer el busn regimen inlernao, se someale a
canocimignto ¥ aprobacidn de [a Asamblea de copropletarios, el siguienie REGLAMENTO DE
COPROPIEDAD cormespondientad al conjunio habitacional “CONDOMINIO NUEVO HORIZONTE
BLOCK T BLOQUES 3 ¥ 4" DE LA COMUNA DE SAN JOAQUIN, del cual se procede a dar su
lectura. REGLAMENTO DE COPROPIEDAD. ARTICULD PRIMERO: Ambito de aplicacion. El
presenie Reglamenta de Copropiedad regula el régiman administrativo inlemo y los derechos y
chligaciones de los copropietarios del conjunto habitacional “CONDOMINIO NUEVO HORLZONTE
BLOCK 7 BLOQUES 3 Y 4" DE LA COMUNA DE SAN JOAQUIN, v al condominio constituido en
ella. Las normas de éste Reglamento de copropedad seran obligatonas para loda persona que
adquiera una de las unidades gue conforman este condominio, para sus sucesores en el dominio y
en general, para los ocupanies 8 cualquier uley de esas unidades. En silancio del presents
Reglamentd se aplicaran [as disposiciones especiales del tiwo IV de la ley 19.537. an adelante la
Lay, y en kb nd previsto en dicho [iubo, siempre que nod 88 contraponga con o establecido en &, sa
aplicaran |38 normas contenidas &n los restanlas tlulos de i3 ley vy su reglamento. - ARTICULO
SEGUNDO: Bienes afectos al uso comin, - Cada propietano sera duefio exclusivo de su unidad
y comuners de los bienes afecios al uso comin del respectivo condominio. Tendrdn e cardcter da
blenes comunes los mencionados en el nimero ras del arliculo segundo de la ley discinueve mil
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quimienios tremnta y sigte, que eslablece que se reputan tales ) Los Jud parlenezcan a fodos kos
Copropielancs par ser necesarios para la existencia, sagundad ¥ consérvacion del condominio. tales
como lerenos dé dominio comdn, cimientos, fachadas, los muros exteriores ¥ soportantes
esiruclura, techumbres, instalaciones generales y ductos de calefaccidn. de aire acondicionada,
energla electrica, de alcantarillado, de gas, de agua potable Yy de siElemas da comunicacionss,
recinios oo calderas y esianques; b) Aquelios que parmitan a todos ¥ 8 CROa uno de los coproplatarios
£l Us0 ¥ goce de [as Unidades de su dominio exclusivo, tales comao terrenos de dominio comn
tiferentes & los indicados en la letra a) precedents. circulaciones hornzontales ¥ verticales, terrazas
comunes y aquelias que en todo o parte sirvan de techo a la unidad dat pesn nferior, depandencias
dg servitos comunes oficinas o dependencias destinadas al funcionamiento de la administracion y
2 ia habiltacion del personal; ¢} Los terrenos ¥ espacio da dominio comun colindante con una unidad
02 condominko, diferentes a los hablades en las letras a) ¥ o) precedentes; d) Los bienes muebles o
inmuetles destinados permanentemente al servicio, 1a recrescidn ¥ esparcimianto comunes de los
copropeetancs, y, @) Aguelios a los que se las olorgue tal caracter an el reglamanta de copropledad
o que los Copropelanos detarminen siempra que no saan de afquallos 8 que sa refipren las letras
BL0] C} ¥ O) precedentes. Seran de cargo del respectivo propietanio. las reparaciones y la maniencion
o |a Linidad de su dominio, de sus murs vigas ¥ de los muros exteriores que no sean estructurates
en la parte que den el interior de su unidad P55, winlanas, puertas y demas blenes aue son
axclusivos de su respactiva propiedad, como tambidn de las instalaciones respechivas de luz
sécirnca, agua, luz, alcantariiado v ventilaciaén an la que gueda dentro de su unidad y hasia la sallda
de la misma. No obstanie, b anlerior. no eeran de cargo exclusivo de cada copropietario, las
feparaciones y manigénciones de las mstalaciones antes referidas, que dativen de Ia sustifucidn dn
instalaciones generales def condominio o sean consacuencia de desperiectos de la red central de
ellas. Los propietarios colindantes deberdn contribulr, por partes. a |a consarvacitn de los muros
JMISONDS que no sean estruclurales, exstentes enire las fespectivas unidades. Si un copropietario
lue omiso en efectuar las reparaciones de desperfecios fque puedan producir dafio a las otras
unigades o bienes de dominio comin, el Comité de Administracibn o figara un plazo al afectn. S las
reparaciones no se ejecutaren, transcurmido dicho plazo se procedera conforme a los incisos lercern
y Cuario ogl afticulo treinla y dos de la ley. - ARTICULO TERCERO: Afectacién do los bicnes
comunes. - Cada propietano serd comunero en los bienes de dominio comun del respectivo
condominio, Tendran ol cardcter de bienes de dominio comin 0% que parienezcan a indos los
COpropistanos por Sar necesanios para la existencia segundad y conservacitn dal condominio. coma
asimismo aquellos que permitan a todos v @ cada uno de los copropelanos & uso v goce de |as
unidades de su dominio exclusivo, tales coma terrenos de dominio comon. rejas exlerores, elcéiera
Los derechos de cada copropietanco en los blanes de domifg comdn seran mnseparabies del dominio
exclusivo de su respectiva unidad ¥, por lanio, esos derechos se entenderdn comprendidos en
transferencia de dominlo, gravamen o embargo de la propiedad ¥ BU parboipacion en los gasios
comunes del dominio, gravamen o embargo de la propiedad. ARTICULO CUARTO: Propiedad de
medidores de agua, gas y energia eléctrica - Perlensce exclusivaments a s copropletarios al
Us0 de los medidores de gas, energia elscirica ¥ 8gud Insialada para las necesidades propias de sus
respectivas unidades - ARTICULO QUINTO: Derechos de los co propietarios en los bienes y su
participacién en los gastos comunes.- A) El derecho que comespondo a cada unidad sobra los
Dienes de domimno comidn del respectivo condaminio esia geferminads an el presenis reglamento de
Copropadad, atendienda para alio al avallo fiscal de |a respechiva unidad en forma separada. Los
defechos de cada copropigtano en los bienes de dominio comon 50n msaparables dael dombnio
axclusivo y de su respectiva Unidad v por tanto esos derechos se anlenderan comprandido &n la
ransterencia del dominio, gravamen o embargo de |a propledad, v su participacidn en los gastos
comunes, B) Las obiigacionss por QBsi0s comunes Y en partcutar las concembentes & la
administracion, mantenimiento v reparacién de los bienes comunes, conshtucion de fondos para
trabajos mayores, fondos de reserva, elcélera, se hardn en la misma proparcitn fijada en ka letra A)
precedenta. El hecho de que algin copropletario no haga uso de sigin determinado sarvicio o bBlen
comun o gue & depariamento comespondianta perlEnaIta desocupado, No exXime &n caso zlguna a
Copropiaianc de la obligacion a contribuir al pago de los gastos y expensas comunes de tods clase
C) En las votaciones de Asamblpas da Copropietarios, cada propietario tendra derecho a un soko
volo proporcional a sus derechos, independiente de la cucta de dominio de cada votanie &n jos
vienes comin.- ARTICULO SEXTO: Uso de los bienes comunes - Cada copropletario podrs
sernvirse d¢ los bienes de dominio comin en la forma que indique el presente reglamento de
Copropiedad, y a falta de disposician expresa an él, su desting y sin perjuicio del usa legitima de los
Demas coproptancs Las construcciones en bienes g dominio comin, las alleraclones de o=

mismos, formas de su aprovechamiento v el cambio de su desting. se sUpaian a o previsto en aste
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reglamanto do copropedad o, en su deleclo, a lo que determing la asamblea de copropletancs,
cumpliendo en ambos casos con las normas kegales vigentes an la matera.- ARTICULD SEPTIMO;
Contribucion de los copropietarios en 0% gastos comunas.- Cada propletano deberd contribulr
tanic a los gastos comunes ordinarnios como a los gasltos comunes extradrdinaros, fondos de
resenva, acordados por la Asamblea de Copropietanos, en la misma proponcitn establecida en el
artlculn quinta precedente. S0 el dominio de ung unidad perteneciere en comdn & dos o mas
porsonas, cada una de ellas =ord solidanamoenie responsabla del pago da la tolalidad de los gasios
comunes cormespandiantas a dicha unidad, sin paquicio de repartir o pagado contra Sus comunonos
en la unidad, en la proporciin que les comesponda, La obligacidn de un propietanc de una undad
por los gastos comunes seguira siempre al dominio de suU unidad, aun respecto de los devengados
antes ae sU adquisision, por no contrioulr opornunamente & s gastos comunes tanto Ordinario como
Extraordinaro en la forma sefalada precedentementa y como consacuentia de asl) 58 vierns
disminuido el valor del condominio, © sugiere una siluackdn de riesgo o peligro no cublerto, el
copropsetlano no haga wsoc de algun deferminado sanvicio o bMen comun, © que @ umdad
COMMEspondients parmanegzca desocupaca por cualquier bempo, no lo exime, en casg de & obligacon
de construlr oporfunaments al pago de los gastos comunas de (oda clase. Los gasios comunes
comespondlentes a los bienes v senvicios deslinados a servir Unlcameanta a un sactor dal condaminio
SOran S0 de cargo de os copropietarios de |as unidades del respectivo. sector, en proporcidn al
avallo fiscal de la respectiva unidad, sin perjuicio de [ obligacibn de esos copropletanios de concueTir
al pago de los gastos comunes generales de todo al condominko. ARTICULO OCTAVO: Gastos
comunes ordinarios y extraordinarios. - Se entiende por gaslos comunes Ordinanocs: a) de
agministracin: Los comespondignies a remuneraciones del personal de sendicio, conssna y
administrador, ¥ ks de prevision v leyes sociales gue procedan; b) de mantencion: Los necesanos
para el mantenimsento de los bienes de dominio comdn, i8les como revisonas panddicas de orden
becnico, aseo v lubrncacidn de o5 servicios, maquinarias e instalacionas, reposicidn de luminarias,
ampolietas, acoesonas, equipos v Gliles necesanos para la administracion, mantencion v aseo del
condominia, ¥ otros analogos ¢) da reparacion Los que demanden o areglo de despanscios o
deterioros de ks blenes de dominio comin o el reemplazo de arlelactos, pieézas o partes de eslos, v
d) de uso o consumo: Los comespondientes a los servicios cofectives de calefaccion, agua potable,
gas, aléctnica, teléfonos u otros de similar naturaleza. Se eniendera por gastos comunes
gxiraordnanos: Los gasios adicionales o digrentas 3 lof gaslos comunes ordinangs y 1as sumas
destinadas a nuevas obras comunes, - ARTICULD NOVEMO: Fecha pago gastos comungs

Cada copropielano estara oblhigado a pagar, 0§ gasios comunes dentro de 105 PNMEens canco dias
de cada mes. Sl ncurmere en mora, |a deuda devengara el Intends maxmo convencionz para
operaciones no reajustables, El adminisirador, con el acuerdo del comils de Administracion, podra
suspender o requanr @ suspension dal Senco eIBCLRCD que S8 suministre a aqueellas unidades cuyos
propletanos se encuefitren moroses en el pago de tres o mas cuplas, continuas o disconlinuas, de
05 Qasios Comunes En &l evento que, por cualguier molive, no se pudiere efectuar par &
administrador &l corte, podra, pravia allonzacion por o Comitg, solicitar por ascild la suspensitn a
las empresas que ko summistren.- ARTICULD DECIMO: Cobiro de los gastos comunes se afectuara
por &l sdminkirador del condominio, de conformidad & las normas de la ey ¥ 8U reglameanto ¥ a log
acuerdos de la Asamblea de Copropielanos.- En al awnso de cabro cofmaspondianie daberd constas
la proporcion en que el respeciivo copropletario debe coniribuir a los gastos comunes. ARTICULO
UNDECING: Mérito ejecutivo acta Asamblea para cobro gastos comunes, - La copla del acla
de asambiga validamente colebrada por el Comité de Administracidn, o en su defecto por al
administrador, an que se acusfden gastos comunes, tendrd mento ajecutivo para & cobro de los
mismos. lgual mérito tendran los evisos de cobro de dichos gesios comunes, extendidos de
conformidad al acta, siempre gue se encuentren firmados por el administrador. Demandadas estas
presteciones, se entenderan comprendidas en las acclones inciadas las de igual naturaleza a les
reclamadas, que se devengaren durante 3 tramitacen ged jubtso El cobro de los gasios Comunes =&
sujelara al procedimiento del jwico aeculivo del THulo Uno del Libro Tercens dal Codigo de
Procadimanta Cail § S0 conocimanta comespondera al juez de letras respective ARTICULO
DUODECIMO: Fondo de reserva Existird un Fondo comdn de reserva, para alender a

reparaciones do los Denas de dommio comun, gastos comunes urgenles o imprevisios, Este fondo
5@ formara con ¢ porcantaje de recargo sobre los gaslos comunes que en sesidn extragrdinana, fie
la asamblea da copropielanos; y se incrementara con el producto de las multas e intereses y con los
aportes por conceplo de uso ¥ goce exclusivo sobre los bienes de dominio comdn que deban pagar,
o1 5U caso los oo propsetanos.- Los recursos oe este fondo 58 maniandran an |:_1|_=|_||;‘:|:;.|!t;- B una cuenta
cormente bancana o en una cusnta de ghomo o s& meertican en Instrumentos financiarss pueE Speran
en el mercado de capitales, previo acuerdo dol Comité de Administracidn. Esta cuenta podra ser la
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misma que fenga para su administracidn del condominio, mentonada an al ariculo vighsimo
gagundo del presente Reglamenio. ARTICULO DECIMO TERCERO: Uso de las unidades del
condominlo. - Los copropletarios, amendatario, u coupantes a cuakguier fitulo de las unidades del
condominio, deberdn ejercer sus derechos sin restringir ni perfurbar el legitimo ejercicio de los demas
ocupantes del condominio. Las unidades se wsaran en forma ordenada ¥ tranquila y no podran
hacersa sefvir para olros objatos que los establecidos en este reglamento o, en el silencio de éste,
g aquelios que el condominio esta destinado segdn los plancs aprobados por |2 Direccidn de Obras
Municipalas, sin perjuicio de lo dispuesto en el Inciso quintd del articulo clanta sesanta v dos de |1a
Lay General de Urbanismo y Construcciones tampoco se podrd ejecutar acio alguno que penurbe ia
frangquilidad de los copropietanos o comprometa ia segundad, salubridad vy habitebilidad del
condominid o de sus unidades, ni provocar ruldos én las haoras que ordinanamanta se destiran al
descanso, ni almacenar en las unidades materias que puedan dafiar las otras unidades del
condominio o los bienes comunes, En especial, queda prohibido lo siguiente: a) Destinar las
vnnendas al funclonamiento de cficinas, locales comenclales, consullas profesionakas, tallerss o
cuakquier olro uso que no sea habitacional b) Tener @n las unidades, aungue sea transitoriaments
matenas himedsas, infestas, mal oliantes, nflamables o matanales axplosivas, c) Causar ruidas o
ajecutar acios gue periurten la tranguibaad de los demas copropielarios u ocupantes del condeminic
Los ocupantes de las unidades no podran hacer funcionar los aparatos de radios, television otros
instrumentos en forma &l que molestan a los olros ocupantas; d) Epcutar actos que pusdan
comprometer la segundad, solidez, o salubndad del condominic; @) Sin la autonzacion pravia, pod
escrito, del Comitd Adminkstracikin v de la direccidn de Obras Municipales si comespondiers: Abair
puertas wo cambiar las puertas que den 8 los pasillos por olro modelo a las exislanies, abnr
ventanas, venlilaciones o insialar extraciores de alre, chimeneas o conductos para el humo, ademas
de los existentes en dichos muras; variar o modificar los muros que dan frente a los pasilios comunes
o que dividan los depariamenios entre si; modificar o reemplazar 1as Inslalaciones ¥ magquinanas de
uso en los bienes comunés en forma que impida o perjudique el goce de ellos por los demas por los
demas copropietarios, instalar rejas de proleccidn adosados al muro extenor del edifico vy
construir techos en los estacionamientos  descublerfos de cuslquier consirucciin o ampliacion
en los tefrenos de uso coman, ) Ocupar con muebdes u ofros objelos los espacios de circulacidn
malestando e Hbre paso o acceso, o usar de los blenas comunes an forma tal que impida o
entorperca el goce de elios por los demds copropletarios; g) Estacionar autos, motonetas, bicicletas
u otros vehlcuwlos en los espacios de circulaciin, quedando aulorzada la admenisiracebn para su
retirc inmedato por cuenfa y resgo de los infrectores; h) Destruir las plentas y
dejar desperdicios an bos jardines; () Causar dafio a los bienes comunes mas de lo cormente por el
uso normal gue comesponde a estos bienes. ARTICULO DECIMG CUARTO: Infraccidn a las
normas de uso de las unidades del condominia y otros. - La infraccion a lo prevenido an al
arficiile ddcimd  Wercero, ¥, " en  generdl, Cualguser infraccidn & las normas de esle
Reglamenio, sancionada con multa de una a fres unidades INbularnas mensuales, pudendo &
fribunal elevar al doble su monto en caso de reincidencia. Se antendera que hay reincidancia cuando
a0 cometa la misma infraccibn, adn si ésta afectare a personas diversas, dentro de os sais meses
sigulentes a la fecha de la resclucidn del juez de policla local que condene al pago de la pimera
multa. Podran denunciar estas infraccsones, el Comaté da Adminisiracion, & admimistrador o
cualquies olfa pErsona afeciada, dantro de los tres meses sigusentes a su ocurrencia, Lo anterior, sin
perjuicio de las indemnizaciones que en derecho correspondan. Seran  responsables,
sobdariaments, del pago de tas mullas e indemnizaciones por infraccitn a las obligaciones de este
arfloito, & infracios v el propietans da la respactva ufmdad, sin parfuecio dol darecho ds a5t Lltima
de repetir contra el infractor. - ARTICULD DECIMO QUINTO; Dailos ccaslonados por mudanzas.-
Los deterioros causados por las mudanzas seran multados y cancelados por o5 proplelancs de [as
respectivas unidades- ARTICULO DECIMO SEXTO: Terminaciom de los contratos de
arrendamisnto.- La infraccion por wn arrendatano de cealguera de as disposiceones
contenidas en la Ley nimero diecinudeve mil quinignios treinta y siela y aste reglaments, serd
causal suficients de lerminacidn inmadiata del contrato de arrendamienta. El adminsirador tendra
las facultades esiablecidas en el arlculo séplimo inciso primere del Cédige de Procedimiento Civil
para demandar la terminacién del amendamienio respective en representacidn del amendador
copropletario, - ARTICULO DECIMO SEPTIMO: Administracidn del Condominio. Asamblea de
Copropletarios. - Todo 0 concernente a la admmnisiracson del condominio serd resuelto por os
copropletarios reunides en asamblaa - Las sesiones de ja Asamblea seran ordinanas y
sxtraordinanas. El Comité Admmnisiracidn, a fraves de su Presidente, o 51 aste no o hiciere, &
adminisirador, deberd citar 8 asamblea & ledos los copropietarios o apoderados, personaimenta o
mediante carfa certificada dingida al domicilio registrado para estos efectos en la oficina de |8




i
H

_L\_,__I.'

P
=

06

admmistracidn o la Secretaria Munic pal, con una anticipacién minima de clhco dias ¥y que no
Bxcenn de quince. Sino lo hubweran regisiraco, se entenderd para lodos los afectos que fienen su
domicilio en la respeciiva undad del condaminio. El adminsstrador deberd mantener en sl Conaominic
una nomina acluslizada de los COpopietanos, con sus MEspeEciivos  domicilios registrados. las
=@siones de la asamblea deberdn celebrarse en gl condominio, salve que la asamblea o el Comitk
Adminisiracién acuerden oiro lugar, &l que deberd astar Biluado en la misma comuna, y debardn
ser presididas por el presidente del Comite da Administracion. Todo copropsianio estara obligado a
asislr a las asambilpas respectivas. seg parsonalmente o debidamenta reprasentado, Sioel
Copropielanc no hickere uso del derecho de designar apoderado o habiéndolo digignada, dste no
asishere, para oste efecto se entenders quie aceMa que asuma su representacian al arendatano o
el ocupanie a quien hublers niregado la lenencia de su unided siempre que en el respectivo
CoMrato, se hubwere establecido. Sl los Copropsetanos habies es decir, aquellos Copropielarncs
Que 5a encuentren al dia en al pago de los faslos comunes, podran optara Carqos de represantaciin
de la comunidad y concurmr con su volo a los dcuerdos que se adoplen, salve para
aquellas maleras respeclo de las cuales la presente ley exige unanimidad. La calidad de
copropeeiano habil se acreditard mediante certificads expedido por el administrador o por quien
naga sus veces. Cada copropiatanio tendrd un g080 volo, gue serd proporcenal a sus derechos en
'a copropiedad. El Administrador no podra representar a ningun copropietarnio en la asamblea. Los
acuerdos adoptados por las mayarias exgidas por la ley de Copropledad Inmobikaria o en al
Reglamento de Copropiedad obl gan a lodos los copropiatatios sea que hayan asistido o no a lg
SE5i0N respectiva y aun cuando no haya concurrida con su volo favorable a su adopcion. La
asamblea representa legaimenla a todos |as copropielanas y esta facultada para dar cumpéimiento
8 dichas acuerdos a través del Comité de Adminisiracion o da 105 copropietarios designados por Ia
Propia asambiea para esios efectos. De los acuerdos de la asambles 52 dojara consiancia en un
Bbro de actas foliado. Las aclas deberdn ser lirmadas por lodos los membros del comild da
Administracion, o por los copropietanos que [a asamblea designe y quedardn bapo cusioda dal
Presidente del Comitis Adminisfracidin ARTICULD DECIMO
QCTAVD: Asamblea do Copropietarios Ordinaria.- Las sesiones ordinarias se celebraran. a lo
menos, una vez al afo, oporiunidad en que |z administracidén deberd dar cuenta decumentada
08 su gestan corespondiente a los Gitimos doca meses ¥ &n ella podrd iraterse Cualguier asunlo
relacionado con los intereses de los copropetanos y adoptarse los acuerdos comespondlentes. salvo
I08 que sean maleria de sasiones exiraordnanas.- Las asamblaas ordinarias o constituran en
prmera citacion con la asistencia de los copropietarios que represenien, a lo menos, el sesenta por
cenlo de los derechos en el condominio; y en segunda cilacién con la asistencia de los
COpropietanos que concurran, optdndosa en ambos L3505 W08 acuerdos respectivos por la ma yaria
aozoiula de los asistentes. Debera mediar un lapso no infenor a media hora ni su penar a sais horas

entré [a primera y segunds citacdn a Asamblea.- ARTICULD DECIMO NOVENO: Asambiea de
Copropletarios Extracrdinaria Las sesiones exiraordinanias tendran lugar cada vez que Jo
exjan 35 necesidades del condominke & 3 pebicion del Comitdé de Administracién o de los
copropilarios que representen, 8 lo menos. el quincé por ciento de los derechos an el
condominio, ¥ en ellas s6lo podran tratarse ios temas ncluidos en |a citacidn. Sdlo podrin ratarse
En Seswones extraordinarias de asamblea, las sigulentes materias: Ung. - Modificacién del reglamenta
o copropiedad, Dos- Cambio de desting de las wunidades del condominio

ires.- Constitucion de derechos de uso ¥ goce exclusivo de bienes de dominio comin a favoe
oe uno o mas copropietarios y ofras formas de aprovechamiento de los bignes de domenic comon:
Cuatro.- Enajenacién, arendamienio de bienes da do minio comun o ka constitucidn de gravamenes
sgbre allos; Cinco. - Reconstruccitn, demoincion, rehabildacidn o ampliaciones del condominio; Sels. -
Pelicidn a fa Direccidn de Obras Municipales para que se deje sin efecto la declaracion que acoge
4l condominio al régimen de copropiedad inmobiliaria, o su modifica cion; Siele.- Construcciones en

05 Dienes comunes, alteraciones v cambios de desting Ue dichos bienes, Incluso de agquelios

350Nacos en uso y gote exclusivo, Ocho- Remockdn parcial o lotal de los miembros del
Comitd de Administracién. Nueve.- Gastas o inverssones extraordinarios que excedan en un

FEMooco ce doce meses, del equivalente a seis cuolas de Gasios comunes ordinarios dal total dal

condominio; Diez - Administracian comnjunia de dos o mas condominios de conformidad a Iz ls ¥y
eslabiecer sub-adminisiraciones en un mismo conda minio.- Estas materas, con fxcapcion de las

sefialadas en el nimero Uno cuando alteren los derechos del condominio v en los ndmeras Dos,

Ires, Cuatro, Cinco, Seis, podran también ser omjeto de consulta por escrito a los copropietarios
firmada por ef Presidente del Comité de Administracién ¥ por el administrador dal COngomuns, 3 gua
5@ nolificara a cada uno de kos copropietarios en igual forma que fa citacidn para celebrar asambiss -
La consults deber ser gtompanada de Ios anlecedentes que faciliten su COmpransg:on, junto oon
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el proyecto de acuerdo comespondiente, para su aceptacidn o rechazo por los copropietanos
La consulta =& entenderd sprobada cuando obienga la sceplacin por escrito y firmada de
los copropletarios que representen a lo menos el sesenta ¥ cinco por ciento de [0S derechos en el
condominio. E| acuerdo cofrespondiente deberd reducirse a eschilura poblica suscrita por al
Presidente del Comilé de Administracidn v por el administrador del condominio, debiendo
profocolizarse los  antecedentes que respalden el acuerdo, dejdndose constancia de
dicha profocolzacion en la respectiva escrifura. En caso de rechazo de |a consulta alia no podra
renovarse anfes de seis meses. A las sesiones de asambiea en las que se adopien acuerdos que
incidan en las malerias sedaladas en los nlmenos uno, res, cuatro, seis y siete de este aniculo
deberd asistir un Notaro o Secretano Muonicipal, gquien debard cerbhcar & acta respeciiva
en la que se dejard constancia de los qubrum obtenidos en cada caso. 51la naturaleza del acuendo
adoplado lo requiere, 8l acta cormespondiente debera reducirse a escritura pObica por cualquiera de
lns miembros del Comitéd da Administracidn- Las asambleas axiraondinanas se constituran en
primera citacidn con |a asistencia de los copropietarios que representen, alo menos el ochenta por
ciento de los derechos en el condominio; y en segunda citacidn, con 8 asistencia de |os
copropieEtanios gue represanten a o menos el sesania por cienlo de oS derechos en &l condomino
En ambos casos los acuerdos se adoptardn con el volo favorable del setenta y cinco por cento
de los derechos asistentes, Sin embargo, las ssambleas para tratar las materias sefialadas en los
nixmeros una al siete de este articulo, requerirdn para constituirse, tanto en primara como en segunda
citacién. la asistencla de kos copropletarios que representen, a lo menos, el ochenta por ciento o
los derechos en el condominio, ¥ los acuerdos se adoptardn por el voto favorable de los asisientes
que representen, a lo menos, el selenta y cinco por ciento de los derechos en @l condominio. Las
asambleas para tratar modificaciones al reglamento de copropiedad que incidan en |a alteracton del
parcentae de los derechos de los copropegiarios sobra los bienss de dominio comin, requantan
para constifuirse [a asistencia de [a unanimidad de los copropietanos y oS acuerdos 5 adopiaran
con &l volo favorable de a unanimidad de los copropietarios. Debera mediar un lapso no infanor a
ginco ni superor a quince dias, enire la primera y segunda citacién a asamblea. ARTICULD
VIGESIMO: Comité de Administracién.- La asamblea de copropselancs en su primera Seson
ordinaria debera designar un Comité da Administracién compuesio, a lo mMenos, por ses
persanas que tendrdn la representacidn de la asamblea con todas sus facullades, exceplo
aquellas que deban ser materia de asambiea extraordinaria. El Comité de Administracion durara en
sus funciones el periodo que e fije la asamblea, el que no podra exceder de Ires anos, Sin PeruUICIo
de poder ser reslegido indefinidamente, y sera presidido por el miembro que designe [a asambiea,
a en subsidio, el propio Comité. S0 podran ser desig nados miembros del Comté da
Administracion: a) Las personas naturales que sean propiatarias en el condominio, o sus conyuges,
v, b} Los representantes de las personas jurldicas que sean propietarias en & condominio, El Comité
de administracion podrd también dictar normas que faciiften el buen orden y administracion del
condominio, comao asimismo imponer las multas que estuvieran contempladas en el reglamento e
copropiedad, a qukenes Infrinjan las cbligaciones de la ley y del reglamento de copropledad. Las
noemas y acperdos del Comilé mantendran su Vigenoia mieniras no Sean revocadas o
modificadas por la asamblea de copropietarios. Para la validez de las reuniones del Comilé de
Adminisiracin, serd necesaria una asistencia de i3 mayoria de sus membros y los acuerdos seran
adoplados por la mitad mas uno de los asistentes.- El acta que contenga [a ndmina de kos miembros
del Comité de Administracidn y sus direcciones deberd mantenarse bajo custodia del Presidente oel
Comitd de Administracién, guien deberd protocolizarla en una Notaria, comunicando @l
cumplimienta de dicha diigencia a @ Municipalidad respectva dejando copia de
a protocolizackin en el archivo de documentos del condominio. La Infraccion a esta ocbigacion sera
eancionada con multa de acuerdo 3 lo previsto en el articulo cuarenta y cuatro de ia ley. El acuerdo
correspondienta deberd reduckr a escritura piblca suscrita  por al Presidenta del Comité de
Administracion y por el administrador del Condominio, deblendo protocolizarse los antecedentes
que respalden el acuerdo, dejandose constancia de dicha protocolizecidn en la respectiva escrtura
Fn caso da mechazo de la consulta olla no podrd renovarse antes de sais meses- ARTICULO
VIGESIMO PRIMERD: Del Administrador - El condomini serd administrado por ia persona natural
o juridica designada por la asamblea de copropietanos, y a falta de tal designacitn, actuard como
sdministrador & Presidente ded Comié de Adminisiracibn, por lo que las referancias hachas al
admimistrador, sélo serdn para el caso en que lo hublere - El acta que contenga la designacion del
administrador y su direccidn, quedard bajo custodiz del Presidente del Comité
de Adminstracidn, quien deberd protocodizara en una Notaria, comunicando @l cumplimeentio ce
dicha diigencia a la Municipalidad respectiva y dejando copia de la profocolizacién en el archivo
da documentos del condominio, La infraccién a esta obligacidn serd sancionada con multa, de
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acuerdo a lo previsto en el arficulo cuarenta y cuatro de ia ley El administrador, no podra integrar
ol Comité de Administracion y se mantendra en sus funcilnes mianiras cuentae con ia confanza ge
la asamblea, pudendo sor FEMOVIED on cuglquier momenio pod acuardo de @ mMiIsmMa Saran
funciones del administrador las establecidas en el presente reglamento y [as que especihcamente
la canceda la asambiea de copropéetarios, tales como cuidar los bienes de dominia comun, executar
los actos de sdrminkstrackdn y conservacidn y los de caracler urgenie sin recabar previamente
gcuerdo de la asamblea, sin perjlicio OE SU posterior ratificacian; cobrar y recaudar los gasios
comunes: velar por la observancia de as disposiciones legales ¥y reglamenianas sobre copropecac
inmobiliaria y 1as del reglamento de copropledad; reprasentar en |Licio, activa y pasivamenta, a los
copropietarios, con las facultades del inciso primero del articulo séptimo del Codigo de
Procedimients Civil, en las causas concemientes a la administracion y consenvacion el condomnio,
SEA QUe S0 Promuavan con cualquiara ge pllos o con tercenns; citar a reunién de la asamblea, ped
al Iribunal competente que apligue los apremics O sanciones que procedan al copropletand u
pcupante gue infrinja las imilaciongs O resincoIones que an el uso de su unidad le impanen & ey,
sU reglamento y el presente reglamanto El sdministrador estard obligado a rende  Cusnin
documentada de su adminisirackin en 1as épocas que se e hayan fijado y, ademas cata veZ que
se lo solicite la asamblea de copropietarios o el Comite de Administracitn sy caso, y @l lenming oe
su gestion. Para estos ofectos. 08 COprOpRELANcs tendran acces0 A @ ooCumeniZiln
correspondiente - ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO: Cuenta corriente del Condominio.-El
condominic deberd  manieneér wna cugia cofflante bancaria 0 una cuenla de aharmo
ewclusiva sobre la que podrdn girar @ 0 a5 personas gue designe k3 asamblea de
roprooietanos. Las enlidades comesponoientds, 8 requerimiento del agdministrador o del Comité
de Administrackdn, procederdn a |a aparura de {1 cuenta a nombre del respeciive CoONAOMIND, en
que so registre el nombre de la o a8 personas habilitadas.- ARTICULO VIGESIMO TERCERO:
De la solucién de conflictos - Serd de competencia del arbiro dasignado por la unidad de jusick
vacinal comunal 8 resolver los conflictos que s generasen an la copropiedad y 5 esla Inslandia no
fuese suficiente o no existese, serd de compelencs, oe los Juzgados de Policia Local
comespondientes y se sujetaran & procedimiento establecido en la bey numerno deciocho me
dascientos ochenta y siete, las contiendas entre 108 COproplglancs o entre éstos y el adminstradaor
relgtivas a la administracion del respectiva CONGOMIMIC En el ejercicio de estas facultades, el juez
nodrd, a peliciin de cualguier copropietano: a) Declarar ka nulidad de los acuerdos adoplados
nor la @samblea con infraccion de las pormas de esta ley y de su reglamanto o de |as da |os
reglamenios de copropiedad, b) Citar a asambleas de copropielanos, st el administrador o el
Presidente del Comilé de Adm nisirackan no lo hiciers, aplicandosa al gfecto las normas conténidas
an al ariculo seisclentos cincuenta y cuatro del Codigo de Procedimiento Civil, en o que fuere
nerinente. A esta asamblea deberd asistir un Nolano o Secretario Municipal como Ministro de Fe
auien levantard acla de io actuado & citackdn a asamblea se nolificara medianie Cana carificada
sujetandose a lo previsio en e incisD pimero del articulo dieciocho de la ley numero discinueve mi
quinientos treinta y siele Para estos efectos, & adminisirador, 8 roquerimiento del juez deberd
pones a disposicidn del tribunal ka ndmina de copropletarios a que se referns e citado nciso pnman
dentro de los cinco dias sigulenies desde que I fuere salictada v si asi no 1o hicers, s e aplcard
i multa prevista en el penditimo inciso del arlicule treinta y dos de la precitada ley, c) Exger al
administrador que somela a la aprobacion de a8 ssambleg de copropietanios las rengicones ca
cuenias, fijdndole plazo para &lio ¥, en caso de infraccion, aplicarie la muita @ que alude la leira
antarior, y d) En general, adoptar todas las medidas nedesanas para la solucién de los conflictos
gue afecien a los copropietancs denvadcos da su condicitn de tales. Las resoluciongs que so dien
on estas gestiones son apelables aplicandose a dichg recursso ias normas contempladas en @l
Titulo Il de ia Ley dieciocho mil doscientos ochenta y siete ARTICULD VIGESIMO CUARTOL:
Competencia del Juez Arbitro Arbitrador on contiendas relativas a la administracion de los
condominlos.- Sin parjucio de ko eafialado en of articulo precedenta, las CONDENGAS antré 0S
ponronietarios o entreé estos §y administrador, relativas a la edministracion del respecivo
condominia, podrén somelerse ala resalucin del juez arbitro arbirador a que 58 rahiere &l articulo
doscianios vaintitrés del Codigo Drganico ag Tribunalés. En contra de la senfencia que se dicle, 38
nadran interponer los recursos de apelacion y de casacon en id farma, conforme  a lo previsto en al
articulo doscientos treinla y nueve de ese mismo Codigo El arbitro deberd ser designaco po
aciperdo de la asamblea y, a falla de ecuerdo, par el juez letrado de luma, pudienso sal sustifuido

o removido en cuslquler momento por acuerdo de @ gsambiea, siempre que No @sté CONOCENIOD
causas pendientes - ARTICULO VIGESIMO QUINTO: Competencia de la Municipalidad en
contiondas relativas a la administran de los condominios.- La respectiva municipakdad podra
atender extrajudicialmente los conflclos que s& promuevan antre los copropietarios o entre 8s10s y
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el administradar ¥ of efecio estar faculleda para citar a reu nones a8 las partes en conflicio para que
EXpongan sus problemas y proporcionen vias de solucion, haciendo constar lo cbrado y
‘05 acuerdos adoptados en actas que se levantardn al éfecto. La copia del acla cormespondianta,
aulofizada por el secretans municinal respecinve, constilura plena prueba de los acuverdos
adoptados y deber agregarse al libvo de actas dal Comité de Administracion. En lodo cas=o Ia
Municipalidad debera abstenerse de actuar si alguna de las partes hubiere recurrido o recuriara al
Juez de Policia Local o & un &rbifro, seqin se estioula sn los articulos precedentes.- ARTICULG
VIGESIMO SEXTO: Reclamos por disposiciones Reglamento de copropledad.- Los
Lopropieianaos que se sientan afectados por disposiciones del reglamenio de copropiedad
del condominio, por estimar que ha sido dictado con infraccidn de normas de la ley o de su
reglamenta, o que contiena d sposicones conlradictorias o que no commasponden a la realidad de
£58 condominio o de manifiesta arbifrariedad en &l trato 3 ‘08 distinlos copropiatanrios, podran
oemandar anle los Jurgados de Pobicla  Loca o anle el Juez Arbitrador que
S8 designe, modificacidn o reemplazo de 88 normas mmpugnadas. La accidn se nolificard al
agdmmnisirados del condominio, guien tendrs para &slos efectos 1z calidad de represemtanie legal de
s restantes copropietarios, detendo ponefla en conocimiento de cada uno de los Copropiatarios
dentro de los cinco dias hdbiles sigulentes a dicha notificacian metanta comunicacién escrita
dingida al domicilio registrado por éstos en la administracion. En todo caso, cualquier copropietario
podra hacerss parte & e juricio. - ARTICULD VIGESIMOD SEPTIMO:
Obligatoriedad del Reglamento.- Las disposiciones del presente Reglamento prevalecen sobre
cugiesquisra actos o convenios particulares que puedan celebrar los copropietarics - ARTICULD
VIGESIMO OCTAVO: De los Derechos de Uso ¥ Goce Exclusive.- Con acuerdo de la Asamblea
de Copropietarios adoplado en ses:on axiraordinana v con las quisum exigidos por la ley v su
reglamento podrén constituirse en favor de uno 6 mas copropletarios, derechos de uso y goce
exclusnvo sobre los bienes de doming comin @ aue se reheren las letras ) d) v e) del ndamero tres
del arficulo sequnds de g L gy.~ lambéén podrdn constituirse an faver de una O Mas copropiatanios,
gerethos oe uso ¥ goce sobre los bienes mencionados en las lptras a) ¥ b)de ese misma adiculo,
CLUANCD par circunstancias sobrevivientes dejen de tener las caracteristicas sefaladas an las latras
a) y b).- La Asamblea de Copropletarios. al acordar la consitucidn de estos derechos. debors
eslateecer expresamente si se constiluven en forma gratuns © 5 el tituler de ellos estard afecio al
pago oe aportes en dinero por dicho uso y goce exclusivo y en esle (itimo caso la Asambles de
Copropietarios determinard si tales dparies conssran  Una canfidad dnica o en pagos
peEnSdicos, gue en ambos casas incremeniaran & fendo comdn de reserva- Los gasios de
maniencion que imogue &l bien comin dado en uso ¥ goce exclusive, serdn de cargo dal
COoprapietano lilular de esos derechos, salvo acuerdo en contrario de la Azamblea de
Copropielarios.- El copropietario titular de derechos de uso y goce exclusivo sdlo podra efectuar
consirucciones o alteraciones en los bienes en gue recaigan dichos derechos, o cambiar su desting,
Con acuerdo previo de la Asamblea de Copropletarios adopiado en sasiin extraordinaria, y permiso
oi ia Drreccitn de Obras Municipales.- Los derechos de uso v goce exclusive sobre los bisnes de
dominig comidn Qque so constituyan en favor de uno o mas coprophelanos, son
inseparables del dominio de la respectiva unidad ¥ se enlendera comprendidos en fa
tranglerencia del dominio, gravamen o embargo de |a unidad. ARTICULO VIGESIMD NOVENOD:
De la Enajenacion, Arrendamiento o Gravamen de los Bienes de Dominio Comin, Podrin
Enaanarss, oarse en arrendamiento o gravarse, previo acuerdo de la Asamb i2a da Copropsalariog
adoptado en sesidn extraordinaria y con los quorem fagidos por 1a ey v su reglamento, los bienes
08 GOMIN comMon 8 que se refieren las letras d) ¥ 2] del ndmero tres del arficulo sequndo de (a ley

LOmo asimismo los mencionados en las latras a), b) ¥ ¢) de ese mismo articulo, cuando por
circunstancias sobrevinientes dejen de tenar las caracteristicas sefaladas en dichas letras a), b}, ¥
Cl.- No obstanle lo anterlor, sun cuando tales caracteristicas e mantengan, con acuerdo de la
Asamblea de Copropietarios adoplado en sesién exiraordinaria y con los quirum exigidos por ka
Y ¥ su reglamento s& podran dnR@enar iog eenes comunes a que se refiere la letr c} el nlmern
tras del articulo segundo de ta lay, solo en favor de los copropiatanos colindantes de dichos bienes, -
Los recursos provenientes de Jos acios y contralos a que se refiere este  ariculo,
incrementaran el fondo comdn de reserva.- A los BClos ¥ coniralos respectivas comparacers el
administrador, sl los hulwere y &l Presidente del Comité de Administracién en representacitn de |a
Asamblea de Copropietarios - Cuando se Enagenare una unidad del condominio, el adquirents

oebera ponero en conocimiento de |3 adminisiracidn, exhiblenda o acompaftando copia de s

ESChiura respecliva con constancis de su nscripcidn en ol Conservador de Bienes Ralces. o Copa

de dicha inscripcion. ARTICULD TRIGESIMO: Ue las subadministracionss. Si &l condominio
estuviere integrado por mas de un b oque independiente, cads blogue podra establecer sy propia




subadminisiracion, cualguiera que sea el nimero de unidades que o ntegran, debiendo sigmpre

relacionarse con ka adminisiracstn cenlr

i, dpecandose en o demas las normas Que & configendn an
‘a ley y sU reglamento para las subadministraciones. ARTICULO CUADRAGESIMO: Acuerdos de
convivencia. Tanio los propietarios, como los Copropselanos tandran |as responsabilidades da

@) Mantenar implas las fachadas, o permitic gue sa hagan dibujos, grafilis, escriuras vy
Idfa00s en genera, @ no ser que hayan sido sulonzados por el comitd de administracian
COMmo pand oo un proyeclo comunitano

b} Las techumbres deberdn realizar una ampieza a lo menos 1 woz gl afo, (Alendiands al
dumenio de a vida Otll de los techos)

-] Mantencion de sistemas de iluminacién al interior de cajas escala

a) Implementar medidas, planes o implementos de sequrndad como. mantenar despejadas las
vias de escape y circulacidn en lag cajs atstala punios do acceso a bos edifis i Gue
lacimten el Hbve acceso de vehiculos de emergencla como ambulanclas v Dombaros, y
CIrculason de residentes enlre olios

g) Promover iniciativas an torno al mdjoramiento de los blenes comunes de la copropledad
edificios @ Infraestructura, equipamiento v dreas verdes. Postulando proyectos a raves do
enlioades poblicas como SERVIU, Municipalidad de San Joaguin, entre otras
Comprometiendo el financlamiento de 05_Copropletarios 5| se requlresa, previa conmsurla §
volacion en agamblea

| Implementar iniciativas de culdado, rnego ¥ USsD O areas vaerdes, asi como de maneio de
ESpacios mecrealivos como cancha deportiva ¥ demas espacios comunes; sujeldndolos a
horaros diferidos de accesa en verano & inviemo

g) Mantener impios cada block y espacios comunes, patios. estacionamiantos basurenns
oscaleras ¥ Dajo 1as escaleras. (cada block se organizard con el aseo interno y su rolacian)

iy Fromover iniciativas para el manajo de la basura, asl como retiro periddico de cachuraos

escombros, ropa v olras malerialidades

1 Propietarios tendran la responsabilidad de aporiar antectdentes de los amendatatios de sus
departamentos, asl como dejar constancia de sus datos de contacto como propietarios anbs

Bl comillt d& agcmnisiracion, para efecio de comunicacian ante toda gestion que involscre a

H comumdad ¥ Sus blsnes comunes

|} Tenencia responsable de mascotas: controlar la entrada y salida de kas mascotas del hogar
5l 5u mascola ensucia en las escalas o patios, el dusfio de esta debera limoiar. E
las mascolas puedan morder a algun vecinog o nifko

Tres: Postulacién a Programas de asistencia y Mejoramiento

¥ ¥ |.:

(Frograma de Asistencia Fmanciera a CVS), por el D.S. N* 255 (V. y U) Programa de Proteccidn del

La Asamblea declara su voluntad de postular a los programas regidos por el D.5, N* 127 ¢V

Falrimonio Familiar, y cualesquiera olros programas de financiamiento. esn un qudnum died 54,16%
Je o8 derechos del condominio, mandatands al Administrador del Caon dominia/Presidenie del
omid de Administrackin, para hacer las gesbongs necosanas para tal efecto. Se declare ademas
a volunisd para hacer los aporias an capital en los casos JQue commEsnonda

Ld Copia del acta commespondente, aultrizada por o funclonarko mun cipal respectiva, constituirg

peena prueba ge os acuordos adoptados v deberan agregarse al libro de aclas dol cor
aaministrackan

<M:ndo las 19:45 horas, se da por terminada la asamblea San Joaguin 29 de agosio del 2017

oL o

el Lomiid de Adm nistraclon, faculta a Francisca .J.]'l.rr:".r Allen Nﬂ'l'ﬂl'l'ﬂ't[‘." ciiiula nacional o
idantidad WN®

Oomicilsaao para estos efecios en
Para Que oo copla autorizada del presente instrumento, reducir a presanie acia

y reglamento de copropie

pubica y reguenr las anotaciones, inscripciones
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