Brevemenle exponen a la asamblea los fundamentos de sus postulaciones. Se explica, luego, que,
para proceder a la votacidn de los tres puntos, cada propietano manifestard sy preferencia con un
volo qui serd proporcional a sus derechos en el condominio

'h"DTPLQIQM Y ACUERDOS

Luego del proceso de votacidn, el recuento de votos @ carge del Ministro de Fe Sr. Eric Leyton
Rivas arroja al ssguiente resullado

Uno: Eleccion del Comité de Administracion.

El 54.16% de los asistenies acuerda la eleccion dal Comile ce Administracion, & que quada
conformado por las siguenies personas

Presidenta, Sra. Maureen Ivonne Rojas Araneda, C 1. NEGzNG
Secretana, Sra. Aurora del Carmen Ancapil Figueroa, C.| _

Tesorero, Sr. Héctor Radl Inostroza Avilés, C.| _

Dos; Aprobacién del Reglamento de Copropiedal

Se aprugban por un 54,16% de los derechos del condominio, e Reglamento de Copropledad y los
acuerdas de convivencia en el siguiente tencr

REGLAMENTO DE COPROPIEDAD Y ACUERDOS DE CONVIVENCIA

CONJUNTO HABITACIOMAL “CONDOMINIO NUEVO HORIZONTE BLOCK 6 BLOQUES 1Y 27,
DE LA COMUNA DE SAN JOAQUIN

Cuestion Previa: A titlulo de referencia se deja conslancia que en el o los planos de Copropledad
Inmobiliaria, debidamente aprobados por la Direccidn de Obras de [a llustre Municipalidad de San
Joaquin, ¥ que s¢ encuentran archivados bajo el numero 3623-A en el Consarvador de Bienes
Raices de San Miguel del afio 1981, se establecen los cuadros de superficies y prodrateo de bos 24
deparfamentos emplazados en el block que forman la copropiedad “CONDOMINIO NUEVO
HORIZONTE, BLOCK 6 BLOQUES 1 Y 2" de la comuna de San Joaquin. Formada por un fotal de
24 departarmanios distribuidos en 2 Block, emplazados en: Las Industrias 4628 - 4629 B-6. Cuyos
deslindes son los siguientes: Al Norte: En linea A - B con otros propietarios, al Sur: En linea D -
C con otros propletarios, al Oriente: En linea B - C con juegos infantiles, area libre; y al
Ponlente: En linea A - D con Avenida Las Industrias y zona de estacionamiento de por medio.
PRIMERO: Con o objelo de precisar los derechos y obligaciones reciprocas de los adquirentes de
jos deparlamentos, en los condomings o coMuUnNdaces singularizadas en gl punto antefior
precedents, consecuencialmente, la proporcidn en que cada uno de ellos debera concurrir al pago
de los gastos comunes, para reglamentar asimismo, las relaciones entre los distintos propietarcs, ka
buyena convivencia entre efios, y en general, para proveer el buen régimen interno, se& somete a
conocimiento y aprobacion de la Asamblea de copropietarios, el siguiente REGLAMENTO DE
COPROPIEDAD correspondiente al conjunte habitacional “CONDOMINIO NUEVO HORIZONTE
BLOCK & BLOGQUES 1 ¥ 2" DE LA COMUNA DE SAN JOAQUIN, del cual s procede a dar su
lectura. REGLAMENTO DE COPROPIEDAD. ARTICULO PRIMERO: Ambito de aplicacién. El
presente Reglamento de Copropiedad regula el régimen administrativo intemao y 10s derechos y
obligaciones de los copropietarios del conjunto habitacional SCONDOMIMNIO NUEVO HORIZONTE
BLOCK & BLOQUES 1 ¥ 2" DE LA COMUNA DE SAN JOAQUIN, y al condaminio constiuido en
ella. Las normas de éste Reglamento de copropledad seran obligatorias para toda persona que
adquiers una de las unidades que conforman esle condominio, para SUS SUCESOres en el aommia ¥
an general, para los ocupantes a cualquier titulo de esas unidades. En silencio del presente
Reglamento se aplicardn las disposiciones especiales del thulo IV de la ley 19.537, en adelante |a
Ley, v en lo no prevista en dicho titulo, siempre gue fo se contraponga con lo establecido en &l, 52
aplicaran las normas contenidas en los reslantes titulos de la ley y su reglamento. - ARTICULO
SEGUNDD: Bienes afeclos al uso comdn, - Cada propeatano serd dueho exclusive de su unidad,
y comunaro de ios bianas afectos al uso comdn del respectivo condominio. Tendran & caractar de
biafes comunes [os mencionados en el namers tres del articule segunde de la ley diecinueve mil
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QuEnienios treinta y siete, que establece que se reputan tales: a) Los fque perienezcan a todos los
Copropeelanos por ser necesanos para la existencia, saguridad y conservacion del condominko. tales
como terrencs de dominio comdn, cimilentos fachadas, los muros exteriones ¥ soportantes |
etiruclura, techumbres, instalaciones generales y ductos de calefaccidn, de aire acondicionado
energla electnca, 'de alcantarillado, de gas, de agud potable y de sistemas de comunicaciones,
recinies de calderas v estangues; b) Aqualios que pefmian a lodos ¥ a cada uno de los copropietarios
&l uso y goce de las Unidades de su dominio exclusivo tajes coma temenos de dominio comidn
diferentes a los indicados en la letra a) precedente, circulaciones horizontales y verticales, terrazas
comunes y aquellas que en todo o parle sirvan de techo a la unidad dal piso inferior, depandencias
e servicios comunes oficinas o dependencias destinadas al fu nconamiento de la administrackin y
a la habilitacidn del personal; ¢} Los terrenos ¥ spacio de dominio comin colindante con una unidad
de condominio, diderentes a los hablades an ias letras a) ¥ b) precedentes: d} Los bienes muables o
inmuebias destinados permanentemente al servicio, Ia FeCreacion ¥ esparcimiento comunes da jos
copropeatarios, y, &) Aquelios a los que se les olorgue tal caracler en e reglamento de copropiadad
o qué los Copropietancs determinen SHEMpre que no saan de aquellos a que se rafieran las lelras
a).b) ¢} y d) precedentes. Seran de cargo del respectivo propietano, las reparaciones v la mantencidn
o ia Unidad de su dominio, de sus muros, vigas y de los muros extenores que no sean estructurales,
en la parte que den el interior da U unidad, pisos, ventanas, puerias y demas blenas QuUe son
exclusivos de su respectiva propiedad, come tambdén de las instalaciones respectivas de luz
elecinica, agua, luz, alcantariliado v venlilacidn en o que quada dentro de su unidad v hasta ta salida
o0& [a misma. Mo obstante. lo anterior. no seran de Cargo exclusvo de cada copropietario, las
feparaciones y mantanciones de las instalaciones antes referidas, gue deriven de la sustitucion de
nstalaciones generales del condominio o sean consacuencia da caspaerfectos de la red central da
eltas, Los propietarios colindantes deberdn contribuir, PO paries, @ la conservacidn de los musos
aVISOMOS que No sean estruclurales, existenias enire as respectvas unidades. Si un copropsetario
fue omiso en efecluar las reparaciones de desperfacios que puadan producir dafo a las otras
unigades o bienes de dominio comdn, el Comité de Administracian ke fijara un plazo al efecto. Silas
reparaciones no se ejecularen Iranscurmido dicho plazo s procederd conforme a los incisos tercera
¥ cuario del articulo treinta v dos de |3 ley. - ARTICULO TERCERO: Afectacién de los bienes
comunes. - Cada propielario sard comuners en s benes de dominio comon dal respecing
condominio. Tendrdn el cardcler de bienes da Gominio comon ios que perenezcan a lodos los
Copropealancs por ser necesarnos para la existen Cia, seguridad y consenvacion del condaménia, como
asimismo aquellos que permitan a todos v a cada uno de los copropeetarios el uso y goce de las
unidades de su dominio exclusivo, tales coma terrenos de dominio comdn, réfas exteriones, glcéters,
Les derechos de cada copropietario en los bienes de dominio comin seran inseparables del deminio
exclusivo de su respeciiva unidad, y, por tanto, esos derechos se antenderdn comprendidos &n la
transferencia de dominio, gravamen o embargo de la propiedad y su participacidn en Jos gastos
comunes del dominio, gravamen o embarge de Ia propledad. ARTICULO CUARTO: Propiedad de
medidores de agua, gas y energia eléctrica - Partenece exclusivamente a los copropietarios ai
us0 de los medidores de gas, energia eléctrica ¥y 2gua Instalada para las necesidades propias de sus
respecivas unidades - ARTICULO QUINTO: Derechos de las copropletarios en los bienes y su
participacién en los gastos comunes.- A) El derecho que comresponde a cada unidad sobre los
bienes de dominio comin del respectiva condommnio estd determinado en el presents reglamento de
Copropiedad, atendiendn para elia al avalio fiscal de la respectiva unidad an forma separada. Los
derechos de cada copropietario en los bienes da dominio comdn son inseparables dal dominic
exciusivo ¥ de su respectiva Unidad ¥ por tanto esos derechos se& sntenderan comprandido an la
ransferencia del dominio, gravamen o émbargo de la propledad, v su paricipackin en los gasios
cemunes, B) Las obligaciones por gastos comunes ¥. @n particular las concemientes a Ia
admmistracion, mantenimisnio ¥ reparasin de los bienes comunes, constitucion de fondos para
trabajos mayores, fondos de reserva elcdtera, se hardn en la misma proporcion fijada en la letra A)
precedente. El hecho de que algin copropietario no haga uso de algin determinado sarvicio o bien
comin o que &l departamento cormespondients perttenezca desocupado, no exime en caso alguno al
copropietanc de la obligacidn a contribuir al pago de los gastos y expensas comunes de loda clase:
C) En las votaciones de Asambleas de Copropistarios, cada propietanio tendra deracho a un solo
wolo proporcional @ sus derechos, independiente da |a cuota de dominio de cada votante an los
bienes comun.- ARTICULD SEXTO: Uso de los bienes comunes - Cada copropitanio podrs
servirse de los bienes de dominio comin en la forma que Indique el presenta reglamento de
Copropiedad, v a falta de disposicion expresa en &, su desting y sin perjuicio del uso legitimo de los
demas copropietarios. Las consirucciones en bienas de dominio comin, las alteraciones de los
mismos, formas de su aprovechamiento y &l cambio de su desting, se sujetan a lo previsio en egle




reglamenio de copropiedad o, en su defecto, a o que delerming la asamblea d@ copropietancs,
cumpliendo en ambos casos con las normas legakes vigenles en la materia - ARTICULO SEPTIMO:
Contribucién de los copropletarios en los gastos comunes.- Cada propielans debera contribuin
tanto a los gastos comunes ordinarios como a los gastos comunes extracrdinarios, fondos de
reserva, acordados por la Asamblea de Copropietarios, en la misma proporcion establecida en el
arliculo quintd precedente. Si el dominia de una unidad pereneciere en ComMUn a oS O Mas
parscnas, cada una de ellas serd solidariamenta responsable del pago de la totalidad de los gastos
comunes comeaspondientes a dicha unidad, sin panuicia de rapartic |9 pagado conira Sus CoOmUNEros
en la unidad, en la proporcidn que les comesponda. La obligacidn de un propiataro de una unidad
por los gastos comunes seguird seempre al dominio de su unidad, aun respeclo de los devengados
antes de su adquisicidn, por na contribuir oportunamente a los gastos comunes lanto Ordinaric como
Extraordinario en la forma sefialada precedentermente y como ConseclUencia oe eslo 5 viers
disminuido &l valor del condominio, o sugiere una siluacion de nesgo o peligro no cublerto, &
cogropietario no haga uso dé algun determinado servicio o bien comln, © que la unidad
comespondiente permanezca desccupada por cualquier iempo, no lo exime, en caso de la obligacion
de construir oporiunamente al pago de los gasios comunes de ioda clase. Los gaslos comunes
correspondientes a los bienes v senvicios destinados a senvir Gnicamente a un secior del condominio
seran sdlo de cargo de los copropietanos de [as unidades del respeciivo sectar, en proporcian al
avalio fimcal de la respectiva unidad, sin peruicia de la obligacubn da E505 COPIOpIELEnos i ConCLrme
al pago de los gastos comunes generales de todo el condominia, ARTICULD OCTAVO: Gaslos
comunes ordinarios y extraordinarios.- Se entiende por gastos comunes Ordinanos: a) de
administracidn: Los comespondiantes a remuneraciones del personal de senicio, consene y
administrador, ¥ los de previsidn y leyes sociales que procedan; b) de mantencitn: LOS Necesanos
para &l mantenimienio de los bienes de dominio comin, lales como revisiones penddicas de orden
facnico, 580 y lubncacsdn de los SEMICICS, Maguinanas @ instalacionas rEp-:ErEIfH‘I de luminanas,
ampaolletas, accesonios, equipos v liles necesarios para la administracion, mantencidn y aseo del
condominio, y olros andlogos, ¢) de reparacidn: Los que demanden ol arreglo de desperfeclos o
delenoros de los blenes de domnio comun o & reemplazo de aflefactos, plezas o pares de 45108 y
d) de uso o consumo: Los correspondientas a los servicios colectivos de calefaccion, agua potable,
gas, elécirca, teléfonos u obros de similar naturaleza, Se entenderd por gasios comunes
extraordinarios: Los gastos adicionales o diferenies a los gasios comunes ordinanas y 1as sumas
destnadas a nuevas obras comunes. - ARTICULD NOVENO: Fecha pago gastos comunes. -
Cada copropietaric estara obligado a pagar, los gastos comunes dentro de bos primeros. cinco dias
de cada mes. 51 ncwrmere an moara, la deuda devengara el inlerts mMaximo convencional para
cperacienes no réajusiables. El administrador, con ¢l acuerdo del comité de Adminstratdn, podra
suspender o requenr [a suspension del servicio eléctrico que se suministre a aqueltas unidades cuyos
propielarios se encuantren mongsos en &l pago de tres O mas cudtas, continuas o disconbnuas, de
ios gasios comunes, En el evento que, por cualquier mobvo, no se pudiere electuar por el
administrador al corte, podrd, previa autorizacin por el Comité, solicitar por escrito la suspension a
las empresas que o suministren - ARTICULO DECIMO: Cobro de los gasios comuneas se efecluars
par &l administrador del condominio, de conlormedad a las normas de la key y 5u réglamento v a 1os
acuerdos de [a Asamblea de Copropietarios.- En el aviso de cobro comespondiente debera constar
la proporcitn en que el respectivo copropitano debe confribuir @ los gastos comunas. ARTICULD
UMDECIMO: Mérito ejecutllvo acta Asamblea para cobro gastos comunoes. - La copia del acla
de asamblea validamente celebrada por el Comité de Administracidn, o en su delecto por el
administrador, &n gue 58 acuerden gastos comunes, [Bndra merdo 'E-'jf‘{il..ll.i'l"l} para el cobro de los
mismos. lgual ménto tendran los avisos de cobro de dichos gaslos comunes, axtendidos de
conformadad &l acla, siempre gue 52 encuentren frmados por €l adminisirador. Demandadas estas
preslaciones, se enlendaran comprendidas en las acciones iniciadas las de -'!31JEI| naturaleza a kas
raclamadas, gue s& devengaren durante [a framitacién del juickd. El cobio de los gasios comunes se
sujelard al procedimiento del juicio ejeculive del Tille Uno del Libro Tercero del Codige de
Procedimiento Gl ¥ su conocimiento comespondera al juer de letras respectve. ARTICULO
DUODECIMO: Fondo de reserva. - Exstira un Fondo comin de resarva, para atender a
reparaciongs de oS DEnas G aominig Comun, Qaslios comunes urgentes o Imprevisios Este fondo
5@ tormara con al pofcantaye de recargo sobhe 105 gaslos comunes qua an Sasion axtracrdnana, liph
ia asamblea de copropianos, v 58 mcmentara con el producio de las mullas & interesas y con los
apartes por conceplo de uso y goce exclusivo sobre los bienes de dominio comun que deban pagar,
&n 5u caso los copropéetarios. - Los recursos de este fondo se mantendran en depdsito en una cuenta
cormenie bancaria o en una cuenta de ahorro o S inverliran en instrumentos financieros que operan
en el mencado de capitales, previo acusrdo ded Comite de Administracion. Esta cuenta podra ser la
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misma que tenga para su administracidn del condeminio, mencionada en el artlcula Vigésimao
sagunoo del presante Reglamento. ARTICULO DECIMO TERCERO: Uso de las unidades del
condominlo. - Los copropietarios, armendatario, u ccupantes a cualquier titulo de las unidades del
condominia, deberan ejercer sus derachos sin restringir ni perturbar el legitimo sjarcicio de los demas
OCupanies Gel condominio. Las unidades se usaran en forma ordenada y tranquila ¥ na podran
hacerse servir para olros objelos que los esiablecidos en este reglamento o, en el sllencio de éste.
a aquetios que &l condominio esla destinado sequn los planos aprobados por la Direccién de Obras
Municipalas, sin parjuicio de lo dispuesio en el inciso quinio del articulo ciento sasanta vy dos de ka
Ley Ganeral de Urbanismo y Construcciones tampoco se podra ejecutar acto alguno que perturbe la
tranquilidad de los coproplelarios o compromela la seguridad, salubridad y habitabilidad del
condominio o de sus unidades, ni provocar ruidos en las horas que ordinariamente =a destinan al
descanso, ni almacenar en las unidades materias que puedan dafar las otras unidades del
condominid o los bienes comunes. En especial, queda prohibido lo sigulente: a) Destinar las
viviendas al funcionamiento de oficinas, locales comerciales, consultas profesionales, talleres o
cualquier olro uso que no sea habitacional. b) Tener en las unidades. aunque sea fransiloriamenta
matends humedas, infestas, mal clientes, inflamables o materiales explosivos: ¢) Causar ruidos o
gjécular actos que perturben k3 tranquilidad de los demas copropietarios u ocupantes del condominio
Los ocupantes de las unidades no podran hacer funcionar los aparatos de radios, television ofros
instrumentos en forma tal que molesten a los otros ocupantes; d) Ejecutar aclos que puedan
compromeler la segundad, solidez, o salubridad del condominio; ) Sin la autorizacidn previa pov
escnto, del Comité Administracidn v de la direccion de Obras M unicipales si corespondiere: Abrir
pueras yo cambiar las puertas que den a los pasillos por otro modelo a las exisientas, abrir
ventanas, ventilaciones o instalar extractores de aire, chimeneas o conductos para el humo, ademas
de los existentes en dichos mures; varar o modificar los muros gue dan frente a los pasillos comunes
o que dividan los departamentos entre s, modificar o reemplazar las Instalaciones ¥ maquinarias de
uso en los eanes comunes en forma que impida o perjudique el goce de allos por los demas por los
demas copropietarios, instalar rejas de proteccidn adosados al muro exterior del adificio W
construir techos en los estacionamientos descubiettos de cualquier construccidén o ampliacitn
en los terrenos de uso comin, f) Ocupar con muebles u ofros obielos los espacios de circulacisn
maoiestanco el libre paso o acceso, o usar de los bienes comunes en forma tal que impida o
entorpezca el goce de elios por los demas copropietarios: g) Estacionar autos, molonetas. biciclatas
u otros vehiculos en los espacios de circulacidn, quedando autorizada la administracidn paEra su
reiro inmediato por cuenta y fesgo de Jos  infractores: h} Destruir las plantas y
dejar desperdicios en los jardines; i) Causar daflo a los bienes comunes mas de o comiente po al
uso normal que cofresponde @ estos bienes. ARTICULO DECIMO CUARTO: Infracelén a las
normas de uso de las unidades del condominio y otros. - La infraceitn a lo prevenido en el
anicuio decimo  tercero, y, en general, cualquier infraccidn a las normas de  esle
Reglamento, sancionada con multa de una a tres unidades tributarias mensuales, pudiendo el
tnbunal elevar al doble su monto en caso de reincidencia. Se entenderd que hay reincidencia cuanda
s& comela la misma infraccion, adn si ésla afectare a personas diversas, dentro da koS seis meses
siguienies a la fecha de la resolucion del juez de policia local que condene al pago da la primera
multa. Podran denunciar estas infracciones. el Comild de Administracian &l administrador o
cualquier otra persona afectada, dentro da los tres meses siguientes a su ocurrencia, Lo anterior. sin
pefjuicio de las indemnizaciones que en derecho comespondan.  Serdn responsableg,
solidariamente, del pago de las multas e indemnizaciones por infraccion a las obligaciones da este
articulo, el mfractor y el propietario de la respectiva unidad, sin péafjuicio dal derecha de este dltimao
de repetir contra el infractor - ARTICULO DECIMO QUINTO: Dafios ocaslonados por mudanzas.-
Los detenoros causados por las mudanzas serdn multados y cancelados por kos propietarios de las
respectivas unidades - ARTICULD DECIMO SEXTO: Terminaclén de los contratos de
arrendamiento.- La infraccién por un amendataro de cualguiera de las disposiciones
conterndas en la Ley ndmero diecinueve mil gquinientos treinta y slete ¥ esle reglaments, serd
causal suficiente de lermminacién inmediala del conirato de arrendamienta. El admmistrador tendra
las facuitades establecidas en el articulo séplimo inciso primero del Cadigo de Procedimiento il
para demandar la terminacion del arrendamiento respectivo en representacién del arrendadar
copropietano, - ARTICULO DECIMO SEPTIMO: Administracién del Condominio. Asamblea de
Copropletarios. - Todo lo concemiente a la administracidn del condominio serd resuelto por los
copropietancs reumidos en asambiea - Las sesionss de la Asamblea seran ordinarias ¥
extraordinarias. El Comité Adminisiracion, 3 través die su Presidenis, o i &ste no o hiciere, &
adminisirador, daberd citar o asamblea a indos los copropietanos o apoderados, personalmente o
mediante carta certificada dirgida al domicilio registirado para estos efectos en la oficing de 13
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administracidn o la Secrelaria Municipal, con una anticipaciin minima de cinco dias y qué no
egxceda de quince, Si no lo hubleren registrado, se enlenderd para todos los efectos que Benen su
domicilio en [a respeciiva unkdad del condomimno. El adminssirador debera maniener en & condominag
una ndmina actualizada de ko5 coprophetanios, con Sus respecives domecilios regisirados, las
sesiones de la asamblea deberdn celebrarse en el condominio, salvo que la asamblea o o Comité
Administracidn acuerden otro lugar, el que debera estar situado en la misma comuna, y deberdn
ser presididas por el presidente del Comité de Administracién, Todo copropietarno estara obligado a
agsistir @ las asambleas respectnas, sed personalments o debidamente representado. Sioel
copropietano no hiciere uso del derecho de designar apoderado o habléndolo designado, éste no
aswstiers, para esle efeclo se enlendera que acepta que asuma su eprasantacion el armendatano o
el ocupanie a quien hublere eniregado la tenencia de su unidad, siempre que en &l respacivg
contrato, se hubiers establecido. Solo los copropietanos habiles es decir, aquelios copropielanos
gue se encuentren al dia en el pago de los gasios comunes, podran oplar a cargos de represantacion
die |a comunidad v concurrir con su volo 8 los acuardos que sa adoplen, salvg  para
aquellas materias respecto de [as cuales la presente ley exige unanimidad, La caldad de
copropletano habil se acreditard mediante certificado expedido por ¢l administrador o por quken
haga sus veces. Cade copropielario tendra un solo volo, que sefa proporcional a sus derechos an
la copropliedad. El admimstrador no podra representar a I'IiI'IE;IJI'I copropietanio en la asamblea. Los
acuerdos adoptados por las mayorias exigidas por la ley de Copropiedad Inmcbiliaria o en el
Reglamenio de Copropledad obligan a todos [os coproplelancs, s&a que hayan asistido o noa la
sesitn respectiva ¥ aun cuando no haya concumrido con su wolo favorable a su adopcion. La
asambiea representa legalmente a todos los copropietarios y estd facultada para dar cumplimignio
a dichos acuerdos a iravés del Comita de Administracidn o de los copropietanos designados por la
propia asamblea para estos efectos. De los acuerdes de la asamblea se dejara constancia en un
kbro de acltas folado. Las actas deberan ser firmadas por Wedos los miembros del comibd de
Administracion, o por los copropletarios gque la asamblea designe y quedaran bajo cusioda del
Presidents ded Comile Administraciin ARTICULO DECIMD
OCTAVO: Asamblea de Copropietarios Ordinaria.- Las sesiones ordinarias se celebraran, a lo
menos, una vez al afo, oportunidad en gue la administracion debera dar cuenta documentada
de su gestidn correspondients a los Gllimos doce meses y en elia podra ratarse cualguier asento
relacionado con los intereses de los copropietarnios y adoptarse los acuerdos cofmaspondientes, salvo
los gue sean materia de seskones extracrdinanas - Las asambleas ordinarias se constituiran en
primera cltacian con la asistencia de los copropietarios que representen, a ko menos, el sesenta por
ciento de kos derechos en el condominio; y en segunda cilacion con la asislanca da oS
copropsetarios que concurran, optandosa én ambos casos los acuerdos respectivos por la mayoria
absolula da los asistantes Deberd medar un lapso no Inferor @ madia ROra NI SURENIST 8 Seis horas
anire la primera y segunda citacién a Asamblea - ARTICULO DECIMO NOVENO: Asamblea de
Copropielarios Extraordinaria. Las sesiones extraordinarias tendran lugar cada vez que o
exijan las necesidades del condominio, o a peticion del Comité de Administracion o de los
copropletarios que representen, a lo menos, el guince por ciento de los derechos en el
condominio, y en ellas sdlo podran tratarse los tamas incluidos en la citacion. Sdlo podran tralarse
en sesiones extraordinarias de asamblea, las sigulentes materas: Uno.- Modificacidn del reglamentio
de copropiedad Dos- Camblo de destino de las unidades del condominio;
Tras - Constituciin de derechos de uso ¥ goce exclusivo de bienes de dominio comdn a favor
de uno o mas copropielanos v ofras formas de aprovechamento de los bienes de dominio comdn;
Cuatro.- Enajenacion, armendamiento de bienes de dominio comin o la conslitucidn de gravamenes
sobre ellos: Clnco, - Recanstruceidn, damolicthn, rehabilitacitno ampliacionsas del condominio; Hes. -
Paticion a ka Direccidn de Obras Municipales para que e deje sin efecto la declaracion que acoge
al condominio al régimen de copropiedad inmobiliana, o su modiicat:on, Siete.- Construcciones an
los bienes comunes, alteraciones y cambics de destno de dichos bienes, ncluse de aquellos
asignados en uso y goce exclusivo, Ocho.- Remociin parcial o lotal de los miembros del
Comitd de Adminisiracion; Mueve - Gastos o inversiones axiracrdinarios gue excedan en un
periodo da doce meses, del equivalenie a seis cuolas de gaslos comunes ordinanos dal tolal ost
condominio; Diez.- Administrackin conjunia de dos o mas condominics de conformidad a la ley y
establecer sub-adminisiraciones en un msmo condomimo - Esitas malenas, con excepdion de las
sefigkadas en el nomero Uno cuando alteren jos derechos del condominis v en los nimeres Dos,
Tres, Cuatre, Cinco, Seis, podran también sef objeto de consulta por ascrilo a 106 Coprapsetanos,
furnada por el Presidente del Comité de Administracion y por el administrador dei condominio, la que
s notificard a cada uno  de los copropietancs en igual forma que ka citacion para celebrar asamblea.-
La consulla deber ser acompafiada da los antecedenies que facililen su comprension, junto ¢on
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el proyecto de acuerde cormespondiente, para su aceptacibn o rechazo por los copropietarios
La consulta se entendera aprobada cuando obtenga la sceplacion por escrito v firmada de
o5 copropletarios que representan a ko manos el sesenia Y Sinco por ciento de los derechos en &
condominio. El acuerdo correspondiente deberd reducirse a escritura plblica suscrita por el
Presidente dal Comité de Administracidn y por el administrador del condominio, debiendo
protocolzarse los  anlecedentes que respalden el acuerdo, dejandose constancia de
dicha protocolizacién en la respectiva escrilura. En caso de rechazo de la consulta ella no podra
renovarse antes de seis meses. A las sesiones de asamblea en las que sa adopten acuerdos e[
incidan en las materias seflaladas en los nimeros uno, tres, cuatro, seis y sngte de este arliculo,
debera asistir un MNotario o Secrelario Municipal, quien deberd ceriificar el acta respectiva
en la que se dejara constancia de los quirum obtenidos en cadacaso. Sila naturaleza del scuerdo
acoptado lo requiere, el acta correspondientes debera reducirse a escritura pablica por cualquiera de
los miembros del Comité de Administracidn - Las asambleas extraordinarias se constituiran en
primera ciiacion con la asistencia de los copropietarios que representen, alo menos ol ochenta por
ciento de los derechos en & condominio, y @n sagunda citacidn, con la asistencia da lbos
Copropietancs que représenten a lo menos &l sesenta por cienlo de los derechos en el condominio.
En ambos casos los acuerdos se adoptaran con el voto favorable del setenta y cinco por ciento
de los derechos asistentes. Sin embargo, las asambleas para tratar las materias sefaladas en los
nimeros uno al siete de aste articulo, requerindn para constituirse, anto en primara como en segunda
citacion, ia asislencia de los copropiatarios que representen, a lo menos, & ochenta por ciento de
kos derechos en @l condominio, y los acuerdos se adoplaran por &l volo favorable de los asisientes
que rapresanten, 8 lo menos, &l selenta ¥ cohco por cento de los derechos en &l condominio. Las
asambleas para tratar modificaciones al reglamento de copropiedad que incidan &n I altaracion del
porcentap: de los derechos de los copropiétarios sobre los bienes de dominio comdn, requerirdn
para constituirse la asistencia de la unanimidad de los copropietarios v los acuerdos se adoptaran
con ef viato favorable de fa unanimidad de los copropietancs. Dabera meadiar un la pso nd mlerdor a
cinco nl supenor a quince dias, entre [a primera y segunda citacidn a asamblea. ARTICULO
VIGESIMO: Comité de Administracién.- La asamblea de copropietarios en su primera sesién
ordinania deberd designar un  Comité de Administracibn compuesto, a lo menos, por seis
personas que tendran la representacion de la asamblea con lodas sus facultades, excepto
aquedias que deban ser maltera de asamblea extracrdinaria. El Comité de Adminisiracidn durard en
sus funciones e pericdo que e fije la asamblea, 8] que no podrd exceder da lres aflos. sin peruscio
de poder ser reelegido indefinidamente, v serd presidido por &l miembeo gue designe la asamblea,
o en subsicho, el propic Comité, Solo podran ser designados miembros del Comitd de
Administracidén: a) Las personas nalurales gue sean propietarias en & condominio, o sus CONyuges,
¥. 0] Los represantanies de las personas |uridicas que sean propsetanas en el condominio. El Comila
on administracion podra también dictar normas que faciliten &l buen orden y administracion del
cendominio, como asimismo imponer tas multas que estuvieren contempladas en el reglamento de
copropeedad, a quenes infrinjan las obligaciones de la ley v del reglamento de copropledad. Las
nrmas ¥ acuerdos del Comikd mantendrdn su vigencia mientras no sean revocadas o
modificadas por la asamblea de copropletanrios. Para la validezr de las reuniones del Comité da
Administracion, serd necesaria una asistencia de la mayoria de sus miembros Y los acuardos serdn
adaptados por la mitad mas uno de los asistentes - El acta que condenga ta ndmina de los miembros
del Comité de Administracidn y sus direcoiones deberd mantenerse bajo custodia del Presidents dal
Comilé de Administracidn, quien deberd protocolizara en una Nolarla, comunicands al
cumphmientc de dicha diigencia a la Municipalidad respectiva y dejando copia de
& protocolizacion en el archivo de documentos del condominio. La infraccién a esta obligacion sera
sancionada con mulla de acuerdo a lo previsto en &l articulo cuarenta v cuatro de la lay, El acuerdo
coffespondiente debera reducir 3 escrilura piblica suscrla por el Presidente del Comild de
Admenistracson ¥ por @l administrador del Condominio, debiendo protocolizarse los antecedentes
que respalden &l acuerdo, dejandose constancia de dicha protocolizacidn en la respectiva escritura
En caso de rechazo de la consulte ella no podrd renovarse antes de seis meses- ARTICULO
VIGESIMO PRIMERO: Del Administrador - El condominio serd administrado por la persona natural
o juridica designada por la asamblea de copropletarios, y a falla de tal designacién, actuard como
administrador &l Presidente del Comité de Administracion, por lo que las referencias hachas al
adminisirador, s0lo sefan para el caso en que Io hubiere - El acta que contenga la designacion dal
administrador y suU  direccidn, quedard bajo custodia del Presidente del Comité
de Administracion, quien debera protocolizaria en una Notaria, comunicando el cumplimiento de
dicha diligancia a la Municipalidad respectiva y dejando copia de la protocolizacksn en ol archivo
o& documentos del condominio. La infraccion a esta obligacidn serd sancionada con multa, de




scuerdo a lo previsto en al articulo cuarenta y cuatro de la ley El administrador, no podra integrar
ol Comités de Administracin y 5 maniendri en sus junciones mientras cuente con la confianza de
la asamblea, pudiendo ser removico en cualquier momento pod acuerdo ce la misma. Seran
funciones del administrador [as establecioas en el presente reglamento y las que especificamente
& conceda la asamblea de coprapietanos, iales Como cuidar los bienes de dominio comon; eg@cular
los actos de administracion y conservacion v los de caracier urgenta sin recabar previaments
acuerdo de la asamblea, sin peruicio ae Su posterior ratificacidn; cobrar y recaudar los gasios
commurnes, velar por la obsenyancia de las disposiciones legales Y reglamenianas sobre copropedad
inmobiiania vy las del reglamenio de coproptedad; representar en juicia, activa y pasivamente, a los
copropietarios, con las tacullades del inciso primerc del articulo séptimo del Codigo de
Procadimiento Givil, &n las causas concemie nites o la administracion y conservacion del condominio,
£8a Que 58 promuevan con cualquiera de allos o CON LRrCeros, cilar a rewnion de la asamblea; pedin
al tribunal compelentd que aplique los apremos L sanciones que procedan al Eupr{lﬂlehlll{: u
ocupante que infrinja las imitacanes © restricciones que en él uso de su unidad le imponen ia ley,
su reglamenio y el presenia reglamanto.  El administrador estard obligado a rendsr cuEnta
documentada de su sdminisiracidn en las apocal que se le hayan Hado Y, ademis cada vez quo
ea losolicite ta asamblea g copropletanos o el Comité de Adminisiracion gu caso, Y al térming de
sy gestion. Para eslos alectos, los copropietarios fendran accesa @ la documentacion
correspondients - ARTICULD VIGESIMO SEGUNDO: Cuenta corrente del Condominio.-El
condominic debera manlaner una cuenta comente bancdna o una cuenta de ahomo,
avclusiva sobre la que podran Girar la o las personas que designe la asamblea de
copropietanos Laz entidades comespondienies, a requerimiento det administrador o da! Comite
da Administracson, pocedardn a laa partura da 13 cuants a nombre del respectivo condomimo, &n
gue se registre el nombre de la o las personas habilitadas.- ARTICULO VIGESIMO TERCERO:
De la solucién de conflictos. - Sera de competencia del arbitro designado pod la unidad de |usbiia
vecinal comunal el resolver los confbclos que & gengrasan en ka oo propiedad y sl esta instancia no
fuess suficiente o no axisiess, S da compelencia, de kO3 Juzpados de Policia Local
coerespondientes y se sujetaran al procedimignio psiablecido en @ lay MUMEer deeciocho mal
doscientos ochenta y siete, las contiendas @nire los copropletanos o entre estosy & adminkstrador,
retativas a o adminstraceon del respective condominio En el sjancicio da asias facultades, el juez
podra, a peticidn de cualquier copropletario. a) Declarar fa nulidad da los acuerdos adoptados
por la asambiea con nfraccibn de las normas de esta ley y de sU reglamento o de las ce o5
reglamentos de copropiedad, b) Litar a asambieas de copropielanos, S al administrador o &l
Prezidents del Comiteé de Administrackn no 1o mcane, aplicandose al efeclo ias pormat confenidas
en el articulo seisciéntos cincuenta vy cuatro del Codgo da Procedimiento Chvil, &n o qué fusre
pertingnie. A esta asamblea debera asislir un Notario o Secretario Municipal como Ministro de Fe
quien levantara actade lo actuado. La citacion a asamblea &€ nolificara mediante carta certificada
sujatandose a lo previsio en gl inciso primero del articulo dieciacho de la ley nimernd diecinueve il
quinientos treinta y Shele Para estos efectos, el administrador, 8 requerimiento del juez dedera
poner a disposicion del tribunal la ndmina de copropmwiancs a que se refiere el cifado iNciSo prEvenc
dentro de los cinco dias siguenies desde que le fuere sohcitada y Sl asi no o hiciere, se ke aphcara
la multa prevista en el panditimo Inciso del articulo treinta y dos de ia precitada ley, c) Exigir al
admintstrador que somela a la aprobacitn de la asamblea de copropietancs las rendiciones o8
cuentas, fjandole plazo para glla ¥, en caso de infraccian, aplicarie la mulla a que alude la belra
anterior, y d) En ganeral, adopiar 1odas las medidas necesaras para la solucion de los conficlos
gue afecten a los copropeiancs dafivados de su condicion de tales Las resoluciones que se dicten
on estas geshiones son apesables, aplicandose a dicho recurso ias normas contempladas en el
Tiwda lii de la Ley dieciocho mil doscientos ochenta y siele. ARTICULO VIGESIMO CUARTO:
Competencia del Juez Arbitro Arbitrador en contiendas relativas a la administracién de los
condominios.- Sin perjuicio de o cafialado en el articulo precedente las contiendas entre los
copcopatanios 0 antre &stos y al administrades, relatvas a la administracidn del respecing
condominio, podrén somelerse a la resolucitn del juer anbiRrg arbitrador a que se refiere & ariiculo
doscientos veintitrés del Codige Organico de Trinunales. En contra de |a sentencia que se dicle, S8
podran interponer oS recursos da apelackdn y de CASACcIoN en ka foema. conforme @ ko previsio &n &l
articuln doscientos treinta y nueve de ese MISMO Cédigo. El arbitro debera  sef designado por
acuardo de la asamblea y, a falta de acuerdo, por al juez latrado de fumo, pudiendo Ser sustduido
o removido en cualguier Momeanio pal acuerdo de la asamblea, siempre que no gt conotigndo
causas pendsnles.- ARTICULD VIGESIMO QUINTO: Competencia de la Municipalidad en
contiendas relativas a la administran de los condominlos.- La respectiva municipadad podra
atervder axtraiudiciaiments los conficlos que se promuevan entre 105 copropietanos o entre eslos ¥
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&l administrador, y al efecto estar facultada para ciar areuniones a las pares en conflicto para quea
Bxpongan sus problemas y proporcionen vias da solucion, haciendo constar fo obrado i
Ios acuerdos adoptados en actas que & levantaran al efecto. La Copia gel acla comespondiente,
aulorizada por & secrelario municipal respectivo, constituirs plena prueba de los acuerdos
adoptados y deber agregarse al libro de actas del Comité de Administracién. En todo caso la
Municipalidad debera abstenerse de actuar si alguna de las partes hublere recurrida o récurriara al
Juez de Policia Local o a un arbitro sEqun se estipula en los articulos precedentes. - ARTICULO
VIGESIMD SEXTO: Reclamos por  disposiciones Reglamento de copropiedad.- Los
Copropietancs que se sientan afectados por disposiciones del reglamento de copropiedad
aal condominio, por estimar que ha sido dictado con infraccidn de normas de Ig ey 8 de su
reglamento, o que contiene disposiciones contradiclonas o que no comresponden a la reafidad de
€58 condominio o de manifiesta arbitrariedad en sl tralo a los distintos copropietarios, padran
oemandar ante los Juzgados de Policla Local o ante el Juez Arbitrador que
s¢ designe, modificacion o reemplazo de las normas impugnadas. La accién se notificara al
administrador dal condominio, quien tendra para esios efectos la calidad de represenianta legal de
ios restantes copropietarios, debiendo ponerla &n conocimiento de cada uno da los copropietarios,
gentro de los cinco dias habiles siguienies a dicha notificacidn, mediante comunicacian escrits
dirigida al domicilio registrado por éstos en la administracidn. En lodo caso, cualquier copropietario
podra hacerse parte en g e ARTICULO  VIGESIMO  SEPTIMO:
Obligatoriedad del Reglamento.- Las disposiciones del présente Reglamento prevalecen sobre
cualesquiera aclos o convenios particulares que puedan celabrar los copropietarios.- ARTICULO
VIGESIMO OCTAVO: De los Derechos de Use y Goce Exclusive.- Con acuerdo de 1a Asambilaa
de Copropietarios adoptado en sesitn extraordinaria y con los qudrum exigidos por la ey v su
reglamento podran constituirse en favor de uno o mas copropietarios, derechos de uso y goce
BXCHISIVO sobre los bienes de dominia comdn a que se refieran las letras ) d) Yy &) dal ndmearo fras
cel articulo segunda de la Ley.- También podran constitulrse en favor de uno o mas copropledarios,
derechos de uso y goce sobre kos blenes mencionados en las letras a) vy b) de ese mismo articulo,
cuando par circunstancias sobrevivientes dejen de laner las caracterislicas sefialadas en las letras
a) y b)- La Asamblea de Copropietarios, al acordar la constitucién de esios derachos, deberd
eslablacer expresaments si se constituyen en forma gratuita o si el titular de eliog estard afacto al
pago de aportes en dinero por dicho uso ¥ GoCe exclusvo y en este ditimo caso la Asamblea de
Copropietarios determinard si tales apories consistiran  una cantidad dnica o en pagos
pencdicos, que en ambos casos Incrementaran & londo comin de reserva.- Los gasios de
mantenciin que irogue el bien comun dado en uso ¥ goce exclusivo, seran de cargo del
copropietano titular de esos derechos, salve acuerdo en contraro de la Asambles de
Copropietarios - El copropietario tifular de derechos de uso y goce exclusivo sdlo podra efectuar
construcciones o alteraciones en los bienes an que recaigan dichos derechos, o cambiar su desting,
Con Bcuerdo prévio de la Asambilea de Copropietarios adoptado en sesidn extraordinaria, ¥ pErmiso
de |a Direccién de Obras Municipales - Los derechos de uso y goce exclusivo sobre los bisnas de
dominic comin que se constituyan en  faver de uno © mas copropletarios. son
nseparables del dominio de Ig respeciiva unidad vy se entendera comprendidos  an 13
iransferencia del dominio, gravamen o embargo de la unidad, ARTICULO VIGESIMO NOVENO:
De la Enajenacién, Arrendamiento o Gravamen de los Bienes de Dominio Comin, Podran
enajenarse, darse en amendamiento o gravarse, previo acuerdo de la Asamblesa de Copropiatanios
adoptado en sesidn extraordinaria ¥ con los qudrum exigidos por la ley ¥ su reglamenio, los bienas
de dominko comin a que se refieren las letras di¥ &) del nimero tres del articulo segundo de la lay,
COmo asimismo los mencionados en las Jelras a), b) ¥ c) de ese misma artlculo, cuando por
crcunsiancias sobrevinientes dejen de tener las caracteristicas sefialadas en ‘'dichas letras a), b), ¥
€} No obstante lo anterior, aun cuando tales caracleristicas S& mantengan, con acuerdo de la
Asamblea de Copropletarios adoptado &n sesidn extraordinaria ¥ Con s qubrum exigidos por la
ey ysU reglamento se podran enajenar los bienes comunas a que sé refiere la letra ¢ del nimero
tres del arliculo segundo de la ley, solo en favor de los copropletarios colindantes de dichos bianes -
Los recursos provenientes de los aclos ¥ contratos a que se refiers esiea  arficuln,
mcrameniaran &l fondo comdn de resena - A los actos v contratos respectivos comparecerd o
administrador, si los hublere y &l Presidente del Comité de Administracidn en representacion da la
Asamblea de Copropletarios - Cuando sa Enajanare una unidad del condominio. &l adaulrenis
deberd ponerlo en conocimiento de la admimstracidn, axhiblendo o acompafiando copla de g
BSCNIUFa respectiva con constancia de su inscripcidn en el Conservador de Bienes Ralces, o Copia
de dicha inscripeion. ARTICULO TRIGESIMO: De las subadministraciones. Si el condominio
esluviere integrado por mas de un bloque independiente, cada blogue podra establecer su propia




subadministracson, cualquiera que sea el numero de unidades que lo integren, debiendo siempre
refacionarsa con la administracitn central, aplicandose en lo demas las normas flhd & contienan en
i3 ley y su reglamento para las subadministraciones. ARTICULO CUADRAGESIMO: Acuerdos de
convivencia. Tanto fos propietarios, como los copropietarios lendran las responsabilidades de

a) Mantener mpias las fachadas, no permitir gue sa hagan dibujos, grafitis, escrituras y
rayados en general, 8 no ser que hayan sido aulenzados por el comild de administracién
coma pare de un proyecto comunitarnio

b) Las techumbres deberdn realizar una limpleza & lo menos 1 vez al afo. (Atendiendo al
aumanto da [a wvida uldl da los (echos)

cl Mantancidn da sistemas de duminacsin al mlanor de ca[as Sy |y

d) Implementar medidas, planes ¢ implementos de seguridad come: mantener despejadas las
vias de escape y circulacién en las cajas escala, punios de acceso a los edificios, que

faciliten el libre acceso de vehiculos de emergencia como ambulancias y bomberos, ¥
cculacidn de residentes entre otros.

e} Promover iniciativas en torno al mejoramiento de los bienas comunes de la copropiedad,
. edificios e infraestructura, equipamiento y dreas verdes. Postulando proyectos a fravés de
entdades publicas como SERVIU, Municipalidad de San Joaquin, entre otras
Comprometiendo el financiamiento de los_copropietanios si se requiriese, previa consulta ¥

WolBCKIn &n asambiaa

f} Implementar iniciativas de cuidada, nego y uso de areas verdes, asl como de mansjo de
BEpACI0s recrealivos como cancha deportiva vy demas espacios comunes: sujastandolos a
horanos diferidos de acceto an varano e inviermao

gl Maniener implos cada block v espacios comunes, patios, estacionamienios, basurens
escaleras ¥ bajo las escaleras. (cada block se organizard con al aseo interno ¥ SU rolaciin)

h) Promover iniciativas para el manajo de la basura, asi como relifo periddico de: cachureos,
escombros, fopa y olras maternabidades

i} Propietanos tendran la responsabifidad de aportar antecedentes de los arrendatarios de sus
oepariamenios, asi como dejar constancia de sus dalos de conlactd como propletarios antie
&l comilé de administracson, para efecto de comunicacion anie toda gestin que involucre a
. 8 comunedad y sus bianes comunes

ji Tenencia responsable de mascotas: controlar la entrada y salida de las mascotas del hogar
&l 5U mascola ensucia en |as escalas o patios, el duefio de esta debera limpiar. Evitar que
las mascolas puedan monder a algon vecing o nifio

Tres: Postulacidn a Programas de asistencia y Mojoramiento

La Asamblea declara su voluntad de postular a los programas regidos por el DS, N® 127 (V. vy U.)
(Programa de Asistencia Financiera a CV'S), por el D.5. N® 255 (V. y U), Programa de Proteccién del
Patrimonio Familiar, y cualesquiera otros programas de financiamiento, con un quorum del 54,16%
de los derechos del condominio, mandatando al Administrador def Condominio/Presidente ded
Comite de Adminisiraciin, para hacer las gestiones necesarias para tal eleclo. Se declara ademas
2 voluniad para hacer o5 aportes en capital en los casas gue cormesponda

La copsa del acta comespondiente, auvlonzada por @l funcionano municipal respectivo, constituird
pena prueba de los acuerdos adoptados y deberdn agregarse al fibro de actas dal comild de

AGmiINISracon

sendo ias 19:15 horas, se da por terminada la asamblea. San Joagquin, 29 de agosto del 2017

El Comité de Admimistracion, faculta a Francisco Javier Allem Navarméle. cédula nacional de
identsdad N° I comiciliado para estos efecios en

I -5 que dé copia autorizada del presente instrumento, reducir |3 presents acta
¥y reglamenio de copropiedad & escrtura pablica y requers las  anotaciones, INSCAPCIOnES,
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Fubmscnpciones, reclificaciones

Conservador de Bienes Ralces cor

En comprobante firman

Presidenta

¥ Gemas acluaciones que en derecho cormespondan
respandients o cuakquier olrg ents publico o privada
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