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Brevemanie exponen a |a asamblea los fundamentos de sus postulaciones. Se explica, luago, que,
para proceder a la volacion de los tres puntos, cada propietario manifestara su preferencia con un
valn que sera proponcional a sus derechos en &l condominio.

EQT&E]QH Y ACUERDOS

Luego del proceso de volacidn, @l recuento de volos a cargo del Ministro de Fe Sr. Eric Leyton
Rivas arrofa o sigulente rasultado

Uno: Eleccitn del Comité de Administracion.

El 62,50% de los asistentes acuerda la eleccitn del Comité de Administracion, el que queda
conformado por las siguientes personas

Presidente, Sra. Susana Loreto Duarie Navarro, C.1 —
Secretaria, Sra. Maria Inés Figueroa Vivanco, ... [INGcNzGNG
Tesorera, Sra. Maria Fabiola Tello Pérez. C.1.[[||]EGEG

Dios: A ion del Be nic de Co ledad

Se aprueban por un 62,50% de los derechos dal condominio, el Reglamento de Copropiedad v los
acuerdos de convivancia en el siguianle tenor

REGLAMENTO DE COPROPIEDAD Y ACUERDOS DE CONVIVENCIA

CONJUNTO HABITACIONAL “CONDOMINIO NUEVO HORIZONTE BLOCK 5 LOTE 34", DE LA
COMUNA DE SAN JOAQUIN

Cuastion Previa: A litulo de referencia se deja constancia que en el o los plancs de Copropledad
Inmobiiaria, debidaments aprobados por la Direccitn de Obras dg la llustre Municipalidad de San
Joaquin, y que se encuentran archivados bajo el nomero 3623-A en el Conservador de Bienes
Raices de San Migusl def afio 1881, se eslablecen los cuadros de superficies y prorrateo de los 16
depanamentos emplazados en al block que forman la copropledad “CONDOMINID NUEVO
HORIZONTE, BLOCK & LOTE 34" de la comuna de San Joaquin. Formada por un tolal de 16
dgepartamenios distribuidos en 1 Block, emplazados en: Gabriela Mistral 4624 B-5. Cuyos deslindes
son los siguientes: Al Nore: Con calle Uno Sur, al Sur: érea libre acceso, al Orienle: Calle
Vecinal y 4drea Jibre de por medio y al Poniente: Pasaje Tres
PRIMERO: Con el objeto de precisar los derechos y obligaciones reciprocas de Ios adquirenies de
oz departamentos, en los condominios o comunidades singularizadas an &l punto anterior
precadanie, consecyencialments, la proporcidn en que cada uno de ellos debera concurmir al pago
de kos gasios comunes, para reglamentar asimismo, las relaciones entre 108 distintos propietanos, la
buena convivencia enlre ellos, v an general, para proveer e buen régimen interno, s& somete a
conocimiento y aprobacitn de la Asamblea de copropselanos, el sigulente REGLAMENTO DE
COPROPIEDAD cormespondiente al conjunto habitacional “CONDOMINIO NUEVO HORIZONTE
BLOCK 5 LOTE 34" DE LA COMUNA DE SAN JOAQUIN, del cual se procede a dar su lectura.
REGLAMENTO DE COPROPIEDAD. ARTICULO PRIMERO: Ambito de aplicacién. El presente
Reglamenlo de Copropiedad regula el régimen administrativo interno y los derechos y obligaciones
de los copropistarios del conjunto habitacional “CONDOMINIO NUEVO HORIZONTE BLOCK 5
LOTE 34" DE LA COMUNA DE SAN JOAQUIN, v al condominio constituido en ella. Las normas da
ésle Reglamanto de copropiedad seran obligatorias para toda persona que adguisra una de las
unidades que conforman este condominio, para sus sucesores &n &l dominio y &n general, para los
ecupantes a cualquier titulo de esas unidades. En silencio del presenta Reglamento se aplicaran las
disposiciones especiales del litulo IV de la ley 19.537, en adalante la Ley, y en o no previsto an dicho
litule, sismpre que no 38 contraponga con lo estableckdo en &, s& aplicaran las normas contenidas
en los restantes thulos de la ley ¥ su reglamenta, - ARTICULD SEGUNDO: Bienes afectos al uso
comin. - Cada propietario serd duefio exclusivo de su unidad, ¥ comunero de los bienes afeclos al
uso comin del respeciivo condomimio, Tendran & caracter de blenas comunes los mencionados an
el nimearo ires del artlculs segundo de la ley diecinweve mil quinientos treinta y skela, qua aslablece
qua s& reputan tales: a) Los que pertenszcan a Wodos los copropielanas por er necesancos para la
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existencia, sequridad v conservacidn del condominio, tales como terrenos de domink comdn,
cimientos, fachades, los muros extérones y soporiantes | estructura, techumbres, instalaciones
generales v ductos de calefaccidn, de aire acondicionado, energla elécinica, de alcanianfiade, de
gas, de agua polable ¥ de sistermnas de comunicacionas, recintos de cakderas y estanques; b)
Anuellos gue permitan a iodos ¥ a cada uno da los coproplatanios el ust y goce da las Unidades da
su dominio axclusivo, tales como termenos de dominio coman diferentes a los indicados en la lefra a)
precedents, circulacionas horizontales y varticales, lerrazas comunes vy aquellas que en lodo o parte
sirvan de techo a la unidad del plso inferior, dependenclas de servicios comunes oficinas o
dependencias destinadas al funcionamients de ta administracidn ¥ a la habilitacién del personal; )
Los terranos y espacko de dominio comon colindante con una unidad de condominio, diferentes a kos
hablados en las letras a) vy b) precedentes; dj Los bienes muebles o inmuebles destinados
permanentemente al sarvicio, 13 recreacidn y esparcimients comunes de los copropletarios, y, &)
Aguelles a los que se les otorgue tal cardcter en el reglaments de copropiedad o que los
Copropietanios daterminen siampre qgue no sean de aquellos a que se refieren las letras a),b) c) v d)
precedentes. Saran de cargo del respectivo propistano, as reparaciones y la mantencidn de [a
Unidad de su dominig, de sus muras, vigas y de los murcs axterdonss que no sean estructurates, an
la parte que den &l inlerior de su unidad, pisos, ventanas, puerias ¥ demas bienes que son exclusivos
de su respectiva propiedad, como también de las instalaciones respectivas de luz ebécirica, agua,
luz, alcantarillada y ventilacidn en o gue quede dentro de su unidad v hasta la salida de la misma
No obstante, lo anterior, no Seran de cargo exclusivo de cada copropietario, las reparaciones v
mantenciones de las instataciones anles referidas, que deriven de la susiitucion de instalaciones
generales dal condominio o sean consecusncia de desperfectos de ks red central de ellas, Los
propietanos colindantes deberan contribuir, por partes, a la consarvacidn de los munds divisorios que
no sean estructurales, existenies enire las respeclivas unidades. S5i un copropietanio fue omiso en
efectiuar [as reparaciones de desperfectos que puedan producir dafio a las otras unidades o bienes
de dominio comdn, el Comité de Administracidn e fijard un plazo al efecto, Silas reparaciones no se
gjecutaren, transcurrido dicho plaro se procedera conforme a los incisos lercaro v cuardo del articubo
treinta y dos de la ley. - ARTICULO TERCERO: Afectacion de los blenes comunes. - Cada
prapiatanc serd comunero én bos bianes de dominko comdn dal respectivo condominio. Tendrdn &l
caracter de bienes de dominio comdn los gue perlenazcan a todos los Copropietancs por sar
necesarios para la existencia, seguridad y conservacidn del condominio, como asimismo agquelios
qué permitan a (odos v a cada uno de los coproplelandcs el uso y goce de [as unidades de su dominia
exclusivo, tales como terrencs de dominio comdn, rejas exteriores, elcétera. Los derechos de cada
copropletario en los bienes de dominko comun serdan inseparables del dominio exclusivo de su
respectiva unidad, y, por tanto, esos derechos se entenderan comprendidos en la transferencia de
daminio, gravamen o ambargo de la propiedad y su participaciin en los gastos comunes dal dominio,
gravamen o embarge de la propiedad. ARTICULO CUARTO: Propledad de medidores de agua,
gas y enargia eléctrica - Parlenecs axclushaments a los copropielanos e uso de s medsdornes da
gas, energla eléctrica y agus instalads para las necesidades propias de sus respectivas unidades.-
ARTICULD QUINTO: Derechos de los copropletarios en los blenes v su participacidén en los
gastos comunes.- A) El deracho que cormesponde a cada unidad sobre kos bienas da domino coman
del respective condominio estd deteérminado én el presente reglamento de Copropiedad, atendiendo
para eflo al avaldo fiscal de la respectiva unidad en forma separada. Los derechos de cada
copropietano en los blenes de dominio comin son mseparables del dominko exclusive § de su
respectiva Unidad v por tanio esos derechos se entenderan comprendido en la transferencia del
dominio, gravamen o embango de ka propledad, v su paricipacidn en los gastos comunes, B) Las
cbligaciones por gestos comunes ¥, en particular las concermnientes a la administracion,
mantenimiento y reparacidn de los blenes comunes, constilucién de fondos para trabajos mayores,
fondos de reserva, elcétera, se haran &n |a misma proporcidn fijada en la letra A) precedente. El
hecho de que algin copropietario no haga uso de algin determinado sarvicio o blen comidn o que &l
departamento comespondiente pertenezca desocupado, no exime an caso akguno al copropletano
de la obligacidn a contribuir al pago de los gastos y expensas comunes de loda clase; C) En las
volaciones de Asambleas de Copropletarios, cada propietario tendrd derecho 8 un solo volo
proporcional a sus derechos, independiente de la cuola de dominio de cada votante en Ios bienss
comin.- ARTICULD SEXTO: Uso de los bienes comunes - Cada copropietario podra servirse de
los blenes de dominio comin en la forma que indique el presente reglamento de Copropiedad, v a
falta de desposicidn exprésa en & su destino y sin perjuicio del uso legitimo de los demas
copropietanrios. Las construcciones en bienes de dominio comdn, las alteraciones de los mismos,
formas de su aprovechambento y &l cambio de su destino, se sujetan a lo previsto en este reglamenio
de copropiedad o, en su defecto, a lo que determine |a asamblea de coprophetarios, cumpliendo en




ambos casos con las normas legales vigentes en la materia.- ARTICULO SEPTIMO: Contribucion
de los copropietarios en los gaslos comunes.- Cada propletario deberd contribulr tanto a los
gastos comunes ordinarios como a o8 gasios comu nes extraordinarios, fondos de resera,
acordados por la Asamblea de Copropeetanics, en 1a misma proporcidn establecida en el articulo
quinto precedente. Si el dominio de una unidad perenaciers en comin a dos 0 mas personas, cada
una de sllas serd solidaramente responsable del pago de la totalidad de los gastos comunes
comespondlentes a dicha unidad, sin perjuicio @ repartir lo pagado conlra sus COMUNErOs en la
unidad, en la proporcidn que kes cofresponda. La obligacian dé un propietario de una unidad por los
gastos COMUNes Seguira siempre al dominio de su unidad, aun respecto de los devengados antes de
su adquisicidn, por no contribuir cporiunamente a los gastos comunes tanto Ordinaro como
Extranrdinario en la forma sefialada precedentemente y COMO CONSBCUENCIA de esto 5 viena
disminuido el valor del condominio, o suglere una situacion de nesgo o peligno no cubierto, el
copfopietario no haga uso de algin determinado servicio o bien comin, o que la unidad
correspondiente permanezca desocupada por cualquier iempo, no lo exime, en caso de |a obligadcon
de construir oportunamente al pago de los gastos comunes de toda clasa. Los gasios COMUNSs
cormespandientes a los bienes y senvicios destinados a servir dnicamentea a un sactor dal condominio
saran solo de cargo de los copropietanios de las unidades del respectivo seclor, en proporcion al
avalio fiscal de la respectiva unkdad, sin parjuicio de la obligacian de esos copropietarios de concurmr
al pago de los gastos comunes generales de todo el condominio. ARTICULO OCTAVO: Gastos
comunes ordinarios y extraordinarios.- Se entiende pof Qasios COMUNES Ordinarios; a) de
administracion: Los comespondientes a remuneraciones del parsonal de servicio, conseng y
administrador, y los de prevision y leyes sociales que procedan; b) de mantencién; Los necesaros
para &l mantanimiento de los bienes de dominio coman, tales como revisionas peribdicas de orden
tacnico, aseo y lubricacidn de los servicios, maquinanas e instalaciones, reposicion de luminarias,
ampolietas, accesorios, equipos y Utiles necesarios para la administracitn, mantencidn y aseo del
condominio, ¥ olros andlogos; ¢} de reparacion: Los que damanden el arreglo de desperfectos o
detarioros de los bienes de dominio comiGn o & reemplazo de artefactos, piezas o partes de aslos, y
d) de uso o consume: Los cormespondientes a jos servicios colectives de calefaccidn, agua potable,
gas, eléctrica, teléfonos u olros de similar naturaleza. Se entenderd por gaslos comunes
axtraordinarios: Los gastos adicionales o diferentes a los gastos comuhes ordinarios y las sumas
dectinadas @ nuevas obras comunes. - ARTICULO NOVENO: Fecha pago gastos comunes. -
Cada copropietario estara obligado a pagar, los gasios comunes dantro de los primerss cinco dias
de cada mes. Si incumere en mora, |a deuda devengard &l inlerés maximo convencional para
operaciones no reajustables. El administrador. con el acuerda del comité de Administracion, podrd
suspender o requerir la suspensidn del servicio electnco que se sumbnistre a aquedlas unidades CUyDS
propistarios se encuentren morosos en el pago de fres o mds cuctas, continuas o discontinuas, 08
hos gastos comunes. En el evento que, por cualquier motivo, no se pudiere electuar por &l
administrador el corte, podra, previa autorizacion por @l Comité, solicilar por eschilo la suspaénsicn a
las empresas gue lo suministren - ARTICULO DECIND: Cobro de 105 gastos COmunes 5e efectuara
por el administrador del condominio, de conformidad a 1as NOMAs de ka ley y su reglamenio y a ks
acuerdos de la Asamblea de Copropietarios.- En el aviso de cobro corespondiente debera constar
la proporcién en que & respectivo copropietario debe conlribuir a los gastos comunas. ARTICULQ
UNDECIMO: Mérito ejecutivo acta Asamblea para cobro gastos comunes. - La copla del acla
da asamblea validamente celebrada por @ Comité de Administracidn, o en su defecto por &
administrador, en que se acuerden gasios comunes, tendra merito ejecutive para el cobro de los
mismos. lgual mérito tendrdn los avisos de cobro oe dichos gastos comunes, extendidos ce
conformidad al acta, siempre que se encuentren firmados por el administracsor Demandadas astas
presiaciones, se enlendaran comprendidas en |as acciones iniciadas las de igual naturaleza a las
raclamadas, que se devengaren durants la trarmitacidn del juicio. El cobro de los gasios comunes se
sujetard al procedimiento del juicio ejecutivo del Tiulo Uno del Libro Tercero del Codigo de
Procedimients Civil ¥ su conocimiento coresponderd al juez de leiras respectivo. ARTICULO
DUODECIMO: Fondo de reserva, - Existird un Fondo comun de reserva, para atender a
reparaciones de los bienes de domimio Com {in, gAstos COMuUNes urgentes o IMprevesios. Esie fondo
se formara con el porcentaje de recargo sobre los gasios comunes que en sasion extraordinaria, fije
la asamblea de copropielarios; y se incremantara con & producto de las multas & intereses y con ks
apories por conceplo de Uso ¥ goce exclusivo sobre los bienes de dominio comdan que deban pagar.
an su caso los copropietancs, - Los recursos de sate fondo s& mantendran en depdsilo &N una cue nta
comianta bancaria o en una cuenta de ahorro o se invertirdn en instrumentos financleros que oparan
en el mercado de capitales, previo acuerdo del Comité de Administracion. Esta cuenta podra ser ia
misma que tenga para su administracion del condominio, mencionada en el arliculo vigesimo




segundo del presente Reglamentc. ARTICULO DECIMO TERCERO: Uso de las unidades del
condominie. - Los copropletarios, arrendatario, u ocupantes a cualquier tiule de las unidades dal
condominio, deberdn ejercer sus derechos sin restringir ni perturbar el legltimo ejercicio da los demas
ocupantes del condominic. Las unidades se usardn en forma ordenada v tranguila ¥ no podran
hacerse servir para otros objetos que los establecidos en este reglamento o, en el silencio de &ste.
a aquadios que el condominio estd destinado segun los planos aprobados por la Direccidn de Obras
Municipales, sin perjuicio de lo dispuesto en el inciso quinto del articulo cianto sesenta v dos de |a
Ley General de Urbanismo y Construcciones lampoco se podra ejecutar acto alguno que perturbe la
tranquilidad de los copropletarios o comprometa la seguridad, salubridad y habilabilidad del
condominio o dé sus unidades, ni provocar ruidos en las horas que ordinariamente se destinan al
descansg, ni alimacenar en las unidades materias que puedan dafar las ofras unidades del
condominky o kos bienes comunes, En especial, queda prohibido lo siguiente: a) Dastinar las
viviendas al funcionamiento de oficinas, locales comerciales, consultas profasionales, talleres o
Ccualquier obro uso gue no sea habilacional b) Tener en las unidades, aunque sea ransiloriamente
malerias himedas, infestas, mal olientes, inflamables o materiales explosivos: ¢} Causar ruidos o
8jecular actos que perturben la ranquilidad de los demds copropletarios u ocupantes del condaminio
Los ocupantes de las unidades no podrén hacer funcionar los aparatos de radios, televisibn otros
msirumentos en forma tal que molesten a los ofros ocupantes; d) Ejecutar actos que puadan
compromater la seguridad, solidez, o salubridad del condominio &) Sin la aulorizacidn pravia, por
escrito, del Comite Administracitn y de la direccidn de Obras Municipales sl correspandiere: Abrir
puertas ylo cambiar [as puerias que den a los pasilios por otro modelo a las existentes, abrir
ventanas, ventilaciones o instalar extractores de aire, chimeneas o conductos para el humo, adamas
te los existentes en dichos muros; variar o modificar los mures que dan frente a los pasillos comunes
0 que dividan los departamentos entre si; madificar o reemplazar las Instalaciones ¥ magquinarias de
us0 én los bienes comunes en forma que impida o perjudique el goce de ellos por los demds por los
demas copropietanos. instalar rejas de proteccion adosados al muro exterior del  edificio Y
construir lechos en los estgcionamientos descublertos de cualquier construccidn o ampliacion
en los terrencs de uso coman. f) Ocupar con muebles u otros objalos los espacios de circulacidn,
molestando el libre paso o acceso, o usar de los blenes comunes en forma tal que impida o
enivpezca e goce de ellos por los demas copropietarios; g) Estacionar autos, motonetas, bicicletas
u otros vahiculos en los espacios de circulacidn, quedando awtorizada la administrecién para su
retio inmediato por cuenta y riesgo de los infractores; h) Destruir las plantas v
o8jar oesperdicios en los jardines, i) Causar dafio a los bienes comunes mas de lo comiente por &l
uso normal que comesponde a estos bienes. ARTICULO DECIMO CUARTO: Infracclén a las
normas de uso de las unidades del condominlo y otros. - La infraccién a lo prevenido en el
articulo  décimo tercero, ¥, &n general, cualquier infraccin a fas nommas de esle
Reglamento, sancionada con multa de una a lres unidades tribularias mensuales, pudiendo el
tribunal alevar al doble su monto en caso de reincidencia. Se entendera que hay reincidencia cuando
se cometa la misma infraccidn, adn si ésta afectare a personas diversas, dentro de los seis meses
siguientes a la fecha de la resolucidn del juez de policla local que condene al pago de la primera
multa. Podran denunciar eslas infracciones, al Comité de Administracidn, & administrador o
cualquier otra parsona afectada, dentro de los fres meses siguientes a su ocurrencia. Lo anterior, sin
pefuicia de las indemnizaciones que en derecho corespondan. Serén responsables,
solidariamente, del pago de las multas e indemnizaciones por infraccion a las obligaciones de este
articulo, el infractor y el propietario de |a respectiva unidad, sin perjuicio del derecho de este Oitimo
dg repetr conira el infractor.- ARTICULO DECIMO QUINTO: Dafios ocasionados por mudanzas.-
Los deterioros causados por las mudanzas serdn multados y cancelados por los propietarios de las
respectivas unidades- ARTICULO DECIMO SEXTO: Terminacidn de los contratos de
arrendamiento.- La infraccibn por un amendataro de cualquiera de las disposiciones
conteridas en k@ Ley nimero diecinueve mil quinientos treinta y siete v este reglaments, serd
causal suficients de terminacidn inmediata del contrato de arrendamiento. El administrador tendra
las facultades establecidas en el articulo séptimo inciso primera dal Cadigo de Procedimiento Civil
para demandar la terminacidn del amendamienio respective en representacion del amendador
copropietana, - ARTIGULO DECIMO SEPTIMO: Administraclon del Condominlo. Asamblea de
Copropistarios. - Todo lo concemiente a la administracion del condominio serd resuelto por los
copropietarios reunidos en asamblea. - Las sesiones de la Asamblea serdn ordinarias y
extraprdinarias. El Comité Administracién, a través de su Presidente, o si ésie no o hiciere, &l
agminisirador, debera citar @ asamblea a todos los copropietarios o apoderados, personalmente o
mediante carta certificada dirigida al domicillio registrado para estos efectos en la oficina de la
adminisiracion © la Secretaria Municipal, con una anficipacién minima de cinco dias y que no
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exceda de quince. Si no lo hubieren registrado, se entendera para todos los efectos que Henen su
domicilic en la respectiva unidad del condominio. El administrador deberd mantener en el condominio
una nomina aclualizada de los copropletarsos, con sus respectives domicilios registrados, las
sasiones de la asamblea deberdn celebrarse en el condominio, salvo gue la asamblea o el Comilé
Administracion acuerden olro lugar, el que deberd eslar sitluado en la misma comuna, y debardn
sar prasididas por & presidenta del Comité de Administracidn. Todo copropietano estara obligado a
asislir a las asambleas respeclivas, sea personalmente o debidamente representado, Si el
copropietario no hiciere uso del derecho de designar apoderado o habiéndolo designado, éste no
asistiere, para este efecto se entendera que acepla que asuma su representacion el armendatario o
&l ocupante a quien hublere entregade la tenencia de su unidad, siempre que en e respectivo
contrato, se hubtere establecido. Sdlo los copropietanos habiles es decir, aguelios copropletarios
que se encuentren al dia en &l pago de los gastos comunes, podrén oplar a cargos de representacion
de |la comunidad y concurrir con su volo @ los acuerdos que sa adoplen, salvo para
equelias malenas respacio de las cusles la presente ley exige unanimidad, La calidad de
copropéetanc habil se acreditara mediante certificado expedido por el administrador o por quien
haga sus veces. Cada copropietario tendrd un solo volo, que serd proporcional a sus derechos en
la copropsedad. El Administrador no podra representar a ningln copropietario en la ssamblea. Los
acuerdos adoplados por las mayorias exigidas por la ley de Copropiedad Inmobillara o an e
Reglamanto de Copropledad obligan a todos los copropletarios, sea que hayan asistidoonoa la
Sesi0n respectiva y aun cuando no haya concurmide con su volo favorable a su adopcion. La
asambliea representa legalmente a todos los copropietanios y esta facultada para dar cumplimianto
@ dichos acuerdos a traves del Comiteé de Administracion o de kos copropietarios designados por la
propia asamblea para estos efectos. De los acuerdos de la asamblea se dejard constancia en un
hbro de aclas foliado. Las aclas deberan ser firmadas por todos los miembros del comité de
Administracidn, o por los copropietarios que |a asamblea designe v quedardn bajo custodia del
Preskdente del Comilé Administracidn, ARTICULD DECIMD
OCTAVO: Asamblea de Copropletarios Ordinaria.- Las sesiones ordinarias se celebraran, a o
menas, una vez al aho, oporiunidad en que la administracidn deberd dar cuenta documentada
de su geshion correspondienta a los Oitimos doce meses y en alla podra tratarse cualquier asunto
relacionado con los intereses de los copropietarios y adoptarse los acuerdos comespondientes, salvo
los que sean materia de sesiones extraordinarias.- Las asambleas ordinarias se constituiran en
primera citacion con a asistencia de los copropletarios que representen, a o menos, el sesenta por
cenlc de s derachos en el condominio; ¥ en segunda  citacidn con la asistencia da los
copropietanios que concurran, optandose en ambos casos s acuerdos respectivos por la mayoria
absoiuta de los asistentes. Deberd mediar un [@pso no inferior a media hora ni supenor a seis horas,
antre la primera y segunda cilacidn a Asamblea- ARTICULD DECIMO NOVEND: Asamblea de
Copropletarios Extraordinarla, Las sesiones estraordinarias tendrdn lugar cada vez que lo
exfan las necesidades del condominio, o a peticién del Comité de Administracion o de los
copropietarios que represenien, & lo menos, el quince por cienfo de los derechos en el
condominio, y eén ellas sdlo podrdn ratarse los lemas inclukdos en la citacibdn. Solo podran tratarse
en sesiones extraordinarias de asamblea, las sigulenies malerias: Uno.- Modificacidn del reglameanio
de copropiedad;, Dos- Cambio de destino de las unidades del condominio;
Tres- Consbiucidn de derechos de uso y goce exclusive de blenes de dominde comdn a favor
de uno 0 mas copropletatios vy obfas formas de aprovechamiento de los bienas de dominio comin,
Cuatro.- Enajenacitn, arrendamiento de bienes de dominko eomidn o la constitucion de gravamenes
sobre eflos; Cinco. - Reconstruccitn, demaolicidn, rehabilitaciin o ampliaciones del condominio; Sais. -
Peticién a la Direccidn de Obras Municipales para que se deje sin efecto la declaracidn que acoge
al condominio al régimen de copropledad inmobiliaria, o su modificaciin; Siete.- Construccionas an
ks bienes comunes, aiteraciones y camibios de desting de dichos blenas, incluse de aquelios
asignados en wso y goce exclusivo, Ocho- Remocidn parcial o iotal de los miembros del
Comitd de Administracién, Mueve.- Gaslos o inversiones extraordinanos que excedan en un
pericdo de dote meses, del equivalente a sms cuctas de gastos comunes ordinanos del total dal
condominio; Diez. - Administracidn conjunla de dos o mas condominios de conformidad a la lay y
establecer sub-administraciones en un mismo condominio.- Estas malerias, con excepcidn de las
safialadas en &l niémero Uno cuande alleren los derechos del condominio vy en los nimernos Dos,
Tras, Cualro, Cinco, Seis, podran lambién ser objeto de consulta por escrito a los coprophetanios,
firmada por el Presidenta dal Comité da Admirstracidn y poral administrador del condomind, & qus
ge notificard 8 cada ung de los copropletarios en igual forma gue |a citacion para celebrar asamblaa -
La consulta deber ser acompafiada de los antecedentes que faciliten su comprension, junto con
&l proyecio de acuerdo comespondiente, para su aceptacidn o rechazo por koS copropetarios
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La consulta se enlenderd sprobada cuando oblenga la aceplacidn por escrito y firmada oa
los copropietarios que représenten a lo menos el sesenta y cinco por clento de los derechos en el
condominio. El acuerdo corespondiente deberd reducirse a escritura pablica suscrita por el
Presidente del Comild de Administracidn v por & administrador del condominio, detiendo
prolocolizarse  los  antecedentes que respalden e acuerdo, dejandose constancia o
dicha protocolizacidn en |a respectiva escritura, En caso de rechazo de la consulta ella no padra
ranovarse antes de sels meses. A las sesiones de asamblea en las que s& adopten acuerdos gue
incidan en las materias sefialadas en los nimeros uno, tres, cuatro, seis y siete de esle articulo,
deberd asistir un MNolario o Secretario Municipal, guien debera certificar el acla respectia,
an la que se dejara constancia de los qudrum obtenidos en cada caso. Sila naturaleza del acuerdo
adoptado lo requiere, el acla correspondienta deberd reducirse a escritura piblica por cualquigra o8
ics miembros del Comité de Administracidn - Las asambleas extraordinarias se consiituiran en
primera citacidn con la asistencia de los copropietarios que representen, alo menos @l ochenta por
ciento de los derechos en el condominio, y en segunda citackdn, con la asistencia de los
copropeatarios que representen a lo menos el sesenta por ciento de los derechos en el condominio

En ambos casos los acuerdos se adoptardn con el voto favorable del setenta y cinco por clénto
de los derechos asistentas. Sin embargo, las asambleas para iratar las materias sefialadas en los
ndmeros uno al siete de este articulo, requerirdn para constituirse, tanto an primera como an S&gunoa
citacitn. la asistencia de kos copropietarios que representen, a lo menos, el ochenta por cinto dé
los derechos en el condominio, y los acuerdos se adoptardn por el voto favorable de los asislentes
que representen, a lo menos, el setenta y cinco por cienlo de los derechos en el condomnio Las
asambleas para tratar modificaciones al reglamento de copropsedad que incidan én |a alteracion del
porcentaje de los derechos de bos copropietanos sobre 0S bienes de dominio comon, requerian
para constituirse la asistencia de la unanimidad de los copropietarios y los acuerdos s@ adoplaran
con el voto favorable de la unanimidad de los copropistarios. Deberd mediar un lapso no inferior a
einco ni superior a guince dias, entre la primera y segunda citacién a asamblea. ARTICULO
VIGESIMO: Comité de Administracion.- La asamblea de copropietanos &n su prmera sessan
ordinaria deberd designar un Comité de Administracién compuesto, a o menos, por ses
personas que tendrén la representacién de la asamblea con lodas sus facultades, exceplo
aquelias que deban ser materia de asamblea extracedinaria. El Comité de Administracion durara &n
sus funciones el periodo que Ie fije la asamblea, el que no podrd exceder de tres aflos, sin peruicio
de poder ser realegido indefinidaments, y serd presidido por el miembro que designe 1a asamblea,
o en subsidio, e proplo Comitd. Sdlo podrén ser designados miembros del Comité de
Administracién: a) Las personas nalurales que sean propletarias en el condominio, o sus chnyuges,
y. b} Los representantes de las personas juridicas que sean propietarnas an el condominio. El Comité
de administracién podra también dictar normas que faciliten &l buen orden y administracion del
condominio, como asimismo imponar las multas que estuvieran contémpiadas en a] reglamenio de
copropiedad, a quienes Infrinjan las obligaciones de la ley y del reglamento de copropiedad. Las
normas y acuerdos del Comité mantendrdn su vigencia mientras no sean revocadas o©
modificadas por la asamblea de copropietarios. Para la validez de las reuniones del Comité de
Administracidn, serd necesaria una asistencia de la mayoria de sus miembros y los acuerdos seran
adoplados por la mitad mas uno de los asistentas.- El acta que contenga la ndmina de los membros
del Comité de Administracién y sus direcciones deberd manienersa bajo custodia del Presidents del
Comité de Administracion, quien debera protocolizarda en una Nolaria, comunicando &l
cumplimients de dicha diligencia a [a Municipalidad respectva dejando copia de
la protocolizacion en el archivo de documentos del condominio. La Infraccién a esta obligacion sara
sancionada con multa de acusrdo a lo previsto en el articulo cuarenta y cuatro de la ley. El acuerdo
cofraspondiente deberd reducir a escritura pubbica suscrita  por &l Presidente del Comité o
Administracién y por el administrador del Condomindo, deblendo protocelizarse los antecedenties
que respalden el acuerdo, dejndose constancia de dicha protocolizacion en la respectiva ascrilura

En casn de recharo de la consulta efla no podrd renovarse antes de seis meses- ARTICULD
VIGESIMO PRIMERO: Dal Administrador - El condominio serd administrado por la persona natural
o juridica designada por la asamblea de copropietarios, y a falta de tal designacidn, actuara como
administrador el Presidente del Comité de Administracidn, por lo qué las referencias hechas al
adminisirador, sdlo seran para ef caso en que lo hublere - El aclta que conlenga la designacion del
administrador y su  direccidn, quedard bajo custodia del Presidente del Comité
de Administracitn, quien debera protocolizaria en una Notarla, comunicande el cumplimiento de
dicha diigencia a la Municipalidad respectiva y dejando copla de |a protocolizacion en el archiva
de documentos del condominio. La infraccién a esta obligacidn serd sancionada con mulla, de

acuerdo a lo previsto en el artlculo cuarenta y cuatro de la ley. El administrador, no podra integrar




funcienes del administrador las establecidas en el presente reglamento y las que especificameants
ke conceda la asambiea de Copropietarios, tales como cuidar los bienes de dominia comin; efecutar
los actos de administracion ¥ consenvacion ¥ los de caracier urgente sin recabar previamente
acuerdo de la asamblea, sin perjuicio de sy posienar ratificacion; cobrar y recaudar los gasios

inmiobiliaria y las del reglamento de Copropedad, representar en juicio, activa ¥ pasivameante, a los
copropeetanios, con las facullades el incieo pnmers del articulo séptima del Codigo de
Procedimiento Civil. en las Causas concemientes ala administracion ¥ consarvacion del condominia,
S8a que 3& promuevan con cualquiera de slios o con lercercs; citar a reunidn de ia asamblea; pedir
al tribunal competente qus aplique los apremios o sanciones que procedan al copropietario u
ocupante que infrinja las limitaciones o resincciones que en el uso de su unidad le imponen la ley,
su reglamento y el presenta reglamento. El administrador estard cbligado a rendir cuents
decumentada de su administracidn en Ias dpocas que se e hayan fijado y, ademas cada vez qua
s& o sohcite la asamblea de Copropietancs o o Comité de Administracion su caso, y al Ermino de
Su gestion. Para estos efecios los copropeetarios fendran acceso a |a documentacian
comespondients - ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO: Cuenta corriente dal Condominio.-El
condominio deberd mantener una cuenta coriente bancaria o upa cuenta de ahormo,
exclusiva sobre la que podran girar la o las personas que designe la asamblea da
copropretarios. Las entidades comespondientas, a requerimiento del administrador o del Comilé
de Administracién, procederan a |a apertura de la cuenta a nombre del respectivo condominio, en
que s& mgisire al nombre de la o las personas habilitadas.- ARTICULO VIGESIMO TERCERD:
De la solucién de conflictos - Sers de competencia del arbitro designado por la unidad de justicia
vecinal comunal el resolver los conflictos que e generasen en la copropiedad v si esta instancia no
fuese suficiente o no existiese, serd da competencia, de los Juzgados de Policla Local
Comespondientes y se sujetaran al procedimiento establecido en Ia ley nimero dieciocho mil
desclentos achenta v siete. las contiendas entre los copropietarios o entre éstos ¥ el administrador,
relalivas a la administracion del respectivo condominio. En el ejercicio de sstas facultades, el juez
podra, a peticidon de cualguier Copropietano: a) Declarar la nulidad de los acuandos adoptados
por la asambleéa con infraccion de lag normas o8 esta lay v de su reglamento o de lag de los
reglamenios de copropledad: b) Citar a asambleas de copropelancs, si e adminisirador o al
Presidente del Comité de Administracian no o hiciere, aplicandcse al efecto las normas contenidas
én el articulo seiscientos cincuenta ¥ cuatro del Codigo de Procedimiento Civil, en lo que fuera
pertingnte. A esta asamblea deberd asistir un Molario o Secretario Municipal como Ministro de Fe,
quien levantard acta de lo actuado, La citaciin a asamblea se nolificars mediante carta cerlificada
sujetandose a lo previsto en el inciso primero del articulo dieciocho da ja Iy nomerno diecinueve mil
quirkentas treinta y siels. Para esios #fectos, el administrador & requenmiento del juez debera
poner a disposiciin del tribunal la némina de topropeetanos @ que se refiere el citado WSSO primen,
dentro de les cinco dias siguientes desde que le fuere soficitada y si asl no o hiciere, se I aplicars
la multa prevista en el peniltimo incisa del articulo treinta y dos de la precitada ley, c) Exigir al
administrador que someta a la aprobacion de 1a asamblea de copropietarios las rendiciones de
cuenias, hjandole plazo para elio y, en caso de infraccidn, aplicarle la multa a que alude la letra
antenor, y d) En general, adoptar todas las medidas necesarias para la solucidn de los conflictos
qué afeclen a los copropietarios derivados de su condicson de tales. Las resoluciones que 5& dicten
en eslas gestiones son apelables, aplicandose a dicho recurso las normas contempladas en el
Titule Hl de la Ley dieciocho mil dosclentos ochenta y siete. ARTICULO VIGESIMO CUARTO:
Competencia del Juez Arbitro Arbitrador @n contiendas relativas a la administracién de los
condominios.- Sin perjuicio de lo sefalado en el articulo precedante, las contifdas antre los
copropietarios o enire éstos v el administrador, relativas a la  administracidn del respectivo
condominia, podran someterse 3 la resolucidn del juez arbitro arbitrador a que sa refiene el aticuln
doscientos veintitrés del Cadigo Orgdnico de Tribunales. En contra de Ia sentencia que se dicte. se
podran interponer los recursos de apelacidn y de casacidn en la forma, conforme a o pravisto an al
articule doscientos treinta v nueve de ese mismo Codigo. El drbitro deberd  sar designado por
Bcuerdo de la asamblea ¥, alalla de acwerdo, POr & juez letrado de furno, Pudiendo sar sustituidg
O Memoyido &n cualquier mameilo POr acuerdo de la asamblea, slempre gue no esté conociendo
Causas pendientes.- ARTICULO VIGESIMO QUINTGO: Competencia de la Municipalidad en
contiendas relativas a la administran de los condominios.- La respectiva municipalidad podrd
alender extrajudiclalmente los conflictos que se promuevar enitre los copropletarios o entra éslos v
ol adminisirador, y al efecto estar facultada para ciar areuslones a las paries en conflico para que




expongan sus problemas y proporcionén vias de solucidn, haciendo constar ko obrado vy
o5 acuerdos adoplados en actas que se levantaran al efecto. La copla del acla comespondiente,
autorizada por el secretaric municipal respective, conshiluird plena prueba de los acuerdos
adoptados y deber agregarse al libro de actas del Comité de Administracién, En todo caso la
Municipalidad deberd abstenerse de actuar si alguna de las partes hublere recurrido o recurriera al
Juez de Pobicia Local o a un arbitro, segin se estipula en los articulos precedentss. - ARTICULO
VIGESIMO SEXTO: Reclamos por disposiclones Reglamento de copropledad.- Los
copropietarios que se sientan afeciados por disposicionas del reglamento de copropiedad
gel condominio, por estimar que ha sido dictado con infraccidn de normas de la ley o da su
reglaments, o que conbiene disposiciones contradiclorias o que no comesponden a la realidad de
ese condominio o de manifiesta arbitraredad en o trato a los distintos copropietarios, podrén
demandar ante |05 Juzgados de Polcla Local o ante o Juer Arbitrador que
g8 designe, modificacion o reemplazo de las normas impugnadas. La accion se nolificara al
administrador del condominio, quien tandrd para estos efectos la calidad de representante legal de
los restantes copropietarios, debiando poneria enconocimiento de cada uno de los copropiatarios,
dentro da los cinco dias habiles siguientes a dicha nofificacidn, mediante comunicacién escrita
dirgida &l domicilio registrado por éstos en la administracidn. En todo caso, cualquier copropietario
.l:u:-ﬁr& hacersa parte )| al jucic.- ARTICULD VIGESIMO SEPTIMO:
Obligatoriedad del Reglamento - Las disposiciones del presenta Reglamento prevalacen sobre
cualesquiera actos o convenios pariculares gua puedan celebrar los copropietarios.- ARTICULD
VIGESIMO OCTAVO: De los Derechos de Uso y Goee Exclusivo - Con acuerdo de la Asambilaa
de Coproplatarios adoptado en sesidn extracrdinaria y con los qudrum exigidos por la ley Y su
reglamento podran constituirse en favor de uno o mas copropietarios, derechos de uso y goce
exclusivo sobre los bienes de dominio comin a que se refieren las letras c) d) y a) del nimero tres
del articulo segundo de la Ley.- Tambsn podran constituirsa en favor de uno o mas copropietarios,
derechos de uso ¥ goce sobre lps bienes mencionados en [as lstras a) v b) de ese mismo arliculo,
cuando por circunstancias sobrevivientes dejen de tener |as caracleristicas sefialadas en las latras
a) ¥y b)- La Azsamblaa de Copropwetancs, al acordar la constitucidn de estos derechos, deberd f—"‘
establecer expresamente si se constituyen en forma gratuita o si el titular de ellos estard afecto al
pago de aportes an dinerg por dicho uso v goce exclusivo y en este Gllimo caso la Asamblea de
Copropletarios determinara si tales aporfes consistirdn una cantidad Gnica o en pagos
peribdicos, que en ambos casos incramantardn @l fondo comidn de reserva- Los gastos de
mantencion qué irogue &l ben comon dado en uso y goce exclusivo, serdn de cargo del
copropletanio titular de esos dereches, salvo acuerdo en contrario de la Asamblea de
.E‘ﬂp-mpmtaﬂn-s - El copropietario titular de derechos de uso ¥ goce exclusivo sdlo podra efectuar
construcciones o alleracionas en los bienes en que reca wan dichos derechos, o cambiar su desting,
CON BCUerdo previo da la Asamblea da Copropletanios adoplado en seskbn extraondinaria, y permiso
da la Direccitn de Obras Municipales.- Los derechos de uso y goce axclusiva sobre (05 bianas de
dominip comin que se constluyan en faver de uno o mas copropietarios, son
inseparabies del dominio de la respectva unidad y sSe entenderd comprendides en la
transferencia del dominio, gravemen o embargo de |a unidad. ARTICULO VIGESIMO NOVENO:
Da la Enajenacién, Arrendamiento o Gravamen de los Bienes de Dominio Comidn, Podran
énajenarse, darse en amendamiento o gravarse, previo acuerdo de la Asamblea de Copropietanos
Bloplaco an Ses0n axiracrdinans v con los qudnum axigidos por la by y su reglamento, los bianaes
de dominio comdn a que se refieren las letras d) y ) del nimero tres del articulo segundo de la ley,
COmo asimismo los mencionados en las letras @), b) y c) de ese mismo ariculo, cuando por
circunsiancias sobrevinientes dejen de taner |as caracteristicas sefialadas en dichas letras a), b), y
C)= Mo obstante |0 antencor, aun cuando tfales caracteristicas se mantengan, con acuerdo de la
Asamblea de Copropietarios adoptado en sesidn extraordinaria y con los quirum exigidos por la
lay y su reglamenio s& podran enajenar los bienes comunes a que 3e refiere la letra o) del ndmearo
tres del articulo segundo de la ley, solo en favor de los coproplatarios colindantes de dichos blenes -
Los recurses provenientes de los aclos v confratos & que se refiere este  articulo,
incrementardn e fondo comun de reserva- A los aclos v confralos respeciivos comparecers el
adminesirador, si los hubiera y el Presidente del Comité de Administracidn en representacian de la
Azamblea de Copropletarios.- Cuando se enajenare una unidad de! condominio, &l adquirente
debara ponerio en conocimiento de la administracidn, exhibiendo o acompafiando copia de la
eSCriura respectiva con constancia de su inscripcidn én el Conservador de Bienes Ralces, o copla
de dicha Inscripcin. ARTICULO TRIGESIMO: De las subadministraciones. Si el condominio
estuviers integrado por més de un bloque independients, cada bloque podra establecer su propia '
subagministracedn, cuakjuiera que sea & namend de unidades que o integren, debiendo siempre




1)

relacionarse con la administracidn central, aplicandose en lo demas las normas que 5& conlienan en
la ley y su reglamento para las subadministraciones. ARTICULOD CUADRAGESIMO: Acuerdos de
convivencla. Tanio los propietarios coma les copropiatanos tendrdn las responsabilidades de

a) Mantener limplas las fachadas, no permilir que se hagan dibujos, grafitis, escrturas y
rayados en general, a no ser que hayan sido autorizados por el comité de administracion
como parte de un proyecto comunitano

b} Las techumbres deberdn realizar una impieza a lo menos 1 vez al afo. (Alendiendo al
aumento de la vida 01 de los lechos)

c] Mantencion de sistemas de fuminacidn al interior da cajas escala

d) Implementar medidas, planes e implementos de seguridad como: mantener despejadas las
vias de escape y circulacidn en las cajas escala, puntos de acceso a los edificios, que
faciliten el libre acceso de vehiculos de emergencia como ambulancias y bomberos, y
clirculacidn de residenies entre ofros.

&) Promover iniclativas en torno al mejorambento de los bienes comunes de la Copropiedad,
edificios & infraestruciura, equipamiento y dreas verdes. Postulando proyecios a travéas de
entidades publicas como SERVIU, Municipalidad de San Joaguin, entre otras
Comprometiendo el financiamiento de los_copropietarios si se requiriese, previa consulla y
volacisn en asambiaa

() Implementar iniciativas de cuidado, rlego ¥y uso de areas verdes, asi como de manejo de
ESPacios recreativas como cancha deportiva ¥ demas espacios comunes, sujetdndolos a
horanos diferidos de acceso en verano & inviemo

@) Mantener limpios cada block y espacios comunes, patios aslacionamientos, basureros
escalaras ¥ bajo las escaleras. (cada block se ofganzara con el aseo interno y su rotacion)

h} Promover iniciativas para el manejo de la basura, asl como retind periddico de: cachureos.
BSCOMDIoS, fMpa vy olras matarialidades.

I} Propietarios tendrdn la responsabilidad de aportar antecedentes de los arrendatarios de sus
departamentos, asl como dejar constancia de sus datos de contacto como propiatanas ante
&l comité de administracion, para efecio de comumicacion ante iods gestdn que involucre a
a comunidad y sus bienes comunes

|} Tenencia responsable de mascolas: controlar la entrada ¥ Salida de las mascotas del hoga
5l Su mascola ensucia en las escalas o patos, & dusafio de esta deberd Inmipiar. Evilar gua
%8 mascotas puedan morder a algan vacino o niflo

Yres: Postulacién a Programas de asistencia v Mejoramiento

La Asambiea declara su voluntad de postular a los programas regidos por @l D.S, N" 127 (V. y U))
(Programa de Asisiencia Financiera a CVS), porel .S, N® 255 (V. y U}, Programa de Proteccion ded
Falnimonic Familiar, y cualesquiera olros programas de financiamiento, con un qudrum del 62,60%
o2 o5 derechos del condominio, mandatando al Administrador del Condominio/Presidenta del
LComité de Administracion, para hacer las gestiones necesarias para tal efecto. Se declara ademas
ka voluntad para hacer los aportes en capital en los casos gue corresponda

La copla del acla correspondiente, autorizada por @l funcionario municipal respectivo, conslituira
plena prueba de los acuerdos adoplados y deberan agregarse al ibko de aclas del comitdé de
adminsiracian

Siendo tas 18:45 horas, se da por terminada la asamblea. San Joaguin, 29 de agosio del 2017,

El Comité de Administracion, faculta a Francisco Javier Allen Mavar

iantidad W® domiciliado para estos efectos an
para que dé copia autorizada del present *0UCir [a presente acta

¥ reglamentd de copropledad a escritura publica v requerr las anolaciones inscripciones




subanscnpciones, rectificaciones, y demas actuaciones que en derecho Cofrespondan

, ante &

Conservador de Bienes Ralces cofrespondiente o cualquier otro ente pdblico o privado

En comprobante firman
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