Gabrieta Laura Yanoz Ulloa

drevementa exponen a la asamblea los lundameantos de sus poslulaciones, Sa explica, luego, que,
Jara proceder a la volacion de los tres puntos, cada propietario manifestara su preferancia con un

Clo que sera proporcional a sus derechos en el condominio.

VOTACION Y ACUERDOS
Eric Leyton

Luago del proceso de votacitn, el recuento de YOS a cargo del Ministro de Fe Sr,
Rivas arroja el siguiente resultado

Uno: Eleccldn del Comité de Administracicn.

El 83,75% de los asistentes acuerda ia eleccidn del Comité de Administracidn, ol que gqueda

conformado por las siguientes personas

Presidente, Sra. Cecilia vonne Pefa Henriquez, C.I _
Secretaria, Sra. Karina de los Angeles Pérez Diaz C | I

T&s.a. Sra. Mabel Giovanna Rojas Cerpa, C | _
Directora 1, Sra. Gabriela Laura Yahez Ulica C.| _

Dos; Aprobacidn del Reglameonto de C opropiedad

Se aprueban por un 93,75% de los derechos del condominio, el Reglamento de Copropiedad y los
acuerdos de convivencia en & sigulente tanor
REGLAMENTO DE COPROPIEDAD ¥ ACUERDOS DE CONVIVENCIA

CONJUNTO HABITACIONAL “CONDOMINIO N UEVO HORIZONTE BLOCK 4 LOTE 33", DE LA
COMUNA DE SAN JOAQUIN

Cuestion Previa: A titulo de referencia se deja constancia que @n &l o los planos de Copropiedad

Inmobiliana, debidamente aprobados por la Direccion de Obras de la llustre Municipalidad de San
Joaquin, y que se encuentran archivados bajo e numero 3623-A en el Conservador de Bienes
Raices de San Miguel del afic 1981, se establecen 05 cuadros de superficies y prorratec de los 16
dhi amenios emplazados en el block que forman la copropiedad “CONDOMINIO NUEVO
HURIZONTE, BLOCK 4 LOTE 33" de Ia comuna de San Joaquin, Formada por un total de 18
departamentas distribuidos en 1 Block. emplazados en: Gabriela Mistral 4619 B-4. Cuyos deslindes
son los sigulentes: Al Norte: En linea E guion H con calle Uno, al Sur: En linoa F gulén G, con
area libre de acceso, al Oriente: En linea F guion E con Pasaje Tres y al Poniente: En linea G
guicn H, COn block ocha ¥ drea libre de por medio
PRIMERO: Con el objeto de precisar los derechos y cbligaciones reciprocas de los adquirentes de
los departamentos, en los condominios o comunidades singularizadas en el punta anterior
precedents, consecuencialments, [a proporcian en que cada uno de elios debera concurrir al pago
de los gastos comunes; para reglamentar asimismo, las relaciones entra los distintos propietarios, la
buena convivencia entre elios, ¥ Bn generai, para proveer el buen régimen interno, se somete a
conocimiente y aprobacidn de la Asamblea de copropletancs, el siguiente REGLAMENTO DE
COPROPIEDAD correspandiente al conjunto habitacional “COMDOMINIO NUEVO HORIZONTE
BLOCK 4 LOTE 33" DE LA COMUNA DE SAN JOAQUIN, del cual se procede a dar su lectura
REGLAMENTO DE COPROPIEDAD. ARTICULO PRIMERO: Ambito de aplicacion. El presents
Reglamento de Copropiedad regula el régimen administrativo intemo ¥ los derechos y obligaciones
de los copropielarios del conjunto habitacional “CONDOMINIO NUEVO HORIZONTE BLOCK 4
LOTE 33" DE LA COMUNA DE SAN JOAQUIN, ¥ al condominio constituida en ella. Las normas de
éste Reglamento de copropiedad seran obligatorias para toda persona que adquiera una de las
unidades que conforman este condominio. para sus sucesores en el dominio y en general, para los
GCupanies a cualquier titulo de esas unidades. En silencio del presente Reglamenlo se aplicaran las
disposiciones especiales del titulo IV de Ia ley 19.537, en adelante ja Ley, y en lo no previsto en dicho
Iitle, sismpre que no sa contraponga con o establecido en &l, se aplicardn las normas contenidas
en los restantes titulos de la ley y su reglamento. - ARTICULO SEGUNDO: Bienes afectos al uso
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comun. - Cada propietario serd duefio exclusivo de su un idad, y comunero de los bienes afectas al
uso comun del respective condominio. Tendran el caracter de bienes comunes ks mencionados an
&l nimero tres del articulo sequndo de [a ley diecinueve mil guinientos treinta v siete, que establece
que 5@ repulan lales: a) Los que pertenezcan a lodos los copropielanios por ser necesarios para &
existencia, seguridad ¥ conservacidn dal condominio, tales como terrenos de dominio comin,
cimientos, fachadas, los muros exteriores ¥ soporiantes | estructura, techumbres, instalaciones
generaes ¥ ductos de calefaccidn, de aire acondicionado, enargla elclrica. de alcantarillado, de
gas, de agua potable y de sistemas de comunicaciones, recintos de calderas ¥ eslangues; b)
Aquellos que permitan a todos ¥ a cada uno de los copropietarios el usa Y goce de las Unidades da
sU dominio exclusivo, tales como lerrenos de dominio comin diferentes a los indicados en la letra a)
precadents, circulaciones horizoniales ¥ verticales, lerrazas comunes y aquellas qui en todo o parte
sivan de techo a la unidad del piso inferior, dependencias de sEMVICos comunes oficings o
dependancias destinadas ai funcionamiento de la administracian ¥ @ [a habilitacidn del perscnal: c)
Los tarrenos v espacio de dominia comin colindante con una unidad de condomimnio, diferentes a las
hablados en las letras a) y b) precedenies; d) Los blenas muebies o inmuebles destinados
permaneniementie al servicio, |a recreacian ¥ esparcimiento comunes da los Copropietarios, y; a)
Aquelios a los que se las otorgue tal cardcter en el reglamento de copropiedad o que los
Copropiatarios determinen SIEMpre que no sean de aquellos a que se refieren las letras aj, bl &) v dj
precedenies. Serdn de cargo del respective propietario, las reparaciones ¥ la mantencién de la
Unidad de su dominio, de sus muroe vigas y de los muros exteriores que no sean eslruciurales, an
la parte que den el interior de su unidad, pisas venta Nas, puertas y demas bienes que son exclusivos
o8 sU respactiva propiedad, como lambién da las instalaciones respecivas de luz eléctnica, agua,
luz, slcantariliado y ventilacion en lo que quede dentro de su unidad y hasta la salida da |a miEma
Mo obstante, lo anterior, no seran de taro exclusivo de cada copropietario. las reparaciones y
mantenciones de las instalaciones antes referidas, que deriven de |a susbitucidn de instalaciones
genérales del condominio o sean consecuencia de desperfectos de la red cantral de allas. Los
propeelanos colindantes deberdn contribuir, por partes. a la consarvacion de los muros divisorios que
NG séan estructurales, existentes entre las respectivas unidades. Si un copropigtario fus Mo e&n
efectuar las reparaciones de desperfecios que puedan preducir dafio a las ofras unidades o bienas
de dominio comin, el Comité de Administracién le fijara un plazo al efecto, Silas reparaciones no se
8jecutaren, transcurrido dicho plazo se proceders conforme a los incisos tercen ¥ cuano del anticulo
treinta y dos de la ley. - ARTICULO TERCERO: Afectacién de los blenes comunes, - Cada
pfOfRetanc sera comunero en los bienes de gominio coman del respeciivo condominio. Tendrdn al
Caracter de bienes de dominio comidn los que panenszcan a lodos los COpropialanos por ser
Necesancs para la existencia, sequridad y consernvaciin del condominio. como asimismo aquellos
que permilan a todos v a cada uno de los Copropietanos el uso ¥ goce de las unidades de su dominio
exclusivo, tales como termenos de dominio comin, rejas exteriores. elcétera. Los derechos de cada
copropeetario en los bienes de dominio comin serdn inseparables del dominio exclusive de su
respectiva unidad, y, por tanto, esos derachos se enlenderan comprendidos en la transferancia de
daminio, gravamen o embargo de la propiedad y su participacidn an jos gasios comunes del dominso,
gravamen o embargo de la propiedad. ARTICULO CUARTO: Propiedad de medidores da agua,
gas y energia eléctrica - Pertenece exclusivaments 3 los copropietarios el uso de los medidores da
gas, endrgla eléctrica y agua instalada para ias necesidades propias de sus respeciivas unidades -
ARTICULO QUINTO: Derechos de los copropietarios en los bienes y su participacidn en los
gastos comunes.- A) El derecho que cofresponde a cada unidad sobre los bienes de dominio comdn
del respective condominio esia determinado en el presante reglamento da Copropledad, atendienda
Para ello al avallo fiscal de la respectiva unidad an forma separada. Los derechos de cada
Lopropeeiana en los bienes de dominio comun son inseparables del dominio exclusive ¥ de su
respectiva Unidad y por tanto esos derechos se entendardn comprendide en la transferencia dad
dominio, gravamen o embargo de la propiedad, y su participacién en los gastos comunes, B) Las
obligaciones por gastos comunes Y. en parlicular las concemientes a la adminisiracin,
mantenimianto y reparacion de los bienes comumnes, constituciin de fondos para trabajos mayores
londos de reserva, etoélera. ge haran 8f la misma proporcicn fijada en la letra A) precedante. E
hecho de gi.e algin copropietario no haga uso de algdn determinado servicio O bien comin o que el
departamento correspondients pertenezca DesocUpado, no exime en cass alguno al copropietario
de la obligacidn a contribuir al pago de los gasios v expensas comunes de toda clase; C) En las
volaciones de Asambleas de Copropietatios, cada propietanc tendrd derecho a un solo volg
proporcional a sus derechos, incependiente de la cucta de dominio de cada valante en ks bienes
comrin.- ARTICULO SEXTO: Uso de los bienes comunes - Cada copropietario podra servirse de
los bienes de dominio comdn en Ia forma que indique el presente reglamento de Copropledad, y a
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faita de disposicidn expresa an @, su desling y Sin peruico del uso legitmo de kos demas
copropietarios. Las construcciones en blenes de dominio comian, las alteraciones de los mismos,
formas de su aprovechamiento y el cambio de su desting, se sujelan a lo previsto en este reglameanto
de copropiedad o, en su defecto, a lo que determine la asambiea de copropietanos, cumphiendo an
ambos casos con las normas legales vigentes en fa materia - ARTICULO SEPTIMO: Contribucion
de los coproplelarios en los gastos comunes.- Cada propietano deberd contribuir tanio a los
gastos comunas ordinarios cOoma & 105 gaslos comunes extraondinarios, fondos de resera,
acordados por la Asamblea de Copropletarios, en la misma proporcidn aslablecida en el articulo
quinto precedente. Si el dominio de una unidad perteneciens en comin a dos 0 Mas personas, cada
una de ollas serd solidariamente responsable del pago de la totalidad de los gasios comunes
cormespandientes a dicha unidad, sin peruicio de repartir lo pagado conlra sus COMUNENas en la
unidad, en la proporcidn que les comesponda. La cbigacion de un propiatario ide una unidad por kos
gastos comunes seguird siempre al dominio de su unidad, aun respacto da los devengados antes de
sy adquisicidn, por no contribuir oportunamente & los gaslos comunes tanto Ordinano como
Extraordinario an la forma sefalada precedentemente y como consecuencia de esto 5 viere
disminuido el valor del condominio, 0 sugiere una situacidn de nesgo o peligro no cublerto, &
copropietaric no haga uso de algin delerminado servicie o bien comun, o que la unidad
cormespondiente permanezca desocupada por cualguier tiempo, no lo exime, en caso de la obligacidn
de construir oportunamente al pago de 165 gastos comunes de loda clase Los gastos comunes
correspondientes a los bienes y servicios destinados a servir dnicamente a un sector del condominia
n sélo de cargo de los copropietarios de las unidades del respeclivo seclor, @n proporcion al
ayakio fiscal de la respectiva unidad, sin perjuicio de la obligacidn de esos copropielanos de Concuimy
al pago de los gastos comunes generales de todo &l condaminka ARTICULD OCTAVO: Gastos
comunes ordinarios y extraordinarios.- Se entiende por gastos comunes Ordinarios: a) de
administracion: Los comespondientes a remuneraciones del personal de senvicio, consernje y
administrador, ¥ los de previsidn y leyes sociales que procedan, b) de mantencion: Los necesancs
para el manienimients de los blenes de dominio comdn, lales como revisiones periddicas de crden
thcnico, aseo y lubricacién de los servicios, maquinanas @ instalaciones, reposicion de lurminarias,
ampolletas, accesorios, equipos y Uliles necesanos parm la administracién, mantencadn y aseo del
condominio, y ofros analoges, ¢ de reparacion: Los que demanden &l arreglo de desperfecios o
deterioros de los bienes de deminio comin o el reemnplazo de artefactos, piezas o partes de &slos, ¥
d) de uso o consumao: Los correspondiantes a los servicios coleclivos de calefaccion, agua potable,
gas, eléclrica, teléfonos u ofros de similar naturaleza. Se enlendera por Qasios COMUNES
axtraordinarios: Los gastos adicionales o diferentes a los gastos comunes ordinarios y las sumas
destinadas a nuevas obras comunes. - ARTICULD NOVENO: Fecha pago gastos comunes. -
Cada copropietarnio estara obligado a pagar, los gastos comunes dentro de los primeros cinco dias
de cada mes. Si incurtiere en mora, la deuda devengard el mlerés maximo convencional para
araciones no reajustables. Ef adminkstrador, con el acuerdo del comile de Admimstracion, podra
g&.pender o requerir la suspensian del servicio eléctrico que se suministre a aquelias unidades cuyhos
propletanos se encueniren Monosos en &l pago de res O Mas cudtas, cantinuas o disconfinuas, de
los gasios comunes. En el evento que, por cualquier molivo, no se pudiere efectuar por el
adminisirador el corle, podrd, previa autorizacion por @l Comilé, solicitar por @scrito la suspension a
las empresas que lo suministren - ARTICULC DECIMO:; Cobro de los gastos comunes se efectuara
por &l administrador del condominio, de conformidad a las normas de ka ley y su regiamenio ¥ a bos
acueddos de la Asamblea de Copropietarios.- En el aviso de cobro comrespondiente debera constar
la proparcién en que @ respective copropietaric debe contribuir a los gastos comunes. ARTICULO
UMNDECIMO: Mérito ejecutive acta Asamblea para cobro gastos comunes. - La copia del acta
de asamblea validamente celabrada por el Comité de Administracién, © en su defecto por el
administrador, en que se acuerden gastos comunes, tendra merito ejecutivo para el cobro de los
mismos. lgual miérito tendrdn los avisos de cobro de dichos gastos comunes, extendidos de
conformidad al acta, siempre que se encuentran firmados por el administrador. Demandadas estas
prestaciones, se entenderan comprendidas en las acciones iniciadas las de igual naturaleza 3 las
reclamadas, que s¢ devengaren duranie la tramitacidn del juicio, El cobro de log gasios COmMunes s&
sujetara al procedimiento del juicio ejecutive del Titulo Uno del Libre Tercero del Codigo de
Procedimienta Chvil y su conocimiento corresponderd al juez de letras respectivo. ARTICULO
DUODECIMO: Fondo de rezerva. - Exishird un Fopdo comidn de reserda, para alender a
reparaciones de los bienes de dominio comln, gastos comunes urgentes o imprevisios. Este fondo
s& formara con el porcentaje de recargo sobre los gastos comunes que @n Sesion extraordinana, fiye
la asamblea de copropietarios; y se incrementard con el producto de las multas @ intereses y con los
aportes por conceplo de uso y goce exclusivo sobre los bienes de dominio comun que deban pagar,
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8N 5U Cas0 los copropielanios - Los recursos de esta tando se mantendrdn en depdsito en una cuanta
comente bancara o en una cuanta de ahomo o se invertirdn en instrumentos financieros que operan
@n el mercado de capitales, previo acuerdo del Comité de Administracidn, Esta cusnia podra sar iz
misma gque tenga para su administracidn del condominio, mencionada en # articulo Vigésima
segundo del presente Reglamento. ARTICULO DECIMO TERCERO: Uso de las unidades del
condominio. - Los copropietarios, armendatario, u acupantes a cualquier itulo de las unidades dal
condominio, deberdn ejercer sus derechos sin restr ngir ni perturbar el legitimo ejercicio de los damas
ocupantes del condominio. Las unidades se usardn en forma ordenada y tranquila y no podran
hacerse servir para otros objetos que los establecidos en esle reglamento o, en el silencio de éste,
a8 aquelios que el condominio estd destinado segun los planos aprobados por ka Direccién de Obras
Municipales, sin perjuicio de lo dispuesto en ef incisa quinto del articule clento sesenta y dos de la
Ley General de Urbanismo y Construcciones lampoco s& podrd ejecutar acto alguno que perturbe ka
tranquilidad de los copropietarios o comprometa la seguridad, salubridad y habitabfidad dedl
condominio o de sus unidades, ni provocar ruidos en las horas que codinariamenie se destinan al
descanso, ni almacenar en las unidades materias que puedan dafar las olras unidades del
condominio © los blenes comunes. En especial, queda prohibido o siguiente: a) Destingr las
wiendas al funcionamiento de oficinas, locales comerciales, consultas profesionales, talleres o
cualguier otro uso que no sea habitacional, b) Tener en las unidades. aunque saa transitorameante
materas humedas, infestas, mal olientes, inflamables o materiales explosivos; c) Causar ruidos o
&jecuiar aclos que perturben fa tranquilidad de los demas copropietarios uocupantes del condominio

Los ccupantes de las unidades no podran hacer funcionar los aparalos de radios, telewision olros
instrumentos en forma tal que molestan a los otros oCupantes, d) Ejecutar actos que pusdan
comprometer la seguridad, solidez, o salubridad del condominio: &) Sin la autonizacidn previa, por
@schito, del Comité Administracion v de la direccitn de Obras Municipales si cormespondiera: Abrir
puertas y'o camblar las puertas que den a los pasillos por olro modalo a las existentes, abrir
venianas, ventilaciones o instalar extractoras de aire, chimeneas o conductos para gl humo, ademas
de los existentes en dichos muros; varar o modificar bos muros que dan frente a los pasillos comunes
0 que dividan los departamentos entre si; modificar o reamplazar las Instalaciones y maguinarias de
us0 en los bianes comunes an forma que impida o perjudique el goce de allos por los demas por los
demas copropietarios, instalar rejas de proteccidn adosados al muro exterior el edificio y
construir techos en los estacionamientos descublertos de cualguier construccién o ampliacidn
en o5 terrenos de uso comdn, ) Ocupar con muebles u olros abjetos los espacios de circulacion,
mokestando el libre paso o acceso, o usar de los bienes comunes en forma tal que Impida o
eniorpezca & goce de ellos por los demds copropietarios; g) Estacionar autos, motonetas, bicichetas
u olros vehiculos en los espacios de circulacidn, quedando autorizada la administracian para su
relro inmediato por cuenta y riesgo de los infractores: h) Destruir las plantas
dejar desperdicios en los jardines; [) Cadsar dafo a los bienes comunes mas de o cormente por el
uso normal que corresponde a eslos bienes. ARTICULO DECIMO CUARTO: Infraccidén a las
normas de uso de las unidades del condominio y otros. - La infraccidn a o prevenido en e
arliculo décimo tercero, y, en general, cualquler infraccidn a las normas  de esto

Reglamento, sancionada con multa de una a fres unidades tributarias mensuales, pudiendo el
inbunal elevar al doble su monto en caso de reincidencia. Se entenders que hay reincidencia cuando
& cometa la misma infraccidn, atn si ésla afeclare a personas diversas. dentro de los 525 meses
siguientes a la fecha de la resolucidn dal juez de poficla local gue condene al pago de la primera
muita, Fodran denunciar estas infracciones, el Comité de Administracion. el administrador o
cualquier otra persona afectada, dentro de los tres meses siguientes a su ocurrencia. Lo anterior, sin
perjuicio d& las indemnizaciones que en derecho comespondan. Serdn responsables,

solidanamente, del pago da las multas & indemnizaciones por infraccion a las obligaciones de este

articuio, el infractor y &l propietario de la respeciiva unidad, sin penuicio del derecha de este Gltimo
de repetir contra el infractor.- ARTICULO DECIMO QUINTO: Daios ocaslonados por mudanzas.-
Los detenioros causados por las mudanzas serdn multados ¥ cancelados por los propistarios de las

respecivas unidades.- ARTICULD DECIMO SEXTO: Terminacién de los contratos de

amendamionto.- La infraccidn por un arendataria  de cuslguiera de las disposiciones

contenidas en i Ley mimero diecinueve mil quinientos treinta ¥ siete y este reglamenio, serd

causal suficients de terminacidén inmediata del contrate de arrenda miento. El administrador tendrd

las facultades establecidas en el articulo séptime inciso primero del Codigo de Procedimianto Civil

para demandar la terminacion dal arendamienio respeciivo en representacidn ded armandador

copropsetano, - ARTICULO DECIMO SEPTIMO: Administracion del Condominio. Asamblea de

Copropietarios, - Todo o concemients a la administracién del condominio serd resualio por kas

copropeetarios reunidos en asamblea, - Las sesiones de la Asamblea soran ordinartas v
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extracrdinanas. El Comité Administracién, a través de su Presidente, o sl éste no lo hciere, &
sdministrador. deberd cilar a asamiblaa a lodos los copropletanios o apoderados, parsonalmants o [
mediante carta certificada dirigida al domicilio registrado para estos efectos en la oficina de |a
admmistracidn o la Secretaria Municipal, con una anbicipaciin minima de cinco dias y que no
exceda de quince. Si no lo hubleren registrado, se entendera para todos los efectos que tienen su
domicilic en la respectiva unidad delcondominio. El administrador debara mantaner en el Conoominio
una néming actualizada de los copropietanios, con sus mespeclivos domiclios registrados, 1as |
saslones de la asambles deberan calabrarse en &l condominio, sakvo que la asamblea o e Comilé
Adminisiracidn acuerden olro luger, el gque debera estar sduado en la misma comuna, Yy debearan |
ser presididas por el presidente del Comité de Administracidn. Todo copropietario estara obhgado a
asistir @ las asambleas respectivas, seéa personaimente o debidamente representado, 5 el
copropiatanio no hickere uso del derecho de designar apoderado o habiéndolo designado, esie no
asistiera, para este efecto se entenderd que acepla que asuma su representacion el arrendatarno o
el ocupanie a quien hublere entregado la tenencia de su unidad, siempre que en el respactivo '
contralo. se hubiere establecido. Sdlo los copropietarios habiles as decir, aquellos copropietanos
que s& encuentren al dia en el pago de los gastos comunes, podran optar a cargos de representacion
de la comunidad y concurir con su volo @ los acuerdos que se adopten, salvo para
aquellas materias respecto de las cuales la presente ley exige unanimidad. La calidad de
copropletano habil se acreditard medianta cartificado expedido por el administrador o por quien 5
.haga sus veces. Cada copropietario tendrd un solo volo, que sada nrﬂnl:;n:nﬂna: a sus derachas an
la copropiedad. El Administrador no podrd representar a ningln copropielanio en la asamblea, Los
acuardos adoptados por las mayorias exigidas por la ley de Copropiedad Inmobiliana o en &
Reglamento de Copropledad obligan a todos los copropietanos, sea que havan asistido o no a ka
sesidn respectiva y aun cuando no haya concurmido con su volo favorable a su adopcion. La
asamblea representa legalmente a todos los copropietanios y esta facullada para dar cumplimiento
a dichos scuerdos a lravés del Comité de Administracién o de ks copropietanos designados por la
propia asambiea para estos efeclos. D los acuerdos de la asamblea se dejara conslancia en un
ibro de aclas foliado. Las actas deberdn ser fimadas pos todos los miembros del comite de
Administracién, o por los copropietarios que la asamblea designe y quedaran bajo custodia del
Presidente dal Comité Administracicn ARTICULO DECIMO
OCTAVO: Asamblea de Copropletarios Ordinaria.- Las sesiones ordinarias se celebraran, a ko
menos, una vez al afio, oportunidad en que la administracién debera dar cusnta documentada
de su gestdn comespondienta a los Gltimos doce mases y &n glla podra tratarss cualguier asunio
relacionado con los intereses de los copropletarios y adoptarse los acuerdos comespondientes, salvo
s que sean materia de sesiones exiraordinarias - Las asambleas ordinarias se constiluiran en
prirmera citacion con la asisienca de 0% copropielanos que representan, a o menos, el sesenta por
ciento de los derechos en el condominio, y en segunda citacion con la asistencia oe los
. copropietarios que concurran, oplandose en ambos casos los acuerdos respectivos por la mayoria
abscluta de los asistentes. Deberd mediar un lapso no inferor a media hora ni superior @ seis horas,
entre la primera y segunda citacitn a Asamblea - ARTICULD DECIMO NOVENO: Asamblea de
Copropietarios Extraordinaria. Las sesiones extraordinarias tendran lugar cada vez que o
exian las necesidades del condominio, o a pelicidn del Comité de Administracion o de los
copropietarios que representen, a lo menos, @ quinceé por ciemlo de los derechos en &
condominio, y en elias solo podran tratarse los lemas incluidos en la cilacion. Solo podran lratarse
en sesiones extracrdinarias de asamblea, las siguientes materdas: Uno.- Modificacion del reglamanto '
de copropedad, Dos- Cambic de destiing de las unidades del condominio;
Tres - Conslilucién de derechos de uso y goce axclusivo de bienes de dominio comun a favor
da uno o mas copropietarios v otras formas de aprovechamiento de los benes de dominia comin;
Cuatro.- Enajenacion, arrendamiento de bienes de dominio comdn o la constitucion de gravamenas
solbre allos: Cinco, - Reconstruccien, demolicion, rehakilitacion o ampliaciones del condomimio, Seis. -
Peticidn a la Difeccidn de Obras Municlpales para que se daje sin afects 1a declaracion que acoge
al condominio &l régimen de copropiedad inmobilkania, o su modificacitn; Sieta.- Construcciones en Y
los bienes comunes, alleraciones y cambios de desting de dichos bienes, incluso de aquedios
asignados en uso y goce exclusivo, Ocho- Remocidn parcial o total de los miembros del
Comité de Administracidn: Mueve.- Gastos o inversiones extraondinarios que excedan en un
periodo de doce meses. del equivalente o seis cuotas de gasios comunes ordinarios del lotal del

condominio; Diez.- Administracidn conjunta de dos o mas condominios de conlormidad a la ley y T
establecer sub-administraciones &n un mismo condominio.- Estas materas, con excepoion de las
safialadas en el nomero Uno cuando alteren los derechos del condominio y en los nimeros Dos, ]

Tres, Cuatro, Cinco, Seis, podran también sér objeto de consulla por escritd a oS COpropsetancs, |




firmada por &f Presidente del Comils de Administracion y por &l adminisirador del condominio, la que
senolificard a cada uno de los Copropietarios en igual forma que la citacksn para celebrar asambles, -
La consulta deber ser acompafiada de los antecedentes que facilten su comprension, junta eon
el proyecio de acuerdo correspondiente, para su aceptacitn o rechazo por los copropietarios
La consulta se enlenderd aprobada cuando cbienga la aceplacitn por escrito y firmada de
Ios copropietarios que representen a lo menos el sesenta y cinco por ciento de Ios derechos en al
condominio. El acuasrdo corespondente deberd reducirse a escritura piblica suscrita por el
Presidente del Comitd de Administracidn v por el administrador del condominio, deblendo
protocolzarse los  antecedentes Que respalden el acuerdo, dejandose constancia de
dicha protocolizacion en Ia respeciva escritura. En caso de rechazo de la consulta ella no podra
rencvarse antes de seis meses. A las sesiones da asamblea en las que s& adoplen acuerdas que
incidan en las materias sefaladas an los nimeros uno, tres, cualro, seis y slate de este articulo,
deberd asistir un MNotaro o Secretario Municipal, guien deberd certificar al BCla respectiva

&N la que se dejard constancia de los quorum obtenidos en cada caso. Sila naturalaza del acuerdo
adopltado ko requierne, el geta comespondiente deberd reducirse g esCritura publica por cualguiera de
ios miembros del Comité de Administracian - Las asambleas extraordinarias se constituiran en
primera citacidn con |a asistencia de los Copropietanos que representen, a lo menos & ochenta por
ciento de los derachos en el condominio: ¥ en segunda citacion, con la asistencia de los
Copropistanios que represanten a lo menos el sesenta por ciento de los derechos en el condominio

En ambos casos los acuerdos se adoptaran con & volo favorable del setenta ¥ cinco por ciento
ge los devechos asistentes. Sin ambarge, las asambleas para tratar las materias sefialadas an los
nimeros uno al siete de este articula, requerniran para constituirse, tanto en primera como en sagunda
ciacion, la asislencia de los copropietarios que representen, a lo menos, &l ochenta por ciento de
kos derachos en el condominio, v los acuerdas se adoptaran por el volo favorable de los asistentes
que representen, a o menos, el satenta y cinco por ciento de los derechos en el condominio. Las
asambleas para tratar modificacionas al reglameanio de copropledad que incidan en la alteracitn del
porcentage de los derachos de los copropietanos sobre los bienes de dominio COMOn, requariran
para constituirse la asistencia de |a unanimidad de los copropietarios y los acuerdos s& adoplarin
con el voto favorable de la unanimidad de log copropsetanos. Deberd mediar un lapso no inferior &
Cinco ni superior @ quince dias, enire la primera ¥ segunaa cilacidn a asamblea. ARTICULD
VIGESIMO: Comité de Administracién.- La asamblea de copropietarios en su primera sesidn
ordinaria deberd designar un  Comild de Administracidn  compuesto, a o MENOS, por Sois
pEfSOnas que lendran la representacidn de la asamblea con todas sus facultades, excepio
aqueRas que deban ser maleria de asamblea extraordinaria E Comité de Administracion durard en
sus funciones el periodo que be fije la asamblea. el que no podra axceder de tres aflos, sin perjuicio
de peder ser reelegido indefinikdamente, ¥ sera presidida por el miembro que designe la asamblea,
0 en subsidic, el propio Comitd. Sélo podran ser designados miembros del Comitd de
Administracidn: a) Las personas naturales que s&an propeetanas en el condominio. o sus CoOnyuges,
¥. b) Los representantes de las personas |uridicas que sean propdetarias en al condominio. El Comité
de mdministracién podra también dictar normas que faciliten &l buen orden y administracion del
condominio, como asimismo imponer las mulias que esluvieren contempladas en el reglamento de
copropiedad, a quienas infrinjan las obligaciones de la ley y del reglamento de copropiedad. Las
nomas Yy acuerdos del Comité mantendran su VIQENCia mientras no sean revocadas o
modificadas por la asamblea de copropietarios. Para Ia validez de las reuniones del Comité de
Administraciin, serd necesaria una assiencia de la mayoria de sus miembros ¥ los acuerdos seran
adoplados por la mitad mas uno de los asisiantes. - El acta que contenga la ndmina de los miembros
del Comité de Administracitn y sus direcciones debers mantenerse bajo custodia del Presidente del
Comitd de Administracién, quien deberd protocolizaria en  una MNotarfa, comunicando el
cumplimientas de dicha diligencia a Ia Municipahidad respectiva y dajando copia de
la protocolizacidn en el archivo de documentos del condommio. La infraccidn a esta obligacian sera
sancranada con muita de acuerdo a lo prevists an al articulo cuarenta vy cuatro de ig ley. El acusrdo
corespondmente daberd reducir a escritura publica suscrita por el Presidenta del Comite de
Administracidn v por el administrador ded Condominio, deblendo profocolizarse Ios antecedentes
que respaiden el acuerdo, dejandosa constancia de dicha protocolizacion en [a respectiva escritura

En caso de rechazo de la consuita ella no podra renovarse anles de seis messs- ARTICULOD
VIGESIMO PRIMERO: Del Administrador - El condominia serd administrado por la persona natural
0 juridica designada por la asamblea de copropietanios, y a falta de tal designacién, actuara como
administrador el Presidente del Comité de Administracidn, por lo que las referencias hechas al
administrador, sdlo seran para el caso en que lohubiere- El acta que contenga la dasignacion del
agdministrador ¥ su  direccién, quedara bajo cuslodia del Presidente del Comité




Municipalidad respecliva y dejando Copla de la protocolizacian &N &l archiva
de documentos dal condominio. La infraceisn 3 esla obligacién serd sancionada Con mulla, de
HCLEMED d@ o previsto en el articulo cuarenta y cuatro de M ey, El administrador, no podrg Integrar
&l Comité de Adminkstracidn y ze maniendra en sus funciones mieniras cuente con ta confianzg da
la asambiea, pudiendo ser removido en cuaiquier moments POl acuardo de i@ misma. Seran
funciones dai adminisirador las eslablecidas en af Presente reglamento y las que  especificaments
le conceda la d@kambia de Lopropretanos, tales como cuidar los blenes de dominkg. comdn: epecutar
05 actos de administracian ¥ conservacion y los de caracter urgente sin recabar previamenis
acuerdo dela asamblea, sin perjuicio de sy postarior ratificacion; eobrar ¥ recaudar los gastos
comunes; velar por la chservancia de las disposiciones legales y reglamentarias sobre Copropiedad
inmobiliana y las del regiamenio de copropiedad; representar en juicio, activa y pasvamente, a los
Copropietarios, con las facullades del nciso primero del articulo séptimo del Cédigo de
Procadimienio Civil, en las causas concarnientas a fa adminislracion y conservacian del condominia,
584 QUe Se promuevan con cualquiera de ellos o can lerceros; citar a reunién de Ia asamblea; pedir
&l tribunal compelante que aplique los apremios o sanciones que procedan al copropiatans u
OCupante que infrinja las limitaciones o restricciones que en el uso de sy unidad ke imponen la ley.
SU reglamento v el presente reglamenta, El administrador estara obhigado a rendir cuenta
documentada de sy administracion en las Gpocas que se e hayan fijado y, ademas cada vez que
s& lo solicite la asambiea de topropietancs o el Comité de Administracian B caso, ¥ al lermino de
5U pestidbn., Para estog elecios, los Copropealanos lendran acceso a la documentacion
tomespondiente.- ARTICULOD VIGESIMO SEGUNDO: Cuenta corriente del Condominio.-El
condominio deberda  mantener Wila cuenta cormente bancariz o una cuenta de ahorro,
exclusiva sobre la que podran girar la o las personas que cesigne la asamblea de
copropeetanios. Las entidades tofrespondentes, a requermients del administrador o dal Comita
o2 Administracidn, procederan 4 l|a apartura de la cuenta a nombre del respectivo condaminio, an
que se registre el nombre de fa o las personas habiltadas.- ARTICULO VIGESIMO TERCERO:
De la solucién de conflictos.- Serd de competencia del arbitro designado por la unidad de justicia
vecinal comunal el resolver Jos confiiclos que se generasen en i3 copropiedad ¥ sl @sla instancia no
fuese suficiente o no exmbese, serd de compelencia, de 05 Juzgados de Policla Local
comespondientes y se sujetardn al procedimiento estableckdo en Ia |y nimero dieciochs mil
doscientos ochenta ¥ siele, las contiendas entre los Copropietarios o entre ésios ¥ & administrador
relativas a la administracian dal respecivo condominia, En el ejercicio de estas facultades, el juez
Podra, a pebicion da cualquier copropietario a) Declarar la nulidad de los acuerdos adoptados
por la asambiea con infraccién de s normas de esta ley y de su reglamenio o de las de Jos
regiamenios de copropledad: b) Citar @ asambleas de Copropegtarios, si el administrador o al
Presidente del Comité de Administracién no lo hiciere, aphicandose gl efecto las normas contenidas
&n el articulo seiscientos cincuenta y cuatro del Cadigo de Procedimientn Civil, en lo qua  fuens
pertnente. A esta asamblea deberd asislir un Notario o Secretario My nicipal coma Ministro de Fe,
quien levantard acta de lo aciuado. La citacidn a asambilaa se nolificara mediante carta certificada
sujelandaose a bo previsto en ef WLis0 pimero del articulo dieciocho de Ia ley nimero diecinuave mil
quinenios treinta y siete. Parg esins &lectos, el adminisirador, a requerimiento del juez debera
paner a disposicion del tribunal |a nomina de copropietarios a que se refiere ef citado inciso premero,

nira de los cinco dias Hgukentes desde que le fuare solicitada v si asl no o hiclers, sa lg aphcara
la multa prevista en el penlitimo nciso del articulo Irginta v dos de |a Precitada ey, ¢ Exigir al
adminisirador que someta a la aprobacitn de ia ssamblea de copropistarios las rendiciones de
cusnias, andole plazo para ello vy, an caso de infraccidn, aplicarie |a multa a que alude la letra
anienor, y dj En general, adoplar todas las medidas necesanas para |a solucion de los confiictos
que afecten a los copropietarios derivados de su condicidn de lales. Las resoluciones que sa& dicten
BN 2595 gestiones son apelables, aplicandose g ticho recurso las normas conlempladas an af
Titlo 11l de I3 Ley dieciocha mil doscientos ochenta ¥ siele, ARTICULO VIGESIMO CUARTO:
Competencia del Juez Arbitro Arbltrador an contiendas relativas a I administracién de los
condominios.- S PeMuicio de lo sefalado en el articulo precedente las contiendas entre los
topropietarios o entre Bzlos vy gl administrador, relativas a la administracion ded respectivo
CONGommic, podran somelersa g lg resclucidn de| juez arbitra arbulrador a que se refiere el articulo
desclentos veintitrés dal Codigo Organico de Tribunales. En contra da [a sentencia que se dicle sa
podran interponer log Fecsos de apelacian ¥ 02 Casacian an i farma, conforme a lo previsio en el
articulo doscientos treinta 7 nueve 38 ese mismo Codigo. El drbitro deberg 5er designado por
Bcuerdo de la asambilea ¥. alalta de acuerdo por el juez letrado de lumna pudiendo ser sustituido
O removido en cualqular moménto por acuerdo de 1o asamblea, siempra Que no eslé conoclendo




causas pandientes.- ARTICULO VIGESIMO QUINTO: Competencia de la Municipalidad en
contiendas relativas a la administran de los condominios.- La respectiva municipalidad podrd
atender extrajudicialmente los conflicios que se promuevan enfre los copropiatarios o enfre églos W
el administrador, y al efecto estar facultada para citar a reuniones a las partes en conflicto para que
eXpongan sus problemas y proporcionen vias de solucidn, haclendo constar lo obrads J
los acuerdos adoptados en actas que sa levantaran al efecto. La copia del acta correspondiente
autorizada por el secrelario municipal respectivo, constituird plena prueba de s acuerdos
adoptados y deber agregarse al libro de actas del Comilé de Administracibn. En todo caso la
Municipalidad deberd abstenerse de actuar si alguna de las partes hubiere recurrido o recurriera al
Juez de Policla Local o a un arbitro, segun se estipula en los artfculos precedentes - ARTICULO
VIGESIMO SEXTO: Reclamos por disposiciones Reglamento de copropledad.- Los
copropietanos que se sientan afectados por disposiciones del reglamento de copropiedad
del condommio, por estimar que ha sido dictado con Infraccidn de normas de [a ley o de su
reglamento, o que contiena disposiciones contradiclonas o que no comesponden a la realidad de
ese condominio o de manifiesta arbitrariedad en el trato a los distintos copropietarios, podran
demandar ante los Jurgados de Policla Local o ante el Juez Arbitrader que
&8 designe, modificacidn o reemplazo de las normas impugnadas. La accién se notificard al
administrador del condaominia, guien tendrd para astos efectos la calidad de reprasentante legal de
los restantes copropletarios, debiendo poneria en conocimiento de cada uno de los copropietarios
dentro de los cinco dias hibiles sigulentes a dicha nofificacion, mediante comunicacion escrita
dingida al domicilio registrado por éstos en la administracién, En todo caso, cualquier copropietario
podna hacerss partea en Bl jubzio. - ARTICULD VIGESIMO SEPTIMOD:
Obligatoriedad del Reglamento - Las disposiciones del presente Reglamento prevalecen sobre
cualesquiera aclos o convenics particulares que puedan celebrar los copropletarios - ARTICULO
VIGESIMO OCTAVO: De los Derechos de Uso y Goce Exclusivo - Con acuerdo de la Asamblea
de Copropietarios adoplado en sesidn exiraordinaria y con los quérum exigidos por la ey ¥ su
reglamento podran constituirse en favor de uno o mas copropietarios, derechos de uso y goce
enclusivo sobre los blenes de dominio comin a que se refieren las letras c) d) y e) del nimero tres
ded artliculo segundo de la Lay - También podran constituirss an favor de uno o mas copropietarips
derechos de uso y goce sobre los bienes mencionados en las letras a) ¥ b) de ese mismo articuls,
cuando por circunstancias sobrevivientes dejen de lener lag caracieristicas sefialadas en las lakras
a) y b).- La Asamblea de Copropietarios, al acordar la constituckdn de estos derechos. deberd
establecer axpresamenle si se constituyen en forma gratuila o si el titular de elios estard afecto al
pago de aportes en dinero por dicho uso y goce exclusivo y en este Gitimo caso la Asamblea de
Copropsetanos determinard =i tales aporles consistirdn  una cantidad Gnica o en pagos
penddicos, gue en ambos casos incrementardn al fondo comun de reserva- Los gastos de
maniencion que imogue el bien comin dado en uso y goce exclusivo, serdn de cargo del
copropietano fular de esos derechos, salvo acuerdo en contrario de la Asamblea de
Lopropietarios.- El copropletario titwlar de derechos de uso y goce exclusve solo podrd efectuar
consiruccionas o alteraciones en los bianes an que recaigan dichos derechos, o cambiar su desting,
con acuerdo previo de la Asamblea de Copropietarios adoplado en sesidn extraordinaria, y permiso
de ta Direccion de Obras Municipales.- Los derechos de uso y goce exclusivo sobre los bienas de
dominio comin que se conslituyan en favor de uno o mas copropletarios, son
mseparables del dominio de la respectiva unidad y se enifenderd comprendidos en la
transterencia del dominio, gravamean o embargo de ka unidad. ARTICULO VIGESIMO NOVENO:
De la Enajonacién, Arrendamientos o Gravamen de los Blenes de Dominlo Comin. Podran
enapenarse, darse en arrendamiento o gravarse, previo acuerdo de la Asamblea da Copropietarios
adoptado en sesidn extraordinaria y con los quirum exigidos por la ley v su reglamento, los bienaes
de dominio comdn a que sa refieren las lefras d) y &) del nimero tres del articulo segundo de fa Iy,
como @simemo [os mencionadas en las letras a), b) v c) de ese mizmo adiculs. cuands por
circungtancias sobrevinientes dejen de tener las caracteristicas sefaladas en dichas letras a), b), v
c).- No cbstante lo anterior, sun cuando tales caracleristicas se mantengan, con acuerdo de la
Asamblea de Copropletarios adoptado en sesién extraordinaria y con los quirum exigidos por la
iy y su reglamento s& podran enajenar los bienes comunes a que se refisre la latra ) ded ndmada
tres del articulo segundo de la ley, solo en favar de los copropletarios colindantes de dichos bianes -
Los recursos provenientes de los actos y contralos a que se refiere este  arliculo,
incrementaran el fondo comun de reserva- A los aclos y contralos respectivos comparecers el
adminstrador, si los hubiere v of Presidente del Comité de Admimisiracion en represantacion de la
Asamblea de Copropéetarios.- Cuando se enapenare una unidad del condominio, el adguirente
debera ponero en conocimiento de la admmisiracion. exhibiends & acompafiando copla de [a




gscritura respectiva con constancia o su inscripcion en &l Conservador de Bienes Ralces, o copla
de dicha inscripcion. ARTICULO TRIGESIMO: De las subadministraciones. S el condominko
astuviere inlegrado por mas de un hloque indepandiente, cada blogue podréd establecer su propia
subadministracion, cualguiera qué 5ea &l nimers de unidades que 1o inbegren debiendo sEempré
relacionarse con la administracidn central, aplica ndoss en lo demas las NOMMEs qué & ConiEnen en
la ley y su reglamento para las subad ministraciones. ARTICULO CUADRAGESIMO: Acuerdos de
convivencia. Tanto los propietanios, como los copropietanos tendrdn las responsabilidades L+ [

a) Mantener limpias las fachadas, no permilir que se hagan dibujos, grafitis, escriiuras y
rayados en géneral, a no Ser que hayan sido autorizados por &l comité de administracicn
como parte de un proyecto comuniano

b} Las techumbres deberan réalizar una impleza a lo Menos 1 VEZ al afio. (Atendiendo al
aumento de la vida util de los 1echos)

5]

Manlencion de sislemas de Auminaciin al inienor de cajas escala

dj Implementar medidas, planes @ implemenios de segundad como mantanar despejadas kas
vias de escape y circulacion en las cajas gscala, puntos de acceso a los edificios, que
faciliten el libre acceso de vehiculos de emergencia como ambulancias y bomberos, Y
circulacian de residentes entre olros .

&l Promover iniciativas en tormno al mejoramiento de los biengs ComMUNEs de la coprophedad,
sdificios @ infraestructura, agquipamiento y Areas verdes. Postulando proyecios @ fravés de
anlidades publicas coma SERVIU Municipalidad de San Joaquin, entre olras
Comprometiendo el financiamianio de los_copropielarios sl se requinese, previa consulta y
votacitn en asambiea

fi  Implementar incialivas oo cuidado, riego Y uso de Areas verdes, asl como de manao dea
gspacios recrealivos como cancha deportiva y demas espacios Comunes, sujeldndolos a
horaros diferidos de accest &n verano & inviermd

g) Mantener limpios cada bloCk y @spacios comunes, patios, eslacionamientos, basurenos,
gscaleras ¥ bajo las escaleras. {cada block se organizara con gl asen intarmo iy 5 rotacian).

hy  Promover insciatves para el manejo de ia basura, asl como retiro penddico de; cachureos,
pscombros, ropa y ofras materalidades

i) Propietarios tendran a responsabilidad de aponar antecedentes de los arrendalaros de sus
departamentos, asl comeo dejar constancia de sus 03105 de contacto como propietancs anbe
ol comité de administracion, para elecio de comunicacian ante toda gestion que involucre a
la comunidad y sus bignes COMUNES

i} Tenencia responsabie ce mascotas: controlar la entrada y salida oe las mascotas del hogar,
sl sy mascola ensucia en las escalas 0 palios, al duefio de asta deberd limpiar. Evitar que
\as mascotas puedan morder a algin vecing o nifio.

Tres: Postulacién a Programas de asigh

La Asamblea declara su voluntad de postular a los programas regidos por el D.S. N* 127 (V. y U.)
{Programa de Asistencia Financera a CvS). porel D.5. N° 255 (V. y U), Programa de Protecciin del
Parimonio Famiiar, y cualesquiera olros programas de financiamiento, con un quérum del 93,75%
ds los derschos del condominio, mandatando al Adminstracor del Condominio/Presidents del
Carmité de Administracién, para hacer las gestiones necesaras pard tal efecto. Se declara ademas
ia voluntad para hacer los apores en capital en os Casos que coresponda.

La copia del acta correspondiente, autorizada por el funcionario municipal respectivo, constituira
piena prucha de los acuerdos adoptados y deberan agrégarnss al libro de actas del comité de
administracion

siendo las 18:15 horas, se da por lerminada la asamblea. San Joaquin, 29 de agosto del 2017
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=| Comitd de Adem ~ s - T
El Comité de Administracién, faculta 3 Francisco Javier Allen Mavarrete, cédula nacional des

para que de copla autorizada del presenis instrumenia, reducir la presente acta
¥ reglamenio de copropiedad a escritura . pdblica
5

¥ requenr ias andlaciones, inscripciones
UDINSCApCIOnes rectificaciones, y demas actuaciones gue en deracha correspondan, ante al
.onservador de Bienes Raices correspondiente o cu alguier ofro enta piblico o privado

En comprobante firman
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