Brevemente exponen a la asamblea los fundamentos de sus postulaciones. Se axplica, luego, que,
para proceder a la volacidn de los res puntos, cada propletario manifestard su preferencia con un
volo que sera proporcional a sus derechos &n &l condominio

VOTACION ¥ ACUERDOS

Luego del proceso de votacion, el recuento de votos a cargo del Ministro de Fe Sr. Erlc Leyton
Rivas arrgja el sigulente rasullado

Uno: Eleccién del Comité de Administracion.

E| 55,15'.-‘:: da los asistentes acuarda la aleccion ded Comité de MHHHISUHE;M. al que EIIJE'dH
corformacdo por las siguienies personas

Presidente, Sr. Christian Antoni Villanueva Valdivia, C.| -
Sacretaria, Sra. Amella Benigna Garrido Reyes, C.| -

Tesorera, Sra. Clara da las Mercedes Moreno Nafez, C.| _

Dos: Aprobacién del Reglamento de Copropiedad

Sa aprueban por un 56,25% de los derechos dal condominko, el Reglamenta de Copropiedad y los
gcuerdas de convivencia en e siguiente lanor

REGLAMENTO DE COPROPIEDAD ¥ ACUERDOS DE CONVIVENCIA

CONJUNTO HABITACIONAL “CONDOMINIO NUEVO HORIZONTE BLOCK 3 LOTE 32", DE LA
COMUNA DE SAN JOAQUIN

Cuestién Previa: A tiulo de referencia se deja constancia que en el o los planos de Copropiedad
Inmobilkaria, debidamente aprobados por la Direccidn de Obras de la llustre Municipalidad de San
Joaguin, y que se encueniran archivados bajo el ndmero 3623-A en el Conservador de Bienes
Ralces de San Miguel del afio 1881, se establecen s cuadros de superficies y profrateo de los 16
departamantos emplazados en &l block que forman B copropiedad “CONDOMINIO NUEVO
HORIZONTE, BLOCK 3 LOTE 32" de la comuna de San Joaquin. Formada por un total de 16
depariamentos distribuldos en 1 Block, emplazados en: Las Industrias 4624 B-3. Cuyos deslindes
son los siguientes: Al Norte: En linea | guidn L con calle Uno, al Sur: En linea J guitn K con
block tres y area libre de acceso, al Este: En linea | guldn J con drea verde y al Oesta: En linea
L guidn K cpn block 4619-B8, drea libre de por medio
PRIMERO: Con el objeto de precisar los derechos y obligaciones reciprocas de los adquirentes de
los departamentos, en los condominios o comunidades singularizadas en el punio antenor
pracedania, consecuencialmante, la proporcidn &n que cada ung de ellos deberd concurric al pago
de los gasios comunes, para reglamantar asimismo, [as relaciones enire los distnlos propietancs, la
buena convivencia entre allos, v en general, para proveer &l buen régimen intermno, se somele a
conocimiento y aprobacidn de la Asamblea de copropietarios, el sigulente REGLAMENTO DE
COPROPIEDAD comespondiente al conjuntd habitacional “"CONDOMINIO MUEVO HORIZONTE
BLOCK 3 LOTE 32" DE LA COMUNA DE SAN JOAQUIN, del cual se procede a dar au lectura
REGLAMENTO DE COPROPIEDAD. ARTICULO PRIMERO: Ambito de aplicacidn. El presente
Reglamento de Copropiedad regula e régimen administrativo interno y los darechos y obligacionas
de los copropietanos del conjunio habitacional “CONDOMINIO NUEVO HORIZONTE BLOCK 3
LOTE 32" DE LA COMUMA DE SAN JOAQUIN, y al condominio constituido en ella. Las normas da
éshe Reglamento de copropiadad seran obligatorias para toda persona que adguiera una de las
unidades qua conforman este condominio, para sus sucesores en €l dominio y en general, para los
ocupantes a cualguler tiulo de esas unidades, En silencio del presente Reglamenio se aplicaran las
disposiciones especiales del titulo 1V de la ley 19.537, en adelanta la Ley, y en lo no previsto en dicho
tiulo, slampré que no se conlraponga con lo establecido en &, s& aplicaran las normas conlenidas
en los restantes titulos de la ley y su reglamanto. - ARTICULO SEGUNDO: Bienes afectos al uso
comdn. - Cada propietano serd duefo exclusivo de su unidad, y comunera die los bienes afectos al
uso comin del respectivo condominio. Tendran el caracter de bienes comunes los mencionados en
el nimer tres del artlculo segundo de la ley diecinueve mil quinientos treinta y siebe, que establece
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gue se repulan tales: a) Los que pertenezcan a todos los coproplelarios por ser necesarnos para la
existencia, seguridad ¥y consenvacion del condomirio, fales como lamenos de dommio Comin,
cimisnios, fachadas, los muros extencres ¥y soportantes | estructura, BChumbnes, instalaciones
ganaralas y ductos de calefaccidn, de aire acondicionado, energla elécirica, de alcantarillado, de
gas, de agua petable v de sislemas de comunicacionas, recintos de calkderas y estandgues; b)
Aquellos que permitan a todos v a cada uno de los copropietanos el uso y goce de las Unidades de
sU dominio exclusivo, [ales como temenos de dominio comdn diferentes a los indicados en ka letra &)
precadente, circulacionas horzontakes y vericales, isfrazas comungs ¥ agqueltas qus &n todo o pars
sirvan de fecho a la unidad del piso inferor, dependencias de servicios comunes oficnas o
dependencias destinadas al funcionamienio de |8 administracién v a la habiltacidn del personal; c)
Las lefrenos y espacko de dominlo comin colindania con wna unidad de condominio, diferentes a los
habiados en las lefras a) ¥ b) precedentes; dj Los bhignes muabdes o inmuables destnados
permanantementa al servicio, ka recreacidn y esparcimiento comunes de los copropietanos, y, )
Aquelios a los que se hes olorgue tal  cardcter en 8l reglamento de copropiedad o gue los
Copropietanas detarmingan sismpre qua no sean da aqualios a que s& relienen @S letras a),b) c) y d)
precedentes, Seran de cargo del respectivo propletano, las reparaciones y |a mantencidn de la
Unidad de su dominsg, de Sus MUros, vigas y de 105 murcs axtenongs que no se3n esiruciurales, an
la parte gue den &l inferor de su unidad, peos, ventanas, puertas y demas blenes que son axclushos
de su respectiva propiedad, como también de las instalaciones respectivas de luz elécirica, agua,
luz, alcantanilado ¥ veantilacion an lo gue guede deniro de su unidad y hasta la galida de la misma
Mo obstante, lo antencr, No seran de cargo exclutivd de cada copfopwalario, a8 raparacionas y
mantenciongs de las instaleciones anies referidas, que deriven de la sustilucidn de instalaciones
generales del condominio o sean consecusncia de desperfecios de la red central de elfas. Los
propéetanos colindanies debearan contnbuir, por partes, a la consarvaciin de 165 murcs dnasonas que
no sean estruclurales, existentes entre las respectivas unidades. 3i un copropietano fug omiso en
alachiar a8 réparacsdngs dis I:I-ESF'E!I'E'C!&E- quia puadan product dafo a as olfas unidades O DhEnes
de dominko comin, el Comité de Administracidn le fijard un plazo al efecto, Si las reparaciones no se
ajecutaran, ranscurrido dicho plazo s& procedera conforme a kos incisos terceno v cuarto del articulo
rainta v dos de la ley. - ARTICULDO TERCERO: Afectacién de los blenes comunes, - Cada
propiatano serd comuners &n los bienss de dominia comdn del respactivo condominio. Tendrén al
caradclar de bienas de dominie comin los que perdenezcan a todos los copropletanos por ser
necasanos para la axstencia, seguridad v consarvacin del condominio, como asimismo agquallos
que permitan a todos y a8 cada uno de kos copropselancs al uso y goca dea las unidades de su dominio
gxciusivo, ales como termencs de dominko comdn, rejas axlenores, elcétera. Los derechos da cada
coproplatano an los benss deé dominig CoOmUn Serdn iNSeparables del dominio exclusive de su
respecitva unidad, v, por tanto, esos derachos s& entenderdn comprendidos en la transferencia de
dominic, gravamen o embargo de la propiedad y su participaciin en los gasios comunes del dominio,
gravamen o embargo de la propiedad. ARTICULO CUARTO: Propledad de medidores de agua,
gas y enengla alectrica. - Pertenace axclusivamenta a los copropeelanos & uso o los madidores de
gas, energla eléctrica y agua insialada para las necesidades propias de sus respectivas unidades.-
ARTICULO QUINTO: Derechos de los copropietarios en los blenes y su participacién en los
gaslos comunes.- A) El derecho que corrasponda a cada undad sobra los blenas de dominio oomen
del respectivo condominio esta delerminado an al presente reglamento da Copropiedad, atandisndo
para ollo a8 availo fiscal de la respectiva unidad en forma separada. Los derechos de cada
copropietano en los bengs de dominic comun son mseparables del domen exclusivo y o8 SuU
respectiva Unidad y por tanto esos derechos sa antenderan comprandido en la ransferencia dal
dominio, gravamen o embargo de & propiedad, ¥y su parlicipacidn en los gastos comunes, B) Las
obgaciones por gasios comunes Yy, &n parbcutar Las concementes a la administracicn
mantenimiento ¥ reparacion da los benes comunes, constituciin de fondos para trabajos mayornes,
fondos de reserva, elcétera, se haran en [a misma proporciin ada en la alra A) precedants, El
hecho de que algin copropiatano no haga uso de algin determinado senvicko o blen comun o que el
departamento corespondiente pertenazca desocupado, no exime &n caso alguno al copropietan
de la obligacidn a contribuir al pago de los gastos y expensas comunes de toda clase; C) En las
yotacicnes de Asambleas de Copropletanos, cada propietano tendra defecho a un solo wolo
proporcional & sus derechos, indepandienta de la cucta de dominio de cada votante en los bienes
comdn.- ARTICULO SEXTO: Uso de los bienes comunes - Cada copropietano podra servirse de
los blenes da dominio comin an fa forma gue midique &l presante reglamento da E-EIDPCIFI-J'E'E[EU'. ya
falta de disposicidn expresa en & su destino v sin peruicio del uso legitimo de los demas
copropietancs. Las construccionas an bienes de dommio comun, las alleraciones de los mismos,
formas de su aprovechamiento y el cambio de su desting, s& sujetan a lo previsio en este réglamento




de copropiedad o, en su defeclo, a lo que determine i3 asamblea de copropietarios, cumpliendo en
ambos casos con las normas legales vigentes en la materia - ARTICULO SEPTIMO: Contribucién
de los copropletarios en los gastos comunes.- Cada propietano deberd contribuir tanio a los
gasios comunes ordinanos como a los gasios comunes extraordinarios, fondos de resarva,
atordados por la Asamblea de Copropietanos, en la misma proporcitn establecida en el articulo
quinlo precedenta. Si el dominio de una unidad perieneciens an comin a dos o Mas parsonas, cada
una g glias serd solidanamente responsable dal pago de la totalidad de los Qasios comunes
correspondienies a dicha unidad, sin pefjuicio de reparlir [0 pagado confra sus comuneros en la
unidad, en la proporcidn que kes comesponda. La obligacién de un propiatario de una unidad por los
gasios comunes seguird siempre al dominio de su unidad, aun respecio de los devengados anles de
5u adquesicion, por no confribur oportunamente a los gasios comunes tanlo Ordinario como
Extraordinario en la forma sehalada precedentemente v como consecuencia de esto se viere
disminuido &l valor del condeminio, o sugiere una situacidn de riesgo o peligro no cublerto, el
copropiglano no haga uso de algion determinado servicio o bien comdn, o gque la unidad
comespondienie parmanezca desocupada por cualguier liempo, no ko exime, an caso de la obligacién
oe construir oporfunamente al pago de los gaslos comunes de toda clase. Los gasios comunes
cormespondientes a s Dienes y senicios destinados a senvir inicamenie 8 un sector del condominio
seran sdlo de cargo de los copropietarios de las unidades del respectivo sector, en proporcidn al
avalio fiscal de la respectiva unidad, sin perjuicio de la cbligacién de esos copropietarnios de concurrir
al pago de los gasios comunes generales de todo &l condominio. ARTICULO OCTAVO: Gastos
comunes ordinarios y extraordinarios - Se enliende por gastos comunes Ordinarios: a) de
adminisiracién; Los comespondientes a remuneraciones del personal de servicio, conserje y
admemnisirador, ¥ o5 de previsidn v leyes sociales que procedan: b de maniencion: Los necesarios
para &t mantenimiento de los bienes de dominio comin, tales como revisionas periddicas de orden
tdcnico, aseo ¥ lubricacion de los servicios, maquinarias @ instalaciones, reposicidn de luminarias
ampolietas, accesorios, equipos y Oliles necesarios para la administracidn, mantencién y aseo del
condominio, ¥ olros analogos; c) de reparacidn. Los que demanden el arreglo de desperfectos o
detenores de los bienes de dominio coman o el reemplazo de artefactos, piezas o paries de éstos, y
d} de uso 0 consumo: Los comespondigntes a kos senvicios colectivos de calefaceion, agua potable,
gas, elactrica, teléfonos u olros de similar naturaleza Se entenderd por gastos comunes
exiraordinanos. Los gasios adicionales o diferentes a kos gasios comunes ordinarios y las sumas
destinadas a nuevas obras comunes. - ARTICULO NOVENO: Fecha pago gastos comunes. -
Cada copropielario estard obligado a pagar, los gastos comunes dentro de los primeros cinco dias
de cada mes. Si incurmiere en mora, la deuda devengard el interés maximo convencional pata
DReracnes no réeustables. El adminstador, con el acuerdo dal comibé de Adminkstracidn, podrd
suspander o requerir la suspension del servicio elbctrico que se suministre a aquellas unidades cuyos
propietancs se encueniren morosas en e pago de tres o mas cuolas, continuas o discontinuas. de
les gasios comunes. En el evenlo que, por cualquier motivo, no se pudiere efectuar por al
aaministrador el corte, podra, previa autorizacion por el Comité, solicitar por escrito [a suspensidn a
las emprasas que lo suministren - ARTICULO DECIMO: Cobro de los gastos comunes se efectuara
por el administrador del condominio, de conformidad a las normas de la ley y su reglamento y a los
acuerdos de ta Asamblea de Copropietanios.- En el aviso de cobro correspondiente deberd constar
ia propafcion en que el respectivo copropietario debe contribuir a los gastos comunes, ARTICULD
UNDECIMO: Mérito ejecutivo acta Asamblea para cobro gastos comunes. - La copia del acta
de asamblea validamente celebrada por el Comité de Administracién, o en su defecto por al
adminisirador, en que se acuerden gastos comunes, lendrd merito ejecutivo para al cobro de los
mismos. Igual mérto tendrdn los avisos de cobro de dichos gastos comunes, extendidos de
canformidad al acta, siempre que sa encuentren firmados por el administrador. Demandadas estas
préstaciones, se antenderan comprendidas en las acciones iniciadas las de igual naturaleza a las
reciamadas, que se devengaren durante la tramitacion del juicio. El cobro de los gastos comunes se
sujelara al procedimiento del juicio ejecutivo del Titulo Uno del Libro Tercero del Cédigo de
Procedimisnto Civil ¥ U cohoCimignto comespondera al jusz de lelras respective. ARTICULD
DUODECIMO: Fondo de reserva. - Existird un Fondo comin de reserva, para atender a
reparaciones e los bienes de dominio coman, gastos comunes urgentes o imprevisios. Este fondo
se formara con el porcentaje de recargo sobre los gasios comunes que en sesion extraordinaria, fije
i@ asambiea de copropietarios; y se incrementara con el producto de las multas e intereses ¥ Con los
apones por conceplo de uso y goce exclusivo sobre los bienes da dominio coman gqua daban pagar,
&N U Caso los copropietanos. - Los recursos de este fondo sa mantendran en depdsito en una cuenta
comente bancaria o en una cuenta de ahomo o s invertirdn en instrumentos financieros que operan
an el mercado de capitalas, previo acuerdo del Comité de Administracién. Esta cuenta podra ser la
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Misma que lenga para su administracion del condominio, mencionada .en el articuls Vigasimo
segundo del presente Reglamento. ARTICULO DECIMO TERCERO: Uso de las unidades del
condominio, - Los copropietanios, arrendatario, u ocupanies a cualquier titulo de las unidades de
condominio, dabardn ejercer sus derechos sin restringir ni parturbar &l legitimo fercicio de los demas
Ocupanies del condominic. Las unidades se usaran en forma ordenada y tranquila ¥ no podran
hacerse sarvir para otros objetos que los eslablecidos en este reglamento o, en el silencia de iEte,
@ aquedios que &l condominio estd destinado sequn los planos aprobados por la Direccidn de Obros
Municipales, sin perjuicio de Ia dispuesto en el inciso quinio del articulo ciento sesants y dos de I
Ley General de Urbanismeo y Construcciones lampoco se podrd ejecutar acto alguno que perturbe fa
ranquilidad de los copropietarios o comprometa la seguridad, salubridad y habitabilidad del
condominio o de sus unidades ni provocar ruidos en las horas que ordinariaments se& destinan al
descanso, ni almacenar en las unidades materias que puedan dafiar las otras unidades del
condominio o los bienes comunes. En especial, queda prohibido lo siguienta: a) Destinar las
viviendas al funcionamiento de oficinas. locales comerciales, consultas profesionales, talleres o
cualquier otro uso que no sea habitacional b) Tener en las unidades, aungue s&a transiloraments
malerias humedas, infestas. mal olientes, inflamables o mateniales axplasives: ¢ Causar ruidos o
Bjecular acios que perturben la tranquilidad de los demas copropeatanos u ocupantas del condominio
Los ccupantes de las unidades no podran hacer funcionar los aparatos de radios, televisitn olfros
instrumentos en forma tal que molesten a los otros ocupantes; d) Ejecutar actos que puadan
comprometer la segundad, solidez, o salubridad del condominio; &) Sin la autorizacion previa, par
escrito, del Comité Administracidn ¥ de la direccidn de Obras Municipales si comaspondiera: Abrir
puertas yio cambiar las puertas que den a3 los pasilios por otro modelo a las existantes, abrir
vantanas, ventilaciones o instalar extractores de aire, chimaneas o conductos para el humo ademas
de los existentes en dichos muros: variar o modificar los muros que dan frente a los pasillos comunes
0 qué dividan los departamentos entre =i modificar o reemplazar las Instalaciones y maquinarias de
UE0 @n los blenes comunes en forma que impida o pefjudique el goce de ellos por los demas porlos
demas copropietarios; Instalar rejas de profeccion adosados al muro exterior ded edificlo v
construlr techos en los estacionamisntos descubiertos de cualquier construceidn o ampliaciin
en los terrenos de uso comin. ) Ocupar con muebles U olros objetos los espacios de circulacion,
molestando el libre paso o acceso, o usar de los bienes comunes en forma tal que impida o
entorpazca el goce de ellos por los demas copropietanos; g) Estacionar aulos, motonetas, bicicletas
u otros veniculos en ios espacios de circulacién, guedando autorizada la adminisiracian para su
retiro inmediatd por cuenta vy nesgo de los infractores; h) Destruir |gs plantas y
dejar desperdicios en los jardines; i) Causar dafio a los bienes comunes més de o cofrenie por el
uso normal que corresponde a estos bienes. ARTICULO DECIMO CUARTO: Infraccién a las
normas de uso de las unidades del condominio ¥ otros. - La infraccidn a lo prevenido en el
articule  décimo  tercero, vy, en  general, Cualquer infraccién @ las normas de este
Reglamento, sancionada con multa de una a fres unidades tnbutarias mensuales, pudiendo el
tribunal elevar al doble su manio en caso de reincidancia Se entenderd que hay reincidencia cuando
s& comela la misma infraccion, adn si ésta afectare personas diversas, daniro de bos seis meses
sigusentes a la fecha de la resolucidn del juez de policia local que condene al pago de la primera
multa. Podran denunciar estasg infracciones, o Comité da Adminisiracidn, & administrador o
cualquier otra persona afectada, dentro de jos tres meses siguientes a su ocurmencia. Lo anlerior sin
pevjuicio de las indemnizaciones que en derecho comespondan. Serdn  responsables.
solidariamente, del pago de las multas & indemnizaciones por infraccidn a las obligaciones de este
articulo, el infractor v el propéataric. de ia respectiva unidad, sin perjuicio del derecho de este alitimo
de repetr contra el infractor - ARTICULD DECIMO QUINTO: Dafios ocaslonadas por mudanzas, -
Los deteriornos causados por las mudanzas serdn multados ¥ cancelados por los propistanos de las
respectivas unidades- ARTICULO DECIMO SEXTO: Terminacidn de los contratos de
arrendamiento.- La infreccidn por un arrendatario ce cuslquiesra de las disposiciones
conténidas en la Ley ndmero diecinueve mil Quinientos treinta y siele y este reglamento, serd
causal suficiente de terminacion mmediata dei contrato de arrendamiento. El administrador tendra
tas facultades establecsdas en el articulo séptima inciss prmero dal Céddigo de Procedimients Clvil
para oemandar la terminacidn del arrendamientos respecive an representacidn del amendador
copropietanio. - ARTICULO DECIMO SEPTIMO: Administracién del Condominio. Asambiles de
Copropletarios. - Tedo lo concemiente a la administracion del condominio serd resuelto poi los
copropiatarios reunides en asamblea. - Las sesiones de la Asamblea seran ordinarias ¥
extraordinanas. E| Comitd Administracion a través de su Presidente, o si éste no o hiciers, af
administrador, deberd citar a asamblea a lodos los copropietarios o apoderados, personalments o
mediante carta certificada dirigida al domicilia registrado para estos efectos en la oficina de la




adminisiracion o la Secretaria Municipal, con una anticipackin minima de cinco dias y que no
axceda de quince, Si no lo hubkeren registrado, se entendera para todos los efectos que tignen su
damicilio en |a respectiva unidad del condominio. El administrador debera mantener en el condaminio
una ndmina actualizada de ks copropietarios, con sus respeclivos domicilios registrados, [as
sesiones de la asamblea dabaran calebrarse en el condominio, salvo que la asamblea o el Comita
Administracién acuerden ofro lugar, el que debera estar situado an la misma comuna, y deberan
ser presididas por el presidente del Comité de Administracion Todo copropietario estara obligado a
asistir @ las asambleas respectivas sea personalmente o debidamente representado. S oel
copropietario no hiciere uso del dereche de designar apoderado o habiéndolo designado, éslé no
asisliers, para este efecto sa gnienderd que acapla que asuma 5. representacidn el arendatario ¢
el ocupanie a gquien hublere entrégado la tenenda de su unidad. siempre gqué &n &l respaclivo
eontralo. s& hubiere establecido. Sélo los copropiatanios habiles es decir, aquellos copropielanos
que se encuentren al dia en el pago de los gastos comunes, podran optar a cargos de representacion
de la comunidad y concurrir con su volo @ los acuerdos que Se adopten, salvo para
aquellas materias respeclo de las cuales la presente ley exige unanimidad. La caldad de
copropietario habil se acreditard mediante certificado expedido por &l administrador o por quien
haga sus veces. Cada copropietario tendra un 00 woto, que serd proporcional a sus derechos en
la copropiedad. El Administrador no podra répresantar a ningln copropietano en la asambiea. Los
acuerdos adoplados por las mayorias exigidas por ka ley de Copropiedad Inmobikiana o en &
Reglamenio de Copropiedad obligan a lodos los copropietarios, sea que hayan asistidoonoala
sesion respectiva y aun cuando no haya concummdo con su voio favorable a su adopcion. La
asambiea representa legalmente a todos los copropietancs ¥ esta facultada para dar cumplimienio
a dichos acuerdos a través del Comitd de Adminisiracion 0 de los copropietarios designados por la
propia asamblea para eslos alectos. De los acuerdos de la asamblea se dejara conglancia en un
ibro de actas foliado. Las actas deberdn ser firmadas por lodos los miembros del comite de
Administracion, o por los copropietarios que la asamblea designe y quedaran bajo custodia del
Presidents del Comilé Administracitn ARTICULD DECIMO
OCTAVO: Asamblea de Copropietarios Ordinaria.- Las seskones ordinarias se celebraran, a lo
menas. una ver al aflo, oportunidad en que 8 administraciin debera dar cuenta documeniada
da su gestion correspondients a los Gltimos doce meses y en ella podrd tratarse cualquier asunto
retacionado con los intereses de o5 copropletanos i adoplarse los acuerdos COMespondientes, salvo
jos que sean maleria de sesiOnes extraordinarias.- Las asambleas ordinarias se constituiran en
priméra citacin con la asistencia de los COPTOpIElanos que representen, @ o menos, al sesenta por
ciento de los derechos en el condominio;, y en segunda citacibn con la asistencia de los
copropietarios que concurran, oplandose en ambos Casos jos acuerdos respectivos por la mayoria
absoluta de los asistentes. Deberd mediar un lapso no inferior a media hora ni superior a seis horas,
gntre la primera y segunda citacién a Asamblea.- ARTICULO DECIMO NOVENO: Asamblea de
Copropletarios Extraordinaria. Las sesiones extraordinarias tendran lugar cada vez que o
exijan las necesidades del condominio, 0 a pelicion del Comité de Administracion o de los
copropletarios que representen, a lo mMenos ol quince por ciento de flos derechos en &
condominio, y en ellas sélo podran tratarse los temas inchuidos en la citacion. Solo podran tratarse
en sesiones extraordinarias de asamblea, las siguiantes malenas Lno. - Modificacion del reglamento
de copropiedad, Dos- Cambio de daesting de las unidades del condomimio;
Ties .. Constitucién de derechos de uso y goce exclusivo de benes de dominia comdan a favor
de uno 0 mds copropetanios y olras formas de aprovechamignio de los bienes de dominio COML;
Cuatro.- Enajenacidn, arrendamianto oe Denas de dominio comdn o la constitucidn de gravamenas
sobre ellos: Cinco.- Reconstruccidn, demobician, rehabiltacion o ampliaciones del condominio, Seis.-
Palicion & la Direccion de Obras Municipales para que 5& deje gin efecio la declarackin que acoge
al condominio 8l régimen de copropledad inmebiliana, o su modificacidn; Sigla - ConRsruCCiongs an
las hisnes comunes, altleraciones y cambios de destino de dichos bienes, incluso de aquellos
ssignados en uso y goce exclusivo, Ocho.- Remocién parcial o total de los miembros del
Comité de Administracion; Mueve - Gastos 0 invarsiones extraordinanos que excedan en un
pericdo de doce meses. del equivalente 3 S&5 CuCias de gasios comunes ordinarios del total del
candaminio:; Diez - Administracidn conjunia d& dos O mas eopdominics de conformidad a ka ley y
asiablecar sub-adminisiracionas an un MSmo ConGominic.- Estas materas, oon excepoion de s
safaladas en el nomero Uno cuando alteren los derechos del condominio y &n los nameros Dos,
Tras Cuatro, Cinco, Seis, podran también ser objeto de consulla por escrilo a los copropielancs,
firmada por @l Presidenta del Comité de Administracein y por gl administrador del condominio, i que
s nolificara a cada uno de los copropietarios en igual forma que la citacion para celebrar asamblea.-
La consula deber ser acompafada de los anlecedentes qua facilifen su comprenssn, Junto con
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ei proyecio de acuerdo cormespondiente, para su aceptacidn o rechazo por los copropietarios
La consuta se entendera aprobada cuando obtenga la aceplacién por escrito y firmada de
los copropietanios que representen a lo menos el sesenta y cinco por ciento de los derachos en el
condominio. El acuérdo corespondiente deberd reducise a escritura piblica suscrita por el
Presidente del Comité de Administrackdn v por &l administrador del condominio, dablendo
protocodizarse los  antecedentes que respalden el acuerdo, dejéndose constancia de
dicha protocolizacsbn en la respectiva escritura. En caso de rechazo de la consulta efla no podra
rencvarse antes de seis meses. A las sesiones de asambiea en las que se adoplen acuerdos que
incidan en las matenas sefialadas en los nimeros uno, tres, cuatro, seis y siete de este articulo,
debera asistir un Motario o Secretario Municipal, quien deberd cerfificar el acta respectiva
en la que se dejard constancia de los qudrum obtenidos an cada caso. Sila naturaleza dal acuaido
adoptado ko requiers, &l acta corespondiente debera reducirse a escritura pablica por cualquiera de
los miembros del Comité de Administracion.- Las asambleas extraordinarias se constituirdn en
primera citacion con la asistencia de los copropietarios que reprasentan, alo menos el ochenta por
cienio de ks derechos en e condominio; v en segunda citackin, con la asistencla de los
copropselanos que represantan a ko menos e sesenta por clenio de los derechos &n &l condominio
En ambos casos los acuerdos se adoplaran con el volo favorable del setenta v cinco por ciento
de los derechos asistenies. Sin embargo, las asambleas para Iratas las materias sefaladas en los
nomeros uno gl siete de aste articulo, requerniran para constituirse. tanio en primera coma &n segunda
citacion, la asislencia de los copropielarios que representen, a lo menos, el ochenta por ciento de
les derechos en el condominio, v los acuerdos se adoptaran por & vato favarable de los asistenias
que representen, a lo menas, el satenta y cinco por ciento de los derechos en el condominio. Las
asambleas para tratar modificaciones al reglamanto de copropiedad que incidan en 1a alteracion del
porcentaje de los derechos de los copropietarios sobre los bienes de dominio comin, requeriran
para constituirse |a asistencia de la unanimidad de los copropletarios y los acuerdos se adoptaran
con el volo favorable de la unanimidad de los copropletanios. Deberd mediar un kapso no inferior a
cinco nl supenor a quince dlas. entre (@ primera ¥ segunda citackdn a asamblea. ARTICULO
VIGESIMO. Comité de Administracién.- La asamblea de copropislarios en su primera sesin
ordinaria debera designar un Comité de Administracidn compuesio, a lo menos, por seis
personas que lendran la representacidn de la asamblea con todas sus facullades, exceplo
aquellas gue deban ser materia de asamblea extraordinaria. El Comité de Administracién durara en
sus funciones &l periodo que le fije la asamblea, al que no podrd exceder de tres afios, sin perjuicio
de poder ser reglegido indefinidamants, y serd presidido por el miembro que dasigne la asamblea,
o0 en subsidio, &l propio Comité. Solo podrén ser designados miembros del Comité de
Administracitn: a) Las personas naturales que sean propietarias en el condominia, o sus conyuges,
¥. b) Los representantes de las personas juridicas que sean propietarias en el condominio. El Comité
de sdministracién podra tambééa dictar normas que faciliten el buen orden y administracidn del
condominio, como asimismo imponer las multas qua estuvieren contemptadas an &l reglamento de
copropiadad, a quienes infrinjan las obligaciones de |a ley v del reglamento de copropledad. Las
normas y acuerdos del Comité mantendrdn su vigencia mientras no sean mevocadas o
modificadas por la asamblea de copropietarios. Para la validez de las reuniones del Comité de
Administracitn, sera necesaria una asistencia de la mayoria de sus miembros ¥ los acuerdos sardn
agoptados por la mitad mas uno de los asislentes. - El acta que contenga la ndmina de los miembros
del Comité de Administracion y sus direcciones deberd mantenerse bajo custodia del Presidente del
Comité de Administracion, quien deberd protocolizarla en una Notaria,  comunicands el
cumplimianto de dicha dikgencia a la Municipalidad respectiva y dejando copia de
‘a8 protocolizacion en el archive de documentos del condominio. La infraccién a esta obligacion serd
sansonada con multa de acuerdo a ko previsto en al articulo cuarenta ¥ Cuatro de |a ley. El aciendo
comespondiente debard reducir a escrifura poblica suscrila por ol Presidenie del Comilé de
Administracidn v por el administrador del Condominio, debiendo protocolizarse los antecedenies
que respalden el acuerdo, dejdndose constancia de dicha protocolizacién en la respectiva escritura
En caso de rechazo de la consulta ella no podrd renovarse antes de seis meses- ARTICULD
VIGESIMO PRIMERO: Del Administrador - El condominio serd administrado por la persona natural
0 junidica designada por ka3 asamblea de copropietarios, y a falta de tal designacidn, actuard como
aodmmistrador &l Presidente del Comité de Administracion, por lo que las referencias hachas al
administrador, sélo seran para el caso en que lo hublere.- El acta que contenga la designacion dael
administrador y su  diréccidn, gquedard bajo custodia del Presidente del Comils
de Administracidn, quien deberad protocolizaria en una Motarla, comunicando el cumplimiento de
dicha diligencia a la Municipalidad respectiva y dejando copia de la protocolizacion en el archivo
o0& documentos del condominio. La infraccion a esta obligacion serd sancionada con multa, de




acuerdo a lo previsto en el articulo cuarenta y cuatro de la ley. El administrador, no podra integrar
&l Comité de Administracidn y se maniendra en sus funciones mientras cuente con la confianza de
la asamblea, pudiendo ser removido en cualguier momento por acuerdo de la misma, Seran
funciones del administrador las establecidas en el presents reglamento y las gue especificaments
la conceda la asamblea de copropietancs, ales como cuidar los bienes de dominig comun; ejecutar
los actos de administracién v conservacidn v los de caracter urgente sin recabar previamenie
acuerdo de la asamblea, sin perjuicio de su posterior ratificacion; cobrar y recawdar 105 gasios
comunes; velar por la observancia de las disposicionas legales y reglamentarias sobre copropiedad
inmobdiaria y las del reglamento de copropiedad; representar en juicio, activa y pasivamente, a los
copropielarios, con las facullades del inciso primero del articulo séptimo del Cdédigo de
Procedimiento Civil, en las causas concamienies 2 la administracidn y consen'acion del condominio,
SE3 QUE S8 Promuevan con cuaiquiera de ellos o con lerceros; citar a reunién de la asamblea; pedir
al Inbunal competente que aplique los apremios O sanciones queé procedan al copropiatanc u
ocupanta que infrinja las limitaciones o restricciones que en & uso de su unidad le impanen la ley,
su teglamento y el presente reglamento. El administrador estard obligade a rendir cuenta
documentada de su administracidn en las épocas que se le hayan fijado y, ademas cada vez que
se lo solicite la asamblea de copropietarios o el Comité de Administracién su caso, y al rmino de
su gestion. Para estos efectos, los copropietarios tendrdn acceso a la documentacidn
comespondiente - ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO: Cuenta corriente del Condominio.-El
condominio deberd mantened wuna - cuenta cormente bancaria o una cuenta o8 ahomo,
exclusiva sobre la gue podran girar la o las personas que designe la asamblea de
copropletarios. Las entidades comespondientes, a requerimiento del administrador o del Comité
da Administracion, procederan a la aperiura de la cuenta a nombe dal respeciiva condomimio, an
que se registre el nombre de la o las personas habiitadas.- ARTICULO VIGESIMO TERCERO:
De la solucién de conflictos - Serd de compatencia del drbitro designado por la unidad de justicia
vecinal comunal &l resalver los conflictos que se genarasen &n la copropiedad y si esta instancia no
fuese suficienle o no existiese, serd de competencia, de los Juzgados de Policia Local
correspondientes y se sujetardn al procedimiento establecido en la fey ndmero dieciocha mil
doscientos ochenta y siete, las contiendas entre |0s copropietanos o entre #5105 y el administrador,
relativas a la administracion del respectivo condaminio. En el ejercicio de eslas facultades, el juez
podrd, a peticién de cualquier copropietario; @) Declarar la nulidad de los acuerdos adoplados
por la asamblea con infraccién de las normas de esta ley y de su reglamento o de las de los
reglamentos de copropledad; b) Citar a asambleas de copropietarios, s &l administrador o el
Presidente del Comité de Administracion no lo hiciere, aplicandose al efecto las normas contenidas
en el articulo seiscientos cincuenta y cuatro del Codigo de Procedimiento Civil, en lo que fuere
partinenta. A esta asamblea deberd asistir un Notario o Secretario Municipal como Ministro de Fe,
quien levantard acta de lo actuade, La citacion a asamblea se nolificara mediante carta certificada
sujetandose a lo previsto en el inciso primero del articulo diecioche de la ley ndmero discinueve mil
quinientos treinta y siete. Para estos efectos, el adminisirador, a requerimiento del juez debera
poner a disposicion del tribunal la ndmina de copropietarios a que se refiere el citado inciso primero,
dentra de los cinco dias sigulentes desde que le fuere solicitada y si asl no lo hiciere, se le apacara
la multa prevista en el peniitime inciso del articulo treinta y dos de la precitada ley, c) Exigir al
administrador que someta a la aprobacién de la asamblea de copropietarios las rendiciones de
cuentas, fijgndole plazo para ello y, en caso de infraccién, aplicarie la mulla a que alude |a lelra
anterior, y d) En general, adoptar todas las medidas necesarias para |a solucion de los conflicios
que afecten a los copropletarios derivados de su condicion de tales. Las resoluciones que se dicten
en estas geshones son apelables, aplicandose a dicho recurso las normas contempladas an al
Titlo il de la Ley dieciocho mil doscienlos ochanta y siete. ARTICULO VIGESIMO CUARTO:
Competencia del Juez Arbitro Arbitrador en contiendas relativas a la administracién de los
condominios.- Sin perjuicio de o sefalado en el arficulo precedente, las contiendas entre los
copropistarios o entre ésios y el administrador, relativas a la adminestracaon del respectivo
condominio, podrén someterse a la resolucidn del juez arbitro arbitrador @ que se refere ol articulo
doscientos veinlitrés del Codigo Organico de Tribunales, En confra de la sentencia que se dicte, se
podran interponer los recursos de apelacidn y de casaciin en ta forma, conforme a lo previsto en el
articulo doscientos treinta y nueve de ese mismo Codigo. El arbitro deberd ser designado por
acuerdo de la asamblea y, a falta de acuerdo, por el juez letrado de tumo, pudiendo ser susbituido
o removido en cualquisr momenio por acuerdo da la asamblaa, shempre que no esbéd CoONnGCIENGD
causas pendientes - ARTICULO VIGESIMO QUINTO: Competencia de la Municipalidad en
contlendas relativas a la administran de los condominios.- La respectiva municipabdad podra
atender extrajudicialmente los confliclos que se promuevan entre los copropletarios o entre éstos y
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el agministrador, y al efecto estar facultada para citar a reuniones a las partes en conflicts para qua
expongan sus problemas vy proporcionen vias de soluckdin, haclendo constar lo obrado ¥
08 acusrdos adoplados en actas gue se levantardn al efeclo. La copia del acta cormespondients,
auforizada por el secretario municipal respective, constituird plena prugba de los acuerdos
adoptados y deber agregarse al libro de actas del Comité de Administracién, En todo caso la
Municipalidad debera abstenerse de actuar si alguna de las paries hubiere recurrido o recurmiera al
Juez de Policla Local o a un arbitro, segun se estipula en los articulos precedentes - ARTICULO
VIGESIMO SEXTO: Reclamos por disposiciones Reglamento de copropledad.- Los
copropsetancs que se sientan afectados por disposiciones del reglamento de copropiedad
ge| condominio, por estimar que ha sido dictado con infraccion de normas de la ley o de su
reglamanto, o que conliene disposiciones contradicionas o que no comesponden a la realidad de
58 condominio o de manifiesta arbitraredad an ol frato a los distintos copropiatarios, podrin
demandar ante los Juzgados de Pobcla Local o ante el Juez Arhitrador que
e designe, modificacibn o reemplazo de las normas impugnadas. La accidn se nolificard al
administrador del condominio, quien tendra para estos efectos la calidad de representante legal de
los restantes copropietasios, deblendo ponerta en conocimiento de cada uno de los copropiatarios,
genfro de 105 cinco dias habies siguientes a dicha notificacidn, mediante comunicacin escrila
dingida al domicilio registrado por éstos en la administracidn. En todo caso, cualquier copropietario
podrd  hacerse parte en el  juicio.- ARTICULO  VIGESIMO  SEPTIMO:
Obligatoriedad del Reglamento.- Las disposiciones del presenie Reglamento prevalecen sobre
cualesquiera aclos ¢ convenios particulares que puedan celebrar los copropietanos.- ARTICULD
VIGESIMO OCTAVO: De los Derechos de Uso y Goce Exclusivo.- Con acuerdo de la Asambles
de Copropietarios adoptado en sesidn extraordinaria y con los quérum exigidos por la ey ¥ su
reglamento podran consliluirse en faver de uno 0 mas copropletarios, derechos de uso y goce
exclusivo sobre los bienes de dominio comin a gue se refieran las letras ¢ d) y &} del ndmero tres
del articulo segundo de la Ley.- También podran constituirse en favor de uno o mas copropietanos
derachos de uso ¥ goce sobre los bienes mencionados en las letras a) y b) de ese mismo articulo,
cuando por circunslancias sobrevivientes dejen de teper las caracteristicas sefialadas en las lalras
a) y b)- La Asamblea de Copropietarios, al acordar la constitucién de eslos daerechos, deberd
establecer expresamente si se constituyen an forma gratuita o siel filular de allos estars afecto al
pago de aportes en dinero por dicho uso y goce exclusivo v en este ditimo caso la Asamblea de
Copropietarios determinara s tales apores consistirdn  una canbdad GOnica o en pagos
peniodicos, que en ambos casos incrementardan el fondo comin de reserva.- Los gastos de
mantencion que irrogue @l bien comun dado én uso y goce exclusivo, sardn de cargo del
copropiatanio biular de esos derechos, salvo acuerdo en confrario de la Asamblea de
Copropietarios - El copropistanio titular de derechos de uso y goce exclusivo sdlo podrd efectuar
construcciones o alleraciones en los bienes en que recaigan dichos derechos, o cambiar su desting,
con acuerdo prévio de la Asamblea de Copropietarios adoplado en sesidn extraordinaria, y permiso
de [a Direccidn de Obras Municipales - Los derechos de uso y goce exclusivo sobre los bienes de
dominio comin gue se& constifuvan en favor de ung © mMAas copropletancs, son
ingeparables del dominio de la respectiva unidad ¥y =& enfenderda comprendidos en la
transterencia del dominio, gravamen o embargo de la unidad. ARTICULO VIGESIMO NOVENOQ:
De la Enajenacién, Arrendamiento o Gravamen de los Blenes de Dominio Comin Podran
Bnajenarse, darse en arréndamiento o gravarse, pravio acuerdo de la Asamblea de Copropietanos
adoptado en sesiin extraordinaria y con los qudrum exigidos por la ley y su reglamento, los bienes
de dominio coman a que se refieren las letras d) y &) del ndmero tres del articulo segundo de la ley,
como asimismo s mencionados en |as lelras a), b) ¥ c) de asa mismo articulo, cuando pod
circunstancias sobrevinientes dejen de tener las caracteristicas sefialadas en dichas letras a), b), ¥
C).- No obstante lo anlerior, aun cuando tales caracteristicas se mantengan, con acuerdo de la
Asamblea de Copropietarios adoptado en seskon extraordinana y con o8 quérum exigidos por la
lay ysu reglamento se podrin enajenar los bienes comunes a que se refiere la letra c) del nimero
tres del articulo sequndo de la key, solo en favor de los copropietarios colindantes de dichos bienes -
Los recursos provenientes de los aclos y contratos a que se refiere este  articulo,
incrementardn el fondo coman de reserva.- A los actos v contratos respeclivos comparacerd al
administrador, si los hubiere y el Presidente del Comité de Administracion en representacion de la
Asamblea de Copropietanos.- Cuando s& enajenare una unidad del condominio el adquirenia
debera ponefio en conocimients de ka administracidn, exhiblende o acompafiando copla de Ia
escritura respectiva con constancia de su inscripeidn en el Conservador de Bienes Raices, o copla
da dicha inscripcidn. ARTICULO TRIGESIMO: De las subadministraciones. Si el condominio
estuviere inlegrado por mas de un blogue independients, cada blogue podra eslablacer su progia




subadminisiracion, cualquiera que zea el numero de unidades que lo integren, debiendo siempre
relacionarse con la administracidn central, aplicandose an ko demas [as normas que sa conbienen en
la ley y su reglamento para las subadministraciones. ARTICULO CUADRAGESIMO: Acuerdos de
convivencla. Tanto los propistancos, coma los copropietanos tendrén las responsabilidades de

a) Mantener impias las fachadas, no permitir que se hagan dibujos, grafitis, escriuras v
rayados en general, @ no ser que hayan sido autonzados por & comité de admindstracion
comod parte de un proveclo comunitanio

b} Las techumbres deberan realizar una impieza a lo menos 1 vez al afo. (Atendiando al
aumento de la vida Ol de s Bchos)

£} Mantencidn de sistemas de Huminacidn al interior de cajas escala

d) Implementar medidas, planes & implemeanios de seguridad como. mantener despejadas las
vias de escape y circulacidn en las cajas escala, puntos de acceso a los edificios, gque
faciliten el libre acceso de vehiculos de emergencia como ambulancias vy bomberos, y
cwculacion da ressdentes antre otros

&) Promower iniciativas en loma al I'I'IE‘JD[E-:I'HIE'I'IIIII de los blenes comunes de la CDPID{?IE-UM
edificios e infraestructura, equipamiento y dreas verdes, Poslulando proyectos a través de
enfidades poblicas como SERVIU, Municipalidad de San Joaquin, enire olras
Compromeatiendo al financiamibentd de los copropielanos 5i se requiriese, previa consulta y

votacidn en asambilea

f) Implementar iniciativas de cuidado, riego y uso de dreas verdes, asi como de manejo de
espacios recreafivos como cancha deportiva y demas espacios comunes, sujeténdolos a
horarios diferidos de acceso en verano e inviemo

@) Manlener limpios cada block y espacios comunes, patios, esiacionamienios, basureros,
escaleras v bajo las escaleras. (cada block se organizard con &l aseo intemo v su rolacidn ).

hi Promover iniciativas para el manejo de ka basura, asl como refiro periddico de: cachurecs,
B5C0mMbros, ropa y olras matenalidades

iy Propietanics tendran la responsabilidad de aportar anlecedenies de los amendatarios de sus
cepartamentos, asl como Jdiar constanca de sus datos de comacho CoOmd propletancs ante
&l comité de adminisiracion, para efecio de comunicacion ante toda gestidn que Involucre a
s comunidad y sus bienes comunes

ii Tenencia responsable de mascotas: controlar la enfrada v salida de las mascolas del hogar,
£l su mascola answcia an las escalas o patios, el duefio de esta debera Empiar. Evitar que
@5 mascolas DUE*dEH‘I morder a algun VIECING O NIfD

Tras: Postulacidn a Programas do asistencla v Meloramianta

La Asambiea declara su voluntad de postular a los programas reghdos por el DS, N® 127 (V. y U}
(Programa de Asistencia Financiera a CVE), porel D.5. N* 255 (V. v U}, Programa de Proteccion del
Patnimonio Familiar, ¥ cualesquiera olros programas de financlamiento, con un quérum del 56,25%
de los derechos del condominio, mandatando al Administrador del Condominio/Presidente del
Comité de Administracidn, para hacer las gestiones necesarias para tal efeclo. Se declara ademas
la valuntad para hacer los apontes en capital en los casos que comesponda

La copia del acta correspondents, autorzada por & funcionanic municipal respeciivo, constituird
plana prugha de los acuerdos adoplados v debseran agregarse 8l libro de actas del comité de
admanistracion

Slendo las 17:45 horas, se da por terminada la asamblea. San Joaquin, 29 de agosto del 2017

El Comité de Administracidn, faculta a Franclsco Javier Allen Mavarrete, cédula nacional de

para que d& copia autonzada del prasants instrumanio, reducir la presante acta

y reglamento de copropkedad a escritura pdblica v requerir las anolaciones, inscrpciones,

SES P —

B

— 'I'I— T TR SRR SR

S T S —




i
=

—de

ol &

ik ks

1 T

' TS T .

il

4
1
|
:

Subinschpceones, rectificaciones, v demas acluscionas que en demstho comespondan, ante al
Conservador de Bienes Ralces correspondiente o cualguler obro ante publico o privado,

En comprobante firman
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Presidonta Secrotaria Tesorero






