Brevemanie exponen a la asamblea los fundamentos de sus postulaciones. Se explica, luego, que,
para proceder a la votacidn de los fres puntos, cada propletario manifestara su preferancia con un
volo qua serd proporcional a sus derechos an el condominio,

VOTACION ¥ ACUERDOS

Luego del proceso de votacidn, &l recuento de volos a cargo del Ministro de Fe Sr. Erlc Leyton
Rivas arroja el siguiente resultado:

Uno: Elecciin del Comité de Administracion.

El 56,25% de los asistentes acuerda lo eleccidn del Comité de Administracidn, & que queda
conformade por las sigulentes personas

Prasidente, Sr. Isidoro Viza Garcla, C i _
Secrelana, Sra., Maria Jesos Moris Araya, C.l _

Tesorero, Sr. José Radl Rojas Ramirez, .1 [ NGB

Dos: Aprobacién del Reglamento de Copropledad

Se aprueban por un 56,26% de los derechos del condominio, el Reglamento de Copropledad y los
acuerdos de convivencia en &l siguienta tenor ;

REGLAMENTO DE COPROPIEDAD ¥ ACUERDOS DE CONVIVENCIA

CONJUNTO HABITACIONAL “CONDOMINIO NUEVO HORIZONTE BLOCK 2 LOTE 31", DE LA
COMUNA DE 5AN JOAQUIN

Cuestion Previa: A titulo de referencia se deja constancia que en el o los planos de Copropiadad
inmoniiiaria, debidamente aprobados por ka Direcclon de Obras de la llusire Municipalidad de San
Joaquin, ¥ que s& encuentran archivados bajo el nomero 3623-A en el Conservador da Bienas
Raices de San Miguel dal afio 1981, se establecen los cuadros de superficies y promrateo de los 16
departamentos emplazados en el biock gue forman 1a copropiedad “CONDOMINIO NUEVO
HORIZONTE, BLOCK 2 LOTE 31" de la comuna de San Joaquln, Formada por un lotal da 168
departamentos distribuidos en 1 Block, emplazados en: Gabriela Mistral (Las Industrias) 4619 B-
2. Cuyos deslindes son los siguientes: Al Norte: En 23 m. con calle Gabriela Mistral, al Sur: En
23 m. con Pasaje de por medio con copropledad Bloque N*1 y N® 2y con drea verde, al Oriente:
En 23,50 m. con Pasaje Gabriela Mistral de por medio con Copropiedad en lote namero 32 de
pasaje Gabriela nimeroc 4624 y al Poniente: En 23,50 m. con drea verde de por medio con
Copropiedad en lote ndmerc 30 de Avenida las Industrias nGmero 4624
PRIMERO: Con el objato de precisar los derechos y obligaciones reciprocas de los adquirentes de
los departamenios, en los condominios o comunidades singularizadas en el punto anterior
precedente, consecuenciaimente, la proporcidn en que cada uno da eflos debera concurrir al pago
de los gastos comunes; para reglamentar asimisma, las relacionas entre los distinlos proplelarios, la
buana convivencia entre ellos, ¥ en general, para proveer el buen régiman interno, se somele a
conocimiento y aprobacidn de la Asamblea de copropietarios, el siguiente REGLAMENTO DE
COPROPIEDAD corraspondiente al conjunto habitacional “CONDOMINIO NUEVO HORIZONTE
BLOCK 2 LOTE 31" DE LA COMUNA DE SAN JOAQUIN, del cual se procede a dar su lectura.
REGLAMENTO DE COPROPIEDAD. ARTICULO PRIMERO: Ambito de aplicacién. El presents
Reglamento de Copropledad regula el régimen administrativo interno y los derechos y obligaciones
da los copropietancs del conjunto habitacional “CONDOMINIO NUEVO HORIZONTE BLOCK 2
LOTE 31" DE LA COMUNA DE SAN JOAQUIN, v al condominis constituido en ella. Las normas da
ésté Reglamento da copropiedad seran obligatorias para toda persona que adguiera una de las
unidades que conforman este condominio, para sus sucesores en el dominio ¥ en general, para los
pcupantes a cualquier Uulo de esas unidades, En silencio del prasente Reglamento se aplicardn las
disposiciones especiales del titulo IV de la ley 19.537, en adelanta |a Ley, ¥ en lo no previsio en dicho
titulo, slempre que no se contraponga con lo establecido en &, se aplicaran las normas contenidas
en los restantes tiulos de la ley y su reglamento. - ARTICULO SEGUNDO: Bienes afectos al uso
comiin. - Cada propietanio sera duefo exclusivo de su unidad, y comunero de los bienes afectos al
isn enmin del respective condominka, Tendran &l cardcter de bienes comunes o8 mencionados &n
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al nimano tres dal anticuls segunda de 13 ley diecmuave mil quiniantos trenta y skebe, que establace
qQue s& reputan tales: 8) Los gue pertenazcan a lodos ks copropatanios por sar necesanos para la
existencia, seguridad v conservaciin del condominio, tales como lermencs de dominio comdn,
cimianios, fachadas, los muros extanions ¥ soporfanies | estroctura, lechumbras, inslalaciones
generales y duclos de calefacciin, de aire acondicionado, energla eléctrica, de alcantarillado. de
gas, de agua polable y de sisternas de comunicaciones, recintos de calderas y estanques; b)
Agquellos que permitan a iodos v & cada uno de los copropietarios &l uso y goce de [as Unidades da
su dominio exclusivo, tales como terrenos de dominio comdn diferentes a los indicados en la latra a)
precedents circulaciones honrontales v vericales lerazas comunes v agueallas que én todo o parte
sivvan de lecho a la unidad del piso inferor, dependencias de servichos comunes oficinas o
dependencias destinadas al funcionamienio de ka administracién v a la habilitackin dal personal; c)
Los termends y espacio de dominic coman colindanta con una unidad de condominio, diferentes a los
hablados en las lelras a) y b) precedentes; d} Los blenes muebles o inmuebles destinados
permanentemente al servicio, la recreacion y esparcimiento comunes de los copropietarios, v, &)
AQuelos o o8 que S8 les oflorgua fal  cardcter ¢n @ meglaments da copropiedad o qua los
Copropietarios determinen sismpre que no sean de aquelios a que sa refieran |as letras a),b) c) y d)
precedentes, Seran de cargo del respeciivo propietaro, las reparaciones y la mantencidn de la
Linidad de su dominio, de sus miuros, VIgas ¥ de o8 Munos axtencres que no sean estructurales, an
la parte que den el interior de su unidad, piscs, ventanas, puertas y demas blenes que son exclusivos
de su respectiva propiedad, como también de las instalaciones respectivas de luz ekécirica, agua,
luz, alcantariflado y ventilacion &n lo que quade dentro de su unidad v hasla |a sakda de la misma
No obstants, lo antenor, no seran de cargo exclusnvo de cada copropletario, las reparaciones v
mantenciones de las mstalaciones antes refendas, que deriven de ka sustitucién de instalaciones
generales del condominio o sean consecuencia de desparfectos de la red central de ellas. Los
propietancs colindantas debardn contribuer, poF pares, a la consaryacion de los munds divisorkos que
no sean estrecturales, exstantes anlré [as respectivas unidades. Si un copropietano fue omiso en
efectuar las reparaciones de desperfectos que puedan producir dafo a las olras unidades o beenes
de dominie comidn, 8l Comité de Adminisiracidn le fjard un plazo al efecto. Silas reparaciones no se
ejecutaran, transcurmido dicho plazo se procederd conforme a los incisos tercero y cuarto del articulo
freinta ¥ dos de la ley. - ARTICULO TERCERO: Afectacion de loa blenes comunes. - Cada
propielan sara comuneno en s benes de comimng comun del respactinig condomenia, Tendran al
caracter da bienes de dommio comin kbs gue perenezcan a lodos los copropietarios por sey
necesanos para la existencia, seguridad y consernvacién del condominio, como asimismo aguelios
que permitan a todos ¥ a cada uno de los copropietanos el uso ¥ goce de as unidades de su dominko
exclusivo, tales como temenos de dominio comdn, regas astenores, elcélera. Los derechos de cada
copropsatanc an os blenas de dorinio comin seran inseparables del dominio exclusivo de su
respectiva unidad, v, por tanto, esos derechos se entenderan comprendidos en la transferencia de
dominio, gravamen o embargo de la propiedad y su participackin en los gastos comunes del dominio,
gravamen o ambargo de la propiedad ARTICULO CUARTO: Propledad de medidores de agua,
gas y energla eléctrica.- Perlenece exclusivamente a kos copropietanos el uso de los medidones de
gas, anargia electnca y agua instalada para las pacesidades propias de sus respectivas unidades.-
ARTICULO QUINTO: Derechos de los copropietarios en los blenes y su participacidn en los
gastos comunes.- A} El derecho gue comesponde a cada unidad sobre Ios blenas de dominio comian
del respectivo condominio estd determinado en el presenta reglamento de Copropiedad, slendienda
para oo o avalio fscal de la respectiva unidad en forma separada. Los derechos de cada
copropiétanto en los blenes de dominic comun son inseparables del dominko exclusivo v de su
respectiva Unidad ¥y por tanto e505 derechos e entenderan comprendido en la transferancia del
dominio, gravamen o embargo de [a propiedad, y su participacidn en los gastos comunes, B) Las
obisjacsones por gaslos comunes v, en parlicular |as concemientes a la administracion,
manienimiento y reparacion de los bienes comunes, constitucidn de fondos para irabajos mayores,
fondos de resenva, elcélera, s& haran en la misma proporcidn fijada en la letra A) precedents. El
hecho de que algin copropietario no haga uso de algdn determinado servicio o bien comin o que e
deparamento Comespondiente perientzca desocupado, no exime en caso alguno al copropéetanio
de la obligacion a contnbuir al pago de los gastos y expensas comunes da loda clasa; C) En las
vilaciones da Asambleas de Copropietarios, cada propletario tendrd demscho a un solo volo
proporcsonal a sus derechos, independiante de la cucta de dominio de cada volante en los bienes
comin.- ARTICULD SEXTO: Uso de los bienes comunes - Cada copropietario podra servirse de
los bienés de dominio comdn en la forma que indique el presente reglamento de Copropiedad, v a

falta de disposicidn expresa en &1, su destino y sin perjuicio del uso legitimo de los demés
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formas de su aprovechamiento y el cambio de su desting, s& sujetan a lo previsto en este reglamento
de copropeedad o, en su defecto, a lo que determine la asamblea de copropietarios, cumpliendo en
ambos Casos con las normas legales vigenles an la maleria - ARTICULD SEPTIMO: Contribucién
de los copropietarios en los gastos comunes.- Cada propietaric deberd contribuir tanto a los
gastos comunes ordinanos como a los gastos comunes extraordinarios, fondos de reserva,
acordados por la Asambilea de Copropietarios, en la misma proporcién establecida en el arficulo
quinto precedents. 5i el dominio de una unidad perteneciere en comin a dos o mas personas, cada
una de ellas sera solidariamente responsable del pago de la totalidad de los gaslos comunes
correspondientes a dicha unidad, sin pefjuicio de reparlir lo pagado contra sus comuneros en la
unidad, en la proporcidn que les corresponda. La obligacion de un propietario de una unidad por los
9asios comunes seguira siempre al dominio de su unidad, aun respecto de los devengados antes de
Su adquisicion, por no contribuir oportunamenta @ los gastos comunes tanto Ordinario como
Extraordinario en la forma sefialada precedeniemente y como consecuencia de esto se viere
disminuido e valor del condominio, o suglere una siluackdn de rdesgo o peligro no cublerto, el
copropelano no haga usc de algin determinado servicio o bien comln, o que & unidad
corespondente permanezca desocupada por cualquier empo. no o exime, &n casode lg abligaciin
de construlr oportunamente al pago de los gastos comunes de toda clase. Los gastos comunes
comespondientes a los bienes v senvicios destinados a servir nicamente a un sector del condominio
sefan s0lo de cargo de los copropietanios de las unidades del respectivo sector, en proporcion al
avalua fiscal de la respectiva unidad, sin perjuicio de la obligaciin de esos copropletarios de concurrir
a8l pago de los gastos comunes generales de todo el condominio. ARTICULO OCTAVO: Gastos
comunes ordinarios y extraordinarios - Se entiende por gdstos comunes Ordinarios: a) de
adminssiracion. Los comespondientes a remuneraciones del personal de servicio, consere y
administradar, y los de prevision y leyes sociales que procedan; b) de maniencidn: Los necesarios
para & manienimiento de los bienes de dominio comin, tales como revisiones periddicas de orden
IBcnico, aseo y lubncacion de ios sarvicios, maquinarias e Instalaciones, reposicidn de luminarias,
ampalielas, accesorios, equipos y Gliles necesarios para la administracion, mantencién y aseo del
condominio, y otros analogos, ¢) de reparacidn: Los que demanden el ameglo de desperfectos o
selenoros de los blenes de dominio comin o el reemplazo de anefacios, piazas o partes de ésios, y
d) de uso o consume; Los comespondientes a los servicios colectivos de calefaccidn, agua potable,
gas, elécinca, teléfonos u otros de similar naturaleza Se entenderd por gaslos comunes
extraordinarios: Los gastos adicionales o diferentes a los gastos comunes ordinarios y las sumas
gestinadas a nuevas obras comunes. - ARTICULD NOVENOQ: Fecha pago gastos comunes, -
Cada copropietario estard obligado a pagar, los gastos comunes dentro de los primeros cinco dias
de cada mes. Si incurfiere en mora, la deuda devengard el interés méximo convencional para
Operacionas no reajusiables. El administrador, con el acuerdo del comité de Administracién, podrd
suspender o requerir la suspengién del servicio eléclrico que se suminisire a aquellas unidades cuyos
propietarios se encuentren morosos en el pago de lres o mas cuotas, continuas o discontinuas, de
5 gastos comunes. En el evenlo que, por cualquier motivo, no se pudiere efectuar por e
administrador el corte, podra, previa autorizacion por &l Comité, solicitar por escrito la suspension a
t3s empresas que lo suministren - ARTICULO DECIMO: Cobro de los gasios comunas se efectuard
por &l administrador del condominio, de conformidad a las normas de la ley y su reglamento y a los
acuerdos de la Asamblea de Copropietarios.- En el aviso de cobro comespondiente debera constar
I8 proporcin en que el respectivo copropietario debe contribuir a kos gastos comunes. ARTICULD
UNDECIMO: Mérito ejecutivo acta Asamblea para cobro gastos comunes. - La copia del acta
de ssamblea validamente celebrada por el Comild de Administracién, o en su delacto por el
administrador, en que se acuerden gastos comunes, lendra merilo ejecutivo para el cobro de los
mismos. lgual ménto tendrdn los avisos de cobro de dichos gasios comunes, extendidos de
conformidad al acta, slempre que se encuentren firmados por el administrador, Demandadas estas
presiaciones, se entenderan comprendidas @n las acciones iniciadas las de lgual naturaleza a las
reciamadas, que se devengaren durante la tramitacion del juicio. El cobro da los gastos comunes se
supetara al precedimiento del juicio ejecutivo del Tiulo Uno del Libro Tercero del Cédigo de
Frocedimiento Civil y su conocimiento comesponderd al juez de leras respectivo. ARTICULO
OUODECIMO: Fondo de reserva. - Exislird un Fondo comdn de reserva, para alender g
reparaciones de los bienes de dominio comin, gastos comunes urgentas o imprevistos. Este fondo
& lormara con el porcentaje de recargo sobre los gastos comunes que en sesién extraordinaria, fije
la asamblea de copropielanos; v se incrementard con el producto de las multas @ intereses y con ko5
apones por concepto de uso ¥ goce exclusive sobre los bienes de dominio comin que deban pagar,
&N 5U caso los copropselarnos - Los recursos de este fondo se mantendran en depdsilo en una cuenta
cormente Bancana o en una cusnta de Ahorma o sa invertivin An ingirumsnios inancierme s Aneean
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en &l mercado de capitales, previo acuerdo del Comilé de Administracién, Esta cuenta podra ser la
misma gue tenga para su administracidn del condominio, mencionada en &l artlculo vigésimo
segundo del presente Reglamento, ARTICULO DECIMO TERCERO: Uso de las unidades del
condominko. - Los copropietarios, armendaland, u ocupantes a cualquier Hiulo de las unidadeas del
condominio, dabardn ajercar sus derechas sin restnngir ni perturbar el legltimo ejarcicio de los demsas
ocupantes del condominio, Las unidades se usardn en forma ordenada y tranguila y no podran
hacarse seqvir para olros objelos que los establecidos en esta reglaments o, &n el silancio de dsle,
a aquelios que ol condominio estd destinado segln kos planos aprobados por la Direccidn de Obras
Municipales, sin pefjuicio de lo dispuesto en el inciso quinto del articulo ciento sesenta y dos de |a
Ley General de Urbanismo y Construcciones lampoco se podra ejecutar acto alguno que perturbe ia
tranquilidad de los copropietanos o comprometa la seguridad, salubnidad y habitabilidad del
eondaminia o de sus unidades, ni provocar uidos en las horas quae ondinariamente se destinan al
descanso. ni almacenar en las unidades maleras que puedan dafar las otras undades ded
condominio o los bienes comunes. En especial, queda prohibido lo sigwente: a) Destinar las
viviandas al funcionamiento de oficinas, locales comerciales, consultas profesionales, talleres o
cualquier ofro uso que no sea habitacional, b) Tener én [as unkiades, aunque sea transitonamentis
rateras himadas, infestas, mal olantas, inflamables 0 matenales exploEnes, Cf L-aUSar rukdos o
ejacular actos que perturben la tranguilidad de los demas copropietarios u ocupantes del condoming
Los ocupantes de las unidades no podran hacer funcionar los aparalos de radios, televisiin otros
instrumentos en forma tal que molesten a los olros ocupantes, d) Ejecutar actos que puedan
comprometer [a seguridad, solidez, o salubridad del condominio; @) Sin la autorizacion previa, por
escrito. del Comité Administracién v de [a direccion de Obras Municipales si cormespondwena. Abri
puertas yio cambiar las puertas que den a los pasilios por otro modelo a las existentes, abr
ventanas. ventilaciones o instalar exiraciores de aire, chimeneas o conductos para &l humo, ademas
de los existentes en dichos muros, varar o modificar los muros que dan frente a los pasilios comunes
o que dividan los departamentos entre si; medificar o reemplazar las Instalaciones y magquinaras de
uso en los bienas comunes en forma que impida o perjudique el goce de ellos por los demas por los
demas copropietarios: instalar rejas de proteccidn adosados al muro ederior del eddicio y
consliule techos en los estacionamisntos descublerios de cualguier construcckin o amplacion
an los lerrenas de uso coman, 1) Ocupar con muebles u olros objelos los espacios de circulacion,
malestands &l libre paso o acceso, o usar de los bienes comunes en forma tal que Impda o©
entorpezea el goce de ellos por los demas copropietarios; g) Estacionar autos, motonetas, bicicletas
u otros vehlculos an los espacios de circulacidn, quedando autorizada la administracion para su
retirs  Inmedialo por cuenta v resgo de los infraciores; h) Desirur a8 plantas vy
daejar desperdicios en los jardines; i) Causar dafio a los bienss comunes mas de lo cormiente por al
uso normal que corresponde a estos bienes. ARTICULO DECIMO CUARTO: Infraccion a las
normas de uso de las unidades del condominio y otros. - La infraccidn a lo pravenido en &l
articulo  décimo lercero, y, en general, cualquier infraccibn a las normas de este
Reglamento, sancionada con multa de una a tres unidades tribularias mensuales, pudiendo &l
tribunal elevar al doble su monto en caso de reincidencia. Se entendera que hay reincidancia cuando
se cometa la misma infraccidn, aln si ésla afectare a parsonas diversas, dentro de 105 seis meseas
siguientes a ka fecha de la resolucidn del juez de policla local que condene al pago de la primera
multa. Podrian denunciar estas infracciones, &l Comilé de Administracidnm, el adminisirador o
cualguier otra persona afectada, dentro de los tres meses siguientes a su ocumrencia. Lo anterior, sin
perjuicio de las indemnizaciones que an derecho comespondan, Seran  responsables,
solidariamente, del pago de las multas & indemnizaciones por infraccion a las obligaciones de st
articulo, el infractor y el propietario de la respectiva unidad, sin perjuicio del derecho de este Gltimo
de repatir contra & infractor.- ARTICULO DECIMO QUINTO: Dafios ocasionados por mudanzas.-
Los dalerioros causados por las mudanzas serdn multados v cancelados por los propietanos oe las
respeciivas unidades - ARTICULD DECIMO SEXTO: Terminacién de los contratos de
arrendamiento.~ La infraccidn por un arendataro de cualguiera de las disposicionas
contenidas en la Ley ndmero diecinueve mil quinienlos treinta y swele y esle reglamento, sera
causal suficiente da terminacidn inmediata del contrato de amrendamients. El admnsirador tendra
las facultades establecidas en el articulo séptimo inciso primero del Cddigo de Procedimiento Ll
para demandar la terminacion del arrendamienio réspectivo en representacion del amendador
copropietario. - ARTICULO DECIMO SEPTIMO: Administracion del Condominio. Asamblea de
Copropletarios. - Todo ko concemianta a la adminisiracidn del condominio séra resusllo por los
copropietanos reunidos en asamblea - Las sesiones de |a Asamblea serdn ordinarias y
mutraordinarias. Bl Comité Administracién, a través de su Presidente, o si éste no lo hiciere, el
administrador. debard citar a asamblea a iodos los conmniatarins o Anndaradnse  ersnnslmanis o



mediante cara certificada dirigida al domicilio registrado para estos efectos en la oficina de la
administracién o la Secretarfa Municipal, con una anticipacion minima de cinco dias ¥ quea no
exceca de quince. Si no lo hubieren registrado, se entenderd para todos los efectos que Banen su
domicilic an la respectiva unidad del condominio. El administrador debera mantener en el condaminia
una nomina aclualizada de los copropietarios, con sus respectivos domicilios registrados, las
sesiones de la asamblea deberdn celebrarse en el condominio, salvo que la asamblea o &l Comita
Administracion acuerden otro lugar, el que deberd estar situado en la misma comuna, y deberan
ser presididas por el presidente del Comité de Administracién. Todo copropietario estard obligado a
asisir a las asambleas respeclivas, sea personalmente o debidamente representado. Si el
Copropietario no hickere uso del derecho de designar apoderado o habiéndolo designado, éste no
asistere, para este efecio se entendera gue Sapta que asuma su representacion el anmendalario o
@l ocupante a quien hubiers entregado la tenencia de su unidad, siempre que en el respectivo
contrato, se hubiere establecido. Sdlo los copropietarios habiles es decir, aquelios copropietarios
que se encuentren al dia en el pago de los gastos comunes, podran optar a cargos de representacien
de i3 comunidad y concumir con su volo a los acuerdos que se adoplen, salvo para
aquellas materias respecto de las cuales la presente ley exige unanimidad. La calidad de
Copropletaria habil se acreditard mediante certfificado expedido por el administrador o por quien
haga sus veces. Cada copropietario tendré un solo volo, que serd proporcicnal @ sus darachos en
la copropledad. El Administradar no podré representar & ningun copropietario en la asamblea, Los
acuerdos adopltados por las mayorias exigidas por la lay de Copropiedad Inmobiliaria o en el
Reglamento de Copropiedad obligan a todos los copropietarios, sea que hayan asistido o no a la
sesion respachva y aun cuando no haya concumido con su volo favorable a su adopcion. La
asambiea representa legalmente a lodos los copropletanios y estd facultada para dar cumplimiento
a dichos acuerdos @ fraviés del Comité de Administracion o de los copropietarios designados par la
propia asambiea para estos efectos. De los acuerdos de la asamblea se dejard constancia en un
lbro de actas foliado, Las actas deberdn ser firmadas por todos los miembros del comité de
Administracion, o por los copropialanos que la asamblea designe y quedaran bajo custodia del
Prasidaente del Comité Administracion ARTICULD DECIMO
QCTAVO: Asamblea de Copropietarios Ordinaria.- Las sesiones ordinarias se celebraran, a lo
mends, una vez al aho, oportunidad en que la administracidn deberd dar cuenta documentada
oe su gestion corespondients a los ditimos doce meses y en ella podra tratarse cualquier asunio
redacionado con los intereses de los copropietanios y adoplarse los acuerdos cormespondienies, salvo
los que sean malera de sesiones extracrdinanas.- Las asambleas ordinarias se constiluirdn en
primera citacion con la asistencia de los copropietarios que representen, a 1o menos, el sesenta por
cento de los derechos en el condominio; ¥ en segunda citacién con la asistencia de los
copropielanos que concurran, optandosa an ambos casos los acuerdos respectivos par la mayoria
absoluta de los asistentes. Deberd mediar un lapso no inferior a media hora ni SUpertor a seis horas,
entre la primera y segunda citacién @ Asamblea - ARTICULO DECIMO NOVENO: Asamblea de
Copropletarios Extraordinaria. Las sesiones extraordinarias tendrdn lugar cada vez que lo
gxijan las necesidades del condominio, 0 & peticidn del Comité de Administracién o de los
copropielanos que representen, a lo menos, e quince por clenlo de los derechos en &l
condominio, y en ellas sdlo podrdn tratarse los lemas incluidos en la citacidn. Sélo podran Iratarse
B fesiones exiracrdinarias oe asamblea, las siguientes materias: Uno.- Modificacidn del reglamento
de copropiedad; Dos- Cambic de destino de las unidades del condominio:
Tres.- Constitucidn de derechos de uso y goce exclusive de bienes de dominlo comin a favor
0 uno o mas copropietarios ¥ olras formas de aprovechamienio de |os Blenes de dominko comiln:
Cuatro.- Enajenacion, amendamiento de blenes de dominio comin o la constitucitn de gravameneas
sobre elios; Cinco.- Reconstruccidn, demalicidn, rehabilitacion o ampliaciones del condominio: Seis -
Peticién a la Direccidn de Obras Municipades para que 58 daje sin efecto la declaracian que acoge
al condominio 8l régimen de copropiedad inmobiliania, o su modificacidn; Siate.- Construcciones en
los bienes comunes, alteraciones y cambios de destino de dichos bienes. inclusa de aquellos
asignacos en uso y goce exclusivo, Ocho.- Remocion parcial o total de los miembros dal
Comilé de Administracion, Nueve.- Gasios o inversiones extraordinarios gue excedan an un
pericdo de doce meses, del equivalente a seis cuolas de gastos comunes ordinarios del total del
condominio; Deez.- Administracidn eonjunta de dos o mas condominios de conformidad a la ley y
establecer sub-administraciones en un mismo condominio.- Estas malerias, con excepcion de las
sefialadas an &l ndmero Uno cuando alteren los derechos del condominio ¥ en los ndmeros Dos,
Tres, Cuatro, Cinco, Sels, podran también ser objeto de consulta por escrito a los copropetanos
firmada por el Presidente del Comité de Administracién y por el administradar ded condominio, ka que
s@ notificars a cada uno de los copropietanos en ioual forma oue la eitacion para celabrar asamhsas -
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LA consulta debar ger acompanada de los antecedentes gue facilitan BU comprension, jumto con
&l proyecto de acuerdo comespondiente, para su aceptacidn o rechazo por los copropiatanios
La consulla se entendera aprobada cuands obtenga la aceptacidn por escrito ¥ firmada da
05 COpropietancs gua representan a ko menos &l sesanty ¥ o por clento da los derechos e aj
concominkd. El acuerdo correspondiente deberd reducirse a escritura piblica susérits por &l
Presidente del Comité de Administracion y por el administrador del condominic. debisndo
protocolizarse los  antecedentes que respalden el acuerdo, dejandose constancia da
dicha protocolizacidn en Ia respechva escrfura, En caso de rechazo de |3 cansulta ella no podra
renovarse antes de seis meses. A las sesiones de asambles en a5 que se adopten acuerdos que
InCidan en las materias sefaladas en los nimeros une, tres, cuatro, seis y siete de aste articulo,
debera asistir un MNotaro o secretano Municipal, quien daberd certificar el acla respectiva,
en la que se dejard conslancia de los quirum obtenidos en cada caso. Sila naturaleza del acuerdo
adoptado o requiere, el acla comespondiente debera reducirse a escritura pdblica por cualquiera da
o5 miembros del Comité de  Administracion - Las asambleas extraordinarias se conslituirdn an
primera cilacidn con [a asistencia de los Copropietancs que representen, 8 lo menos el ochenta por
cente de los derachos en el condominio ¥ en segunda citacidn, con la asislencia de ios
copropietanos que representen a lo menos & sesenia por ciento de los derechos en ef condominia

En ambos casos los acuerdos e adoplaran con el volto favorable del selents Y CHICO por chenio
de ios derechos askstentes. Sin embargo, las asambleas para tratar las matenas sefaladas an log
nimenos uno al siste de este articulo, réquerirdn para constiluirse, anis an priméra como en segunda
cilacion, la asislencia de los copropeeianos que representen, a lo menos, el ochenta par cienio da
05 derachos en & condominio, v los acuerdos se adoptaran por el volo favorable de los psistantes
Que represanien, a o menos el satanta ¥ cinCo por ciento de los derechos en el condominio, Las
asambleas para tratar modificaciones al reglamento de copropiedad que incidan en la alteracién del
parcentaje de los derechos de los copropietarios sobre los bienes de dominio comun, requeriran
para constilwirse la asistencia de la unanimidad de los copropeetanas v los acuerdos se adoptaran
con & volo favorable de la unanimidad de los Copropmtanos, Deberd mediar un lapso no inferior &
CINCO Nl Supefior a quince dias, enire la primera ¥ segunda cilacidn a asamblea. ARTICULD
VIGESIMO. Comité de Administracién.- La asamblea de copropietarios en su primera sesion
ordinaria deberd designar un Comitd de Administracin compiasio. a8 o menos, por seis
personas que lendran la representacion de la ssamblea can lodas sus facultades. excepho
aquelias gue deban ser materia de asamblea extraordinaria, E1 Comité de Administraciin durara en
sus funciones el perfodo que Je fije ia asambiea, el que no podra exceder de tres afios. =in perjuicio
de podar ser reelegido indefinidamente, ¥ Séra presidido por el miembro que designe la asamblea,
0 en subsidio, el propio Comité. Solo podrin ser oesignados miembros del Comité de
Administracion: a) Las personas nalurales Que sean propretanas en el condominio, o sus CONyUQes,
¥, b} Los representantes de las personas luridicas que sean propietarias en el condominio, El Comits
de administracidn podra también dictar normas que faciiten el buen orden y administracion del
Condominio, como asimisme imponer las multas que estuvieren contempladas en el reglamento de
Copropiedad, a quienas infrinjan las obligaciones de la ley ¥ del reglamento de copropiedad. Las
Nofmas ¥ acuerdos del Comildé mantendran =u vigencia mientras no sean reypcadas o
modiicadas poer la asamblea de copropietarios. Para la validez de las reuniones del Comité da
Administracidn, serd necesaria una asistencia de Ia mayoria dé sus miembros v los acusrdos sarin
adoptados por la mitad mas uno de los asistentes - El acla que contenga la ndmina de los miembros
del Comité de Administrackin ¥ 8Us direccionas debera mantenarse bajo custodia del Presidents gl
Comité de Administracin, quien debers profocolzaria en uma Nolaria, comunicando el
Cumpsmiento de dicha diligencia a la Municipaiidad respeciva y dejando copia de

la protocslizacion en el archivo de documentos disl condominio. La infraccidn a esta obligacian sera

sancionads con mulla de acuerdo a lo previsto en el articulo cuarents ¥ cualre de la ley, El acuerdo

correspondiente deberd reducir a escrifura publica suscrita por el Presidente daj Comité da
Administracién y por el administrador dal Candominia, deblendo protocolizarse s antecadantes
que respaiden &l acuerdo, defandose constancia de dicha protocolizacion en |a respectiva escritura

En caso de rechazo de Ia consulia ella no pogTa renovarse antes de seis meses- ARTICULO

VIGESIMO PRIMERO: Del Administrador - E| condominko serd administrado por la persona natural

o juridica designada por ta asamblea de copropietarios, ¥ a falla de tal desgnacidn, actuard como
administrador el Presidente del Comité de Administracion, por lo que las referencias hechas a

administrador, sblo serdn para el caso an que ko hublere.- El acta que contenga la designacidn del

administrador vy su  direccidn, quedasd bapo  custodia del Presidente del Comitd

ge Administracibn, quien deberd protocolizara en una Motarla, comunicande el cumplimiento de

dicha difioencia a la Municipalidad respectiva v delandn oooia de 1A orotocolizackdn en Al archive




de documentas del condominid. La infraccsdn a esta obligacion serd sancionads con multa, de
acuerdo a ko previsto en el articulo cuarenta y cuatro de la ley. El administrador, no podrd integrar
&l Comité de Adminisiracidn v s& maniendrd en sus funciones mientras cuente con la confianza de
la asamblea, pudiendo ser removido en cualguisr moménto por atuerdo de la misma. Serdn
funciones deld administrador las establecidas en el presente reglamento y las que especificamente
e conceda la asamblea oe copropietarios, tales como cukdar los bienes de dominig comun; epecutar
ks actos de admenisiracin ¥y COnsanacson y los dé caracier urgente s recabar prevismerita
acuerdo dela asamblea, sin peruicio de su postenor ratificacidn; cobrar y recaudar los gasios
comiunes, velar por la observancla de las disposiciongs legales y reglamenianas sobre copropiedad
inmobdiaria y las del reglamento de copropiedad; representar en juicio, acliva y pasivamenie, a los
copropietanos, con las facullades del inclso pnmero del articulo sépbmo del Codigo de
Procedimienio Civl, &n las causas concemientas a la administracidn y consernvacidn del condiominia,
583 UE 58 promuevan con cualquiera de ellos o con ferceros, citar a reunidn de la asamblea; pedir
al tnbunal competentd qua aplique 08 apemios O SaNCIoNEs qué procadan al oopropeetanc u
ocupanie que nifnEg as imiaciones: o restncciones que &n &l uso o8 sU unidad ke Imponen iB bey,
su reglamenio ¥y el presente reglamento. El admmistrador eslara cbigado a rendir cuenta
documentada de su administracidn en las épocas que s le hayan fijado v, ademas cada vez que
sa lo solicite la asamblea de copropietarios o el Comité de Administracién su caso, ¥ al término de
su gestidn, Para esios electos, o5 coproplelancs lendrén acceso a la documentacion
comrespondiente - ARTICULD VIGESIMO SEGUNDO: Cuenta corriente del Condominie.-El
condominio debsra mantener una cuenta cofmenie bancana o una cuenta de ahbomro,
exclusiva sobre la que podran girar la o las personas que designe la asamblea de
copropietanos. Las entidades corespondientes, a requenmienio del administrador o del Comité
da Admmnistracidn, procederan a la apertura de la cuénta a nombréa del respecind ConRdominid, &h
que se registre el nombre de la ¢ las personas habilitadas.- ARTICULD VIGESIMO TERCEROD:
D& la solucidn de conflictos. - Serd de compelencia del arbitro designado por ka unidad de justicia
vecinal comunal &l resolver los conflicios que s genarasen &n fa copropledad y si esta instancia no
fuese suficients o no existese, serd de compelencia, de los Juzgados de Policla Local
commespondientes ¥ 52 sujelardn al procedmignto establacido an la ley nemers dieciocho mil
dosclentos ochenta y siele, las contiendas entre los copropletanios o entre éslos ¥ &l adminkstrador,
relativas a la administracion del respectivo condominio. En & ejercicio de estas facultades, el jHEZ
podra, a pebcitn de cualgues copropietanc. a) Declarar [a nuldad de los acuerdos adoptados
por la asamblea con infraccion de las normas de esta ley v de su reglamenio o de las de los
reglamentos de copropiedad; b) Citar a asambleas de copropietanos, si el administrador o el
Presidente del Comilé de Administracidn no ko hiciere, aplicandose al efecto las normas contenidas
en el artlculo seiscientos cincuenta v cualro del Codigo de Procedimiento Civil, en o que fuese
pertinente. A esta asamblea debera asistir un Notario o Secretario Municipal como Ministro de Fe,
quian lavaniara acla da lo actuado. La citacidn a8 asamblea se noliicara mediante cara certificada
5U|'Et~".l|'|dl245¢ 8 o previsio en el inciso prmers ged anliculo dieciocho de la lay nomero diecinueve mil
quinkentios treinta ¥y Shela Para estos efectos, el administrador, a requerimienio del juez dabera
paner a dispoasicidn del tnbunal la ndmna de copropetanos a que sa refiere &l clado Inciss pamears,
deniro de hos cinco dias  ssqulentes desde que le fuere soliciada ¥ 51 @50 No o hickens, & & aphcara
la multa prevista an el pandaltimo inciso ded articuba tresnta y dos de |a precitada ey, c) Exigir al
adminsirador gue someta a la aprobacidn de la asamblea de copropietarios las rendiciones de
cuentas, f||q':’-|'|I]{I='E plazo para ello Y. BN Ca3s0 da infraccidn, aphcarks la multa a que alude & leia
anterior, y d) En general, adoptar todas las medidas necesanas para la solucion de [os conflicios
que afectan a los copropletanios dervados de su condicidn de tales. Las resoluciones que se dicten
en estas gestiones son apelables, aplicandose a dicho recurso las normas contempladas en el
Titul 1N de la Ley dieciocho mil doscienlos ochenta v siete. ARTICULD VIGESIMO CUARTO:
Competencia del Juez Arbitro Arbitrador en contiendas relativas a la administracidén de los
condominios.- Sin peruscia de o s=falado en el aniculo precedents, las contiendas enlre los
Copropeetanos O entre estos ¥ &l adminstrador, redalivas a B adminsiracion del respactivo
condomnio, podran somelerss & A resclucein del jusz arbitrd arbitrador 8 que se refiers &l articulo
dosciantos velinlirds dal Codigo Organico dé Tribunalés, En contra de la santencia que se dicte, se
podran inlerponer 105 recursos de apelacidn y de casackdin en a forma, conforme a lo previsio en e
articula doscientos treinta y nueve de ese mismo Codigo. El arbiro debera  ser designado por
acuerdo de la asamblea y. 8 falta de acuerdo, por el jusz letraco de lumd, pudendd Ser sustituida
O removido en Cualguser momento por acuerdo de [a asamblea, sampre que no esté conociendo
causas pendienies.- ARTICULO VIGESIMO QUINTD: Competenclia de la Municipalidad en
contlendas relativas a la administran de los condominios.- La respectiva municipalidad podra
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atender extrajudiciaimente los conflictos que se promuevan enfre los copropletarios o entre ésios ¥
el administrador, y al afecto estar facullada para citar a reuniones a las partes en conflicto para que
expongan sus problemas y proporcionen vias de solucitn, haciendo constar lo obrado A
o5 acuperdos adoplados en actas que se levantardan al efecto. La copia del acta cormaspondients
autonzada por el secretano municipal respectivo, constituird plena prueba de los acuerdos
adoptados y deber agregarse al libro de actas del Comité de Administracién. En todo caso la
Municipalidad deberd abstenerse de actuar &i alguna de las partes hublene recurride o recurriera al
Juez de Policia Local o a un drbitro, segin se estipula en los articulos precedentes - ARTICULD
VIGESIMO SEXTO: Reclamos por disposiclones Reglamento de copropledad.- Los
copropietancs que se sientan afectados por disposiciones del reglamento de copropiedad
ofl condominio, por estimar que ha sido dictado con infraccidn de normas de la ley o de su
reglamento, o que confiene disposiciones contradictorias o que no cofresponden a la realidad de
ese condominig o de manihesia arbirariedad en el alo a los distinlos copropletarios, podran
demandar anle los Juzgados de Polcla Local o ante el Juez Arbitrador que
8 desgne, modificacion o reemplazo de las normas impugnadas. La accidn se notificard al
administradaor del condominio, quien teéndrd para estos efectos la calidad de representante legal de
B35 reslantes copropetancs, debendo ponera en conocimients de cada uno de kos COpropstanos
gentro de los anco dias habiles siguientes a dicha nodficacidn, medianie comunicacidn escrita
dingida al domicilio registrado por éstos en la administracidn. En todo caso, cualquier copropietario
podra hacerse parte & el juicig. - ARTICULD VIGESIMO SEPTIMO:
Obligatoriedad del Reglamento.- Las disposiciones del presenta Reglamento pravalecen sobre
cualesquiera actos o convenios particulares que puedan celebrar los copropietarios.- ARTICULO
VIGESIMO OCTAVO: De los Derechos de Uso y Goce Exclusivo.- Con acuerdo de la Asamblea
de Copropigtanios adoptado en sesidn extraordinaria y con los gudrum exigidos por la ey v su
reglamente podran constituirse en favor de uno © mas copropietarios, derechos de uso ¥ gQoce
exclusivo sobre los bienes de dominio coman a que se refieren las lafras c) d) ¥ a) del nimero tras
del articulo segundo da la Lay.- También podran conslfuirse en favor de uno o més coproplatarios,
derechos dé uso y goce sobre hos bienes mencionados en las letras a) v b) de ese mismo articulo,
cuanda por circunstancias sobrevivientes dejen de lener las caraclerizlicas sefialadas en las letras
a} y b).- La Asamblea de Copropietanrios, al acordar la constitucidn de estos derechos debersd
establecer expresaments si s& constiuyen en forma aratuita o si el titular de allos estard afecio al
Pag0 O apores en dinero por dicho uso ¥ goce exclusivo y én este Gliimo caso la Asambiaa de
Copropietarios determinara si lales aportes consistirdn  una cantidad dnlea o &n pagos
penodicos, que en ambos casos incremantardn el fondo comin de reserva- Los gastos de
mantencion que imogue el bien comdn dado en uso y goce exclusivo, serdn de cargo del
copropielano Utukar de es0s derechos, salvo acuerdo en contrarfo de la Asamblea da
Copropietanios.- El copropietano ttular de derechos de uso y goce exclusivo sdlo podra efectuar
construcciones o alteraciones en los bienes en gue recaigan dichos derechos, o cambiar su desting,
COn acuerdo previo de la Asambilea de Copropietarios adoptado en sesidn extraordinaria, y permiso
de la Dirsccitn de Dbras Municipales - Los derechos de uso ¥ goce exclusivo sobre los bienes da
dominic comin que s& constluyan en favor de wno o mas COpropsatanas, son
inseparables del dominio de la respectiva unidad y se entenderd comprendidos en la
ransierencia del dominio, gravamen o embargo de la unidad, ARTICULO VIGESIMO NOVENO:
Da la Enajenacién, Arrendamiento o Gravamen de los Bloenes de Dominlo Comin. Podran
enajenarse, darse en armendamiento o gravarse, previo acuerdo de la Asamblea da Copropietanos
adoplado en sesion extraordinaria y con los qudrum exigidos por ia ley y su reglamento, los bienes
de dominio comin a que se refiaren [as letras d) y ) del nimero tres del articulo segundo de la lay,
Como asimismo los mencionados en las letras a), b) v c) de ese mismo articulo, cuando Do
circunsiancias sobrevinienies dejen de lener las caracteristicas sefialadas en dichas letras a), b), v
¢}~ No obstante ko anteror, aun cuando tales caracteristicas se mantengan, con acuerdo da la
Asamblea de Copropietarios adoptado en sesion extraordinaria y con los quérum exigidos por I
ley ysu reglamento se podran enajenar los bienes comunes a que se refiere Ia lefra c) del ndmero
tres del articulo segundo de la lay, soko en favor de los copropietarios colindantes de dichos bienes -
Los recursos provenientes de los actos y contratos B que se refiere esle articulo,
incrementaran al fondo comun de reserva - A los actos v contralos respectivos comparecars el
agministrador, si los hublere y el Presidente del Comité de Administracion en representacion de la
Asambiea de Copropiotarios.- Cuando se enajenare una unidad del condominio. el adouirents
debera ponerlo en conocimiento de la administracion, exhibiendo o acompafiando copla da la
escritura respectiva con constancia de su inscripcién en &l Conservador de Bienes Raices, o copia
de dicha inscripcion. ARTICULO TRIGESIMO: De las subadministraciones, Si 8l candaminio




esluviers nlegrado por mas de un bloque independiente, cada bloque podrd establecer su propia
subadministracion, cualquiera que sea el nimero de unidades que lo integren, debiendo siempre
relacionarse con la administracidn central, aplicandose en lo demas las normas que se contienan an
la ley y su reglamaento para las subadministraciones. ARTICULO CUADRAGESIMO: Acusrdos de
convivencla. Tanto [os propistanrios, como los copropiatanios tendran las responsabilidades de:

a) Mantener kmplas las fachadas, no permitir que se hagan dibujos, grafitis, escrituras y
rayacos en general, a no ser gue hayan sido autorizados por el comild de administracién
como parta da un proyecio comunitanio

b} Las techumbres deberdn realizar una lmpieza a lo menos 1 ver al aflo. (Atendiendo al
aumenio de 13 vida olil de los techos)

z} Manlencidn de sistemas de duminacidn al interior de cajas escala

d) Implementar medidas, planes @ implementos de seguridad comeo: mantener despejadas las
vias de escape y circulacidn #n las cajas escala, puntos de acceso a los edificios, Qe
facilten el libre acceso de vehiculos de emergencia como ambulancias y bomberos, y
drculacion de residantes entre otros

&) PFromover iniciativas en torno al mejoramiento de los bienes comunes de la copropledad
edihicios & infraestruciura, equipamienio y dreas verdes. Poshulando proyecios a través de
entidades pdblicas como SERVIU, Municipalidad de San Joagquin, entre obras
Comprometiando el financiamiento de los_copropietarios si se requiriese, previa consulta y
volaciin en asambiea

fi Impiementar iniciativas de cuidado, rego y uso de dreas verdes, asi como de manejo de
espacios recraativos como cancha deportiva y demas espacios comunes; sujetindolos a
horarios diferidos de acceso en Verano & inviemo

g} Mantener limpios cada block y espacios comunes, patics, estacionamientos, basureros,
ascaleras y bajs [as escaleras. (cada block se organizard con €1 aseo intemo y su rolacidn)

h} Promover iniciativas para el manejo de |a basura, asl como retiro perkdico da: cachuraos
escombros, ropa y olras materialidades

I} Proplalarias lendran la responsabdidad de aporiar antecedentes de los amendalarios de sus
departamentos, asl como dejar constancia de sus datos de contacto como propietanos ante
el comite de admanistracsin, para aflecta da comunicaciin ante loda gestidn que invalucre a
la comunidad ¥ sus blenas comunas

) Tenencia responsable de mascotas: controlar [a entrada y salida de las mascotas del hogar,
5 5U mascola ensucia en |as escalas o patios, el duefto de esta deberd limpiar. Evilar que
las mascotas pusdan morder @ algun vecing o nifo.

Tras: Postulacidn a Programas de asistencia v Mejoramiento

La Asamblea declara su voluntad de postular a los programas regidos por el D.S, N* 127 (V. y U.)
{Programa de Asislencia Financlera a CVS), por el DS, N® 2585 (V. y U}, Programa de Proteccidn del
Palrimonio Familiar, y cualesquiera otros programas de financiamiento, con un qudmuim del 56,25%
da kos derechos del condominio, mandatando al Administrador del Condominio/Fresidente del
Comité de Adminisiracidn, para hacer las gestiones necezarias para tal efecto. Se declara ademas
la voluntad para haces los aportes en capital en los casos que comesponda

La copla del acla commespondsente, autonzada por &l lunconafio municipal especive, conshtuin
plena prueba de los acuerdos adoplados y deberdn agregarse al libro de actas del comité de
administraciin

Siando tas 17:15 horas, se da por lerminada la asamblea. San Joaquin, 29 de agosto dal 2017

El Comité de Administiacidn, faculla a Francisco Javier Allen Navarrete, cédula nacional de

identidad N° domicilado para estos efectos an [

para que de copa autorzada del prasente instrumento, reducir |a presenie acla
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A -J:r_‘-l;|_~'-.|_-_r;|.;_| de copropledad a escrlura pubhca vy requenr [as anotacionés, INSCApCIones,
subinscripcionas, rectificaciones, y demas acluaciones que en derecho cormaspondan, ante el
Consenvador de Bienes Ralces comaspondiente o cualquier olno ente pablico o provado
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