Erevamantd axponan a la asamomsa 105 undamentos ae sus postuiaciones. Sa axpica, uego, que
para proceder a la vatacion de los tres puntos, cada propietario manifestard su preferencia con un
VYOI qQue Sera proporcional a sus derechos en el condominio.

VOTACION ¥ ACUERDOS

Luego del proceso de votacion, el recuento de votos a cargo del Ministro de Fe Sr, Eric Leyton
Rivas arroja el siguiente resultado

Ung: Eleceidon del Comité de Administracidn.

El 56,25% de los asistentes acuerda la eleccién del Comité de Administracion, el que queda
conformado por las siguienias parsonas

Presidente, Sr. Rogelio Salvador Maians Campos, C.| _

Secretana, Sra. Juana Margarita Mufioz Altamirano, C.| _

Tesorera, Sra. Elba Lopéz Antillanca, C.| _

Dos: Aprobacién del Reglamento de Copropiedad

S8 aprueban por un 56,25% de los derechos del condominio, el Reglamenio de Copropiedad v los
BCUerdos de convivencia en el siguiante tenor

REGLAMENTO DE COPROPIEDAD Y ACUERDOS DE CONVIVENCIA

CONJUNTO HABITACIONAL “CONDOMINIO NUEVO HORIZONTE BLOCK 1 LOTE 30", DE LA
COMUNA DE SAN JOAQUIN

Cuestion Previa: A tilulo de referencia se deja constancla que en el o los planos de Copropiedad
Inmaobiliaria, detsdamente aprobados por la Direccidn de Obras de la llustre Municipalidad de San
Joaquin, ¥ que se encuentran archivados bajo &l nimero 3623-4 en el Conservador de Bienes
Ralces de San Miguel del afio 1981, se establecen los cuadros de superficies y promateo de os 16
departamentos emplazados en al block gque forman la copropledad “CONDOMINIO NUEVO
HORIZONTE, BLOCK 1 LOTE 30" de la comuna de San Joaquin. Formada por un tolal de 18
departamenios distribuidos en 1 Block, emplazados en: Las Industrias (Gabriela Mistral) 4624 B-
1. Cuyos deslindes son los siguientes: Al Norte: En 17,50 m. con calle Gabriela Mistral, al Sur:
En 17,50 m. con copropiedad blogue N*1 y N°2, al Oriente: En 23,50 m. con B.M.U.P destinado
@ area verde, y al Poniente: En 23,50 m. con Avenida Las Industrias de por medio
estacionamientos &n B.N.U.P.
PRIMERO: Con el objeto de precisar los derechos y obligaciones reciprocas de los adguirentes do
los departamentos, en los condominios o comunidades singularizadas en el punto antericr
precedente, consesuencialments, la proporcidn en que cada uno de allos debeta concurir al pago
de los gastos comunes; para reglameniar asimismo, [as relaciones entre los distintos propletanos, [
buena convivencia entre ellos, y en general, para proveer el buen rigimen Inlemo, se somete a
conocimients y aprobacion de la Asamblea de copropletarios, @ siguiente REGLAMENTO DE
COPROPIEDAD correspondiente al conjunto habiacional “CONDOMINIO NUEVO HORIZONTE
BLOCK 1 LOTE 30" DE LA COMUNA DE SAN JOAQUIN, del cual se procede a dar su lectura
REGLAMENTO DE COPROPIEDAD. ARTICULO PRIMERO: Ambito de aplicacién, El presenta
Heglamento de Copropiedad regula el régimen administrativo interno v los derechos y abligasiones
de o5 copropletarios del conjunto habitacional “CONDOMINIO NUEVO HORIZONTE BLOCK 1
LOTE 30" DE LA COMUNA DE SAN JOAQUIN, y al condominko constituido en ella. Las normas de
estz Heglamenlo de copropiedad seran obhgatonas pafa toda persona que adquiera una de las
unidades que conforman este condorminio, para sus sucesores en &l dominio y en general, para los
ocupanies a cualquber litulo de esas unidades, En silencio del presente Reglamenio se aplicaran las
disposiciones espaciales del titulo 1V de ks ley 19.537, en adelanta la Lay, v &n lo no previsto en dicho
Biulo, siempre que no 5& contra ponga con ko eslablecido en &l, se aplicardn las normas contenidas
&n los reslantes titulos de la key y su reglamento. - ARTICULO SEGUNDO: Blenes afectos ai uso
comun. - Cada propietano serd duefo exclusivo de su unidad, Y comunero da los bienes afectos al
us0 comun del respactivo condominio, Tendrdn ¢ cardcter de bienes comunes los mencionades an




que & reputan tales: a) Los que perlenezcan a todos os copropielarios por ser necesarios para la
existencia, seguridad y conservacién del condominio, tales como terrancs de dominic COMMLN,
cimientos, fachadas, los murcs axtarores y soporiantes , esiruciura, techumbres, inslalbciones
generales y duclos de calefaccion, de aire acondicionado, energla eléctrica, de alcantaniiado, de
gas, de agua potable y de sistemas de comunicacionas, recintos de calderas y estanques; b)
Aquellos gue permitan & iodos ¥ @ cada uno de los copropietanios el uso y goce de las Unidades de
su dominio exclusivo, lales como terrenos de dominio comun diferentes a los Indicados an ta letra &)
precedente, circulaciones horizontales y verticales, lermazas coOmunes y ghuellas que en fodo o pane
sirvan de tacho a la unidad del piso inferior, dependencias de servicios COmUNes oficinas o
dependencias destinadas al funcionamiento de la administracion v a la habilitacion del personal, ©)
Los terranas y espacio de dominio coman celindante con una unidad de condominio, diferentas a los
hablados en las letras a) y b) precedentes; d) Los bienes muebles o Inm uebles destinados
parmanentemente al servicio, la recreacion y esparcimiento comunes de los copropietancs, ¥, &)
Agquelios a los que s les otorgue lal caracter en e reglamentc de copropledad o que ks
Copropietarios determinen siempre que no Sean de aguellos a que se refieran as letras a),b) c) ¥ d)
precedantes, Seran de cargo del respectivo propietario, las reparaciones y la maniencion de la
Unidad de su dominio, de sus muros, vigas y de los murgs extenonas que no sean estructurales, an
la parte que den al interior de su unidad, pisos, ventanas, puertas y demas béenes gue son exclusives
de su respectiva propiedad, como también de las instalaciones respectivas de |uz electnca, agua,
luz, alcantarifiado y ventilacidn en lo que quede dentro de su unidad y hasta [a salkda de la misma
Na obstants, lo anterior, no seran de cargo exclusive de cada copropletario, las reparaciones y
mantenciones de las instalaciones antes referidas, que deriven de la sustitucidn de instalaciones
generales del condominio o sean consecuencia de desperfectos de la red central de ellas. Los
propietarios colindantes deberan contribuir, por paries, a la consenvaciin di los muros divisonos que
no saan estructurales. exisientes entre las respectivas unidades, 5i un copropielano fue omiso &n
efectuar |las reparaciones de desperfectos que puedan producir dafio a las otras unidades o bienes
de dominio coman, 8 Comité de Administracion b fijara un plazo al afacio. 5i las reparacioniss no s
ejecutaren, transcurrido dicho plazo se procedera conforme a os incisos tercero y cuarto dei articulo
treinta v dos de la ley. - ARTICULO TERCERO: Afectacién de los bienes comunas. - Cada
propietario serd comunero en los blenes de dominic comon del respectivo condominio. Tendran el
cardcter da bienes de dominio comun fos que pertenezcan a lodos los copropielanos por ser
necesanos para la existencia, seguridad y conservacion del condominio, como asimismo aquellos
que permitan a todos y a cada uno de los copropielancs el uso y goce de 1as unidades de su dominic
exclusivo, tales como terrenos de dominio comdn, rejas exteriores, alcétera. Los derechos de cada
copropietario en los bienas de dominic comun sefan inseparables del dominio exclusio da sU
respectiva unidad, y, por tanto, esos derechos se entenderdn comprendidos en la transferencia de
dominio, gravamen o embarga de [a propiedad y su participacion en los gastos comunes del dominio,
gravamen o embargo de la propiedad. ARTICULO CUARTO: Propiedad de medidores de agua,
gas y energia eléctrica - Pertenece exclusivamente a los copropietarios el uso de los medidores de
gas, energla eléctrica y agua instalada para las necesidades proplas de sus respectivas unidades.-
ARTICULO QUINTO: Derechos de los copropietarios en los bienes y su participacion en los
gastos comunes.- A} El derecho que comesponde a cada unidad sobre los bienes de dominia comun
del regpectivo condominio esta determinado en el presente reglamenio de Copropledad, atendiendo
para ello al avaldo fiscal de la respectiva unidad en forma separada. Los derechos de cada
copropietario en los bisnes de dominio comdn son inseparables del dominio exclusivo y dé su
respectiva Unidad y por tanto esos derechos se entenderan comprendido en la transferencia dal
dominio, gravamen o embarge de la propledad, ¥ su participacidn en los gastos comunes, B) Las
obligaciones por gastos comunes y, en particular las concerniantés a la administracian,
mantenimiento y reparacidn de los bienes comunes, constitucidn de fondos para trabajos mayores,
fandos de reserva, etoétera, se haran en ta misma proporcion fijada en la letra A) precedenta. El
hecho de que algin copropletario no haga uso de algin determinado servicio o bien comin o que =l
departamenio cormespondiente pertenazca desocupado, no exime an caso alguno al copropietario
de la obligacién a contribuir al pago de los gastos y expensas comunes de toda clase; C) En las
volaciones de Asambleas de Copropletarios, cada propietano tendrd deracho 8 un solo volo
proporcional a sus derechos, independiente de la cuota de dominio de cada volante en los bienas
comin.- ARTICULO SEXTO; Uso de los blenes comunes.- Cada copropletario podra servirse de
los blanes de dominio comdn en ta forma que indique el presenta reglamento de Copropiedad, vy &
falta de disposicion expresa en &1, su destino y sin perjuicio del uso legitimo de los demas
copropietarios, Las construcciones én enes de dominio comun, las alleraciones de os mismos,
formas de su aprovechamiento y el cambio de su desting, s& sujatan a lo previsio &n esteé reglamento
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ge copropieaad o, en su detecto, a o que determung |a asamblea de copropietancs, cumpliendd en
ambos casos con las normas legales vigentes en la materia.- ARTICULO SEPTIMO: Contribucion
de los copropietarios en log gaslos comunes.- Cada propietario deberd contribuir tanto a los
gastos comunes ordinarios como a los gastos comunes extraordinarios, londos de reserva,
acordados por la Asamblea de Copropietarios, en la misma proporcidn establecida en &l articulo
quinto precedente. S| el dominio de una unidad pertenaciéne 8n comin a dos 0 Mas personas, cada
una de ellas serd solidaramente responsable del pago de la lolalidad de los gastos comunes
cofrespondientes a dicha unidad, sin peruicio de repartir lo pagado contra Sus cComuneros en la
unidad, en la proporcidn que les comesponda. La obligacion de un propietanio de una unidad por s
gasios comunes seguird siempre al dominio de su unidad, aun respecto de los devengados antes de
su adquisicién, por no contribuir oportunamente a los gastos comunes tanto Ordinanc como
Extraordinario en la forma sefalada precedentementa ¥ COMO consecuencia de eslo se viere
disminuido & valor del condominio, o sugiera una situacion de riesgo o peligro no cubiero, el
copropiataric no haga uso de algin determinado servicio o bien comin, o que la unidad
correspondients permanezca desocupada por cualquier Hempo, no lo exime, en caso de la obhgacon
de construir oporiunamente al pago de los gastos comunes de toda clase. Los gastos comunes
cofrespondientas a los bienes y senvicios destinados a servir Gnicamente a un secior del condominig
seran sdlo de cargo de log copropietarios de las unidades del respeclivo sector, en proporcion al
avalio fiscal de |a respectiva unidad, sin perjuicio de la obligacidn de esos copropiatarios de concurrir
al page de los gastos comunes generales de fodo el condominio. ARTICULO OCTAVO: Gastos
comunes ordinarios y extraordinarios.- Se enlienda por gasios comunes Ordinancos. a) de
administracion; Los comespondientes a remuneraciones del “personal de senicio, consene Y
administrador, y 105 de previsidn y leyes sociales que procedan; b) de mantencion: Los necesancs
para &l mantenimiento de los blenes de dominio comdn, tales como revisiones penddicas de orden
técnico, aseo v lubricacion de los sarvicios, maquinarias e instalaciones, reposiciin de luminanas
ampollelas, accesorios, equipos y liles necasarios para la administracion, mantencidn y aseo del
condominio, y otros andlogos; ©) de reparacidn: Los que demanden el armeglo de despariecios o
daterioros de os blienes de dominio comin o el reemplazo de artefactos, piezas o partes de éslos, y
d) de uso o consuma: Los comespondientes a los servicios colectivos de calefaccion, agua potable,
gas, elcirica, telfonos u otros de similar naturaleza. Se enlendera pod gasios comunes
extraordinanios: Los gastos adicionales o diferentes a los gasios comunes ordinaros y las sumas
destinadas a nuevas obras comunes, - ARTICULO NOVEND: Fecha pago gastos comunes. -
Cada copropietano estard obbgado a pagar, los gastos comunes dentro de los primeros cinco dias
de cada mes, Si incurtiere en mora, la deuda devengard el interds maximo convencional para
pperaciones no reajustables. El administrador, con el acverdo del comité de Administracion, podra
suspender o requerr |a suspensidn del servicio eléclrico que se suministre a aquelias unidades cuyos
propielanios se encuentren morgsos en ¢ pago de tres o mas cuotas, continuas o discontinuas, de
los gastos comunes. En el evenio que, por cualquier motivo, no se pudiere efecluar por el
administrador el corte, podra, previa autorizacidn por el Comité, solicitar por escrito la suspensian a
lxs empresas que o suministren.- ARTICULO DECIMO: Cobro de los gastos comunes 58 afectuara
por al adminisirador del condominio, de conformidad a las normas de |a ley y su reglamento y a los
acuerdos de k3 Asamblea de Copropletanos.- En @l aviso de cobro comespondienta dabara constar
la proporcidn en que el respectivo copropietario debe contribuir a los gastos comunes, ARTICULO
UNDEGIMO: Mérito ejecutivo acta Asamblea para cobro gastos comunes. - La copia del acla
de asamblea validamente celebrada por el Comité de Administraciin, o en su defecto por el
administrador, en que 58 acuarden gastos comunes, tendra merilo ejecutno para & cobro de oS
mismas. igual mérito tendrén los avisos de cobro de dichos gastos comunes, extendidos de
conformidad al acta, slempre gue se encuaniren firmados por el administrador, Demandadas estas
prestaciones, se entenderdn comprendidas en las acciones iniciadas [as de igual naturaleza a las
reclamadas, que se devengaren durante la tramiacidn del juicio. El cobro de los gasios comunes se
sujetard al procedimiento del juicio ejecutivo del Titulo Uno del Libro Tercero del Cidigo de
Procedimiento Civil y su conocimiento correspondera al juez de letras respectivo. ARTICULO
DUODECIMO; Fondo do reserva. - Existird un Fondo comian de reserva, para atender a
reparaciones de los blanes de dominio comin, gastos comunes urgentes o imprevistos. Este fondo
s& formara con el porcentaje de recargo sobre los gasios comunes que en sesidn extraordinana, fije
la asamblea de copropietarios; y se incrementara con &l producto de las multas e intereses y con los
aportes por conceplo de uso y goce exclusivo sobre |05 bienes de dominio comdn que deban pagar,
en su caso los copropletarnios - Los recursos de este fondo se mantendran en depdsio &n una cuenia
corriente bancana o en una cuanta de ahormo o s invertiran en instrumentos financlercs gue operan
en el mercado de capitales, previo acuerdo del Comité de Administraciin. Esta cuenta podra sef la
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misma que tenga para su administracion del condominic, mencionada en el ariculs VIgasEmo
saqundo del presente Reglamento. ARTICULO DECIMO TERCERO: Uso de las unidades dal
condominio. - Los copropletanos, arrendatano, u ocupantes a cualguier titulo de las unidades dal
condominio, deberan ejercer sus derechos sin restringir il perturbar el legitimo epercicio de los demas
ocupanies del condominio, Las unidades se usaran en forma ordenada y tranguila y no podran
hacerse senvir para olros objetos que Ios establecidos en este reglamento o, en & silencio de éste,
a aquallos que el condominio @513 destinado segdn los plancs aprobades por la Direccidn de Obras
Municipales, sin pafjuicio da lo dispuesto en al inciso quinto del articulo ciento sesenta y dos de la
Ley General de Urbanismo y Construcciones lampoco se podrd ejecutar acto alguno que periurbe la
tranquilidad de los coproplefarios o comprometa la seguridad, salubridad y habitabilidad del
condominio o de sus unidades, ni provocar ruidos en las horas que ordinaraments s destinan al
descanss, nl almacenar én [as undades matemsas que puedan dafhar 35 obras unidades del
condominic o los blenes comunes. En especial, queda prohibido lo siguiente: a) Destinar las
viviendas al funcionamiento de oficinas, locales comerciales, consullas profesionales, lalleres o
cualquier otre uso que no sea habilacional. b) Tener en las unidades, aungue sea fransioriaments
materias himedas, infestas, mal clientes, inflamables o materiales explosivos; ¢) Causar ruidos o
epacutar actos que perturban la trangudidad de los demas copropletanos u ocupantes del condominio
Los ocupantes de las unidades no podran hacer funcionar los aparatos de radios, televisidn otros
instrumenios en forma lal gque molesten a los olros ocupanies, d) Elecutar aclos gue puedan
compromater |a sequndad, solder o salubndad del condominig; &) Sin la aulonzaciin previa, por
escrito, del Comité Administracion y de la direccidn de Obras Municipales si correspondiere:; Abrir
puertas wo cambiar las puertas que den a los pasiles por ot modelo a las existentes, abrir
ventanas, venltlaconess o instalar axtractones de aire, chimenaas o conduectos para el humo, ademas
de los existentes en dichos muros, vanar o modificar los muros gue dan frenta a los pasiflos comunas
o que dividan los departamentos entre si; modificar o reemplazar kas Instalaciones y maquinarias de
uso &n los bienas comunas an forma que impida o perjudique &l goce de elios por los demds por los
demas copropietanios; instalar rejas de proteccitn adosades al muro exterior del edificio v
construir techos en los estacionamientos descubienos de cualquier construcciin o ampliacion
en los emenos de uso comidn. ) Ocupar con muables u olros cbjetos los espacios de circulacidn,
rmolestando ol [ibré paso o acceso, o usar de [os blenes comunes en forma tal que impida o
entorpezca el goca de ellos por los demas copropeatancs, g) Eslacionar autos, molonelas, bicicletas
U oiros vehiculos en los espacios de circulackon, quedando autorizada la administracidn para su
retirc inmediato por cuenta y riesgo de los infractores; h) Destruir las plantas vy
dejar desperdicios en los jardines, i) Causar dafo a los blenes comunias mas de lo comente por el
uso normal gue comesponde a estos bienes. ARTICULO DECIMO CUARTO: Infraccién a las
normas de uso de las unidades del condominio y otros. - La infraccidn a lo prevenido en al
articulo décimo tercero, y, en general, cualquier infracckdn a [as normas de este
Reglamento, sancionada con mulia de una a trés unidades tributarias mensuales, pudiendo el
tribunal elevar al doble su monto én caso de reincidencia. Se entendard que hay reincidencia cuando
5& comela la misma infraccitn, atn si ésla afectare a personas diversas, denbtro de los 585 masas
siguientes a [a fecha de la resolucidn del juez de policia bbcal que condane al pago de la primera
multa. Podran denunciar estas infracciones, &l Comité de Administracion, e administrador o
cualquier otra parsona afectada, dentro de los tres meses siguientes a su ocurrencia. Lo anterior, sin
peruicio  de las indemnizaciones que en derecho cormespondan. Serdn  responsables,
solidariamente, del pago de las multas & indemnizaciones por infraccidn a las obligaciones da este
articulo, &l infractor y el propletario de |a respactiva unidad, sin perjuicio del derecho de este dlitimo
de repelir conira el infracior - ARTICULO DECIMO QUINTO: Dafos ocaslonados por mudanzas.-
Los delerioros causados por las mudanzas seran multados y cancelados por ks propletarios de las
respectivas unidades.- ARTICULD DECIMO SEXTO: Terminacién de los contratos de
arrendamiento.- La infraccion por un amendatario de cualquiera de las disposiciones
contenddas en la Ley ndmero diecinueve mil quinientos freinta v siete v este reglamenio, serd
causal suficiente de lerminacibn inmediata del contrato de arrendamienic, El administrader tendrs
las facultades establecidas en el arliculo séptimo inciso primera dal Codigo de Procedimbanto Cvil
para demandar la terminacidn del arrendamiento respectivo en representacidn del arrendador
copropletario. - ARTICULO DECIMO SEPTIMO: Administracién del Condominio. Asamblea de
Copropletarios. - Todo lo concerniente a la administracién del condominio serd resuelto por los
copropietanos reunidos en asamblea. - Las sesiones de la Asamblea serdn ordinaras vy
extraprdinanias. El Comité Administracidn, a fravés de su Presidente, o si dste no lo hiciere, &l
administrador, debera citar a asamblea a todos los copropietarios o apoderados, parsonalmentis o
mediante carta cerificada dirigida al domicilio registrado para estos efectos en la oficina de la




adminksiracion o la Secretaria Municipal, con una anlicipacion minima de cinco dlas y que no
exceda de guince. Si no lo hubleren registrado, se enlendera para todos los efectos que tienen su
domicilio en ka respectiva unidad del condominio. E! adminsstrador debera mantaner en el condoménio
una ndmina actualizada de los copropietarios, con sus respectivos domicilios registrados, las
sesiones de la asamblea deberan celebrarse en &l condominio, salvo que la asamblea o el Comiba
Administracidn acusrden otro lugar, el que debera estar situado en la misma comuna, y deberan
ser presididas por el presidente del Comité de Administracion Todo coprophetario estara obligado a
asistir a las asambleas respectivas, sea personalmente o debidamente representado. Si el
copropietario no hiciere uso del derecho de designar apoderado o habiéndolo designado, este no
asistiare, para este electo se entenderd que acepla que asuma su representacion el arendatano o
el occupante @ quien hubsere entregado la tenencia de su unidad, sempre gue en el respecive
contralo, se hubiere establecida. Séio los copropietarios habiles es decir, aquellos Copropieianos
que se encuentren al dia en el pago de los gastos comunes, podran optar a cargos de represeniacion
de la comunidad y concumir con Su volo @ l0s acuercos Que sa adoplen, salvo para
aquellas materias respecto de las cuales la presente ley exige unanimidad. La cabdad de
copropietario habil se acredtard mediante certificado expedido por & administrador o por quien
haga sus veces, Cada copropietario tendra un solo volo, que serd proporcional a sus derechos en
la copropledad. El Administrador no podra representar a ningun copropietario en la asamblea. Los
acuerdos adoptados por las mayorias exigidas por la ley de Copropiedad Inmobdiarta o en el
Reglamento de Copropledad obligan a lodos los copropietancs, sea que hayan asistdo ono a la
seshdn respectiva y aun cuando no haya concurrido con su volo favorable a su adopcidn. La
asamblea representa legalments a todos los copropialancs y estd facultada para dar cumplimiento
a dichos acuerdos a través del Comité de Adminisiracin o de los copropietanios designados por la
propia asamblea para estos efectos. De kos acuerdos de la asamblea se dejard constancia en un
bro de actas foliado. Las actas deberan ser firnadas por lodos los miembros del comite de
Administracian, o por los copropietanios que |a asamblea designe y quedaran bajo cuslodia del
Presidants del Comite Administracion ARTICULO DECIMO
OCTAVO: Asamblea de Copropiotarios Ordinaria.- Las sesiones ordinasias se celebraran, alo
menos. una vez al afo, oporiunidad en que la administracidn debera dar cuanta dacumeniada
de su gestin correspondiente a los Ultimos doce Mmeses y en elfla podra tratarse cualquier asunto
relacionado con los intereses de los copropietarnios y adoptarse los acuerdos cormespondientes, salvo
los que sean materia de sesiones exiraordinarias.- Las asambleas ordinarias se constiuiran en
primera citacion con la asistencia de los copropietancs que represenien, a lo menos, el sesenta por
cianto de los derechos en el condominio; ¥ en segunda citacidn con la asistencia de los
copropietarios que concurran, optandose &n ambos Casos 105 BCUSTE0s respectivas por la mayoria
ahsoduta de los asistentes, Deberd mediar un apso no inferior a media hora ni Supenor a seés Noras,
entre la pimera y segunda citacidn a2 Asamblea- ARTICULO DECIMO NOVENO: Asamblea do
Copropietarios Extraordinaria. Las sesiones exiracrdinarnas tendran lugar cada vez que ko
exijan las necesidades del condominio, o @ peticion del Comité de Administracién o de los
copropietarios que mepresenten, a lo menos, @ quince por ciento de los derechos en él
condominio, y en ellas solo podran tratarse los temas incluidos en la citacidn. Sclo podrin tratarse
en seskonas axtraordinarias de asambiea, las siguientes materias: Uno.- Modificacidn del regiamento
de copropiedad: Dos- Cambic de destno de las unidades del condominkd;
Tres - Constitucidn de derechos de uso y goce exclusivo de bienes de dominio comin a faver
de uno o mas copropletarios y otras formas de aprovechamienio de los bienes de dominio comun;
Cuatro.- Enajenacién, amendamiento de bienes de dominio comin o la conslitucion de gravamenes
sobre ellos: Cinco.- Reconstruccidn, demolicion, rehabiltacidn o ampliaciones del condominio; Seis.-
Pelicion a ka Direccion de Obras Municipaies para que se deje sin efecio la declaracion que acoge
al condominio al régimen de copropiedad inmobiliaria, o su rnodificacion; Siete. - Construccionas en
los blenes comunes, alleracionas y cambios de destino de dichos bienes, incluso de agualios
asignados en uso y goce exclusivo; Ocho- Remocidn parcial o total de los miembros del
Comité de Administracidn: Nueve - Gastos o inversiones extraordinarios que excedan en un
petioda de doce meses, del equivalente a seis cuctas de gastos comunes ordinanos del total del
condominio; Diez.- Administracion conjunta de dos o mas condominios de conformidad a la ley y
establecer sub-administraciones en un mismo condominio.- Estas maleras, con exCcepcion de as
sefialadas en el nomero Uno cuando alteren los derechos del condominio y en los nimeros Dos,
Tres, Cuatro, Cinco, Seds, podran tambeén ser objelo de consulta por escnio @ 108 Copropietanas,
firmada por &l Presidente del Comité de Administrackan y por el administrador del condominio, la que
se notificard a cada uno de os copropiatarias en igual forma que la citacion para celebrar asambiea. -
La consulta deber ser acompafiada de los anlecedentes que faciliten su comprension, junto con
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&l proyecto de acuerdo comespondienta, para su aceptacidn o rechazo por los copropietarios.
La consulla se entenders aprobada cuando oblenga la aceplacién por escrilo y firmada de
ios copropietarios que representen a lo menos el sesenta y cinco por ciento de los derechos en el
condominio, El acuerdo comespondiente deberd reducirse & escritura plblica suscrita por el
Presidenta del Comité de Administracidn vy por el adminisirador del condominio, deblendo
protocolizarse los  antecedentes que respalden el acuerdo, dejandose constancia de
dicha profccolizacion en la respectiva escritura, En caso de rechazo de 1a consulta ella no podra
renovarse antes de sais meses. A |as sesiones de asamblea en las que se adopien acuerdos que
incidan en las matenas sefaladas en los ndmeros uno, tres, cuatro, seis y siste de este articulo,
deberd asistir un Nolano o Secretario Municipal, quien deberd cerdificar el acta respectiva,
en [@ que se dejard constancia de los qubrum oblenidos en cada caso. Sila naturaleza del acuardo
adopiado ko requiene, el acta correspondients deberd reducirse a escritura piblica por cualquiera de
o5 miembros del Comité de Administracidn.- Las asambleas extraordinarias se constituirdn en
primera citacin con |a asistencia de los copropietarios que representen, a lo menos &l ochenta por
cienio o los derechos en el condominio; v en segunda citacidn, con la asistencia de los
coproplatancs que representen a lo menos el sesenta por ciento de los derechos en e condominio
En ambos casos los acuerdes se adoptaran con el volo favorable del sefenta y cinca por clento
de los derechos asistentes. Sin embargo, las asambleas para tratar las materias sefialadas en los
nimeros uno al siete de este articulo, requerirn para constituirse, tanto en primera como en segunda
citacidn, la asistencia de los copropietarios que representen, a lo menos. el cchenta por ciento de
los derechos en el condominio, ¥ los acuerdos se adoptardn por el voto favorable de los asistenies
que represanten, a lo mencs, &l setenta y cinco por ciento de los derechos en el condomindo. Las
asamideas para tratar modificaciones al reglamento de copropiedad que incidan en la alleracion del
porcentaje de los derechos de los copropietarios sobre los bienes de dominio comin, requeriran
para constitluirse |a asistencia de la unanimidad de los copropletarios y los acuerdos se adoptaran
con & voto favorable de |a unanimidad de los copropietanios. Deberd mediar un lapsa no inferior a
CHICO M sUpanor @ guince dias, entre la primera ¥ segunda cilacidn a asambles. ARTICULO
VIGESIMO. Comité de Adminkstracién.- La asamblea de copropietarios en su primera sesian
ordinarla debera designar un Comité de Administracién compuesto, a ko menos, por sais
personas que tendran la representacion de la asamblea con lodas sus facultades, exceplo
aquelias que deban ser materia de asamblea extraordinaria. El Comité de Administracidn durars en
sus funciones el periodo que e fije la asamblea, @ que no podrd exceder de tres aflos. sin pefjuicio
de poder ser reelegida indefinidamente, y serd presidido por el miembro que designe la asamblea,
¢ en subsilia, & propio Comité Sdlo podrdn ser designados miembros del Comité de
Administracidn. a) Las personas naturales que sean propietarias en el condominio, o sus chnyuges
¥. b} Los representantes de las personas juridicas que sean propietarias en el condominio. El Comité
de administracidn podrd también dictar normas gue faciklen &l buan orden ¥ administrackn ded
condomini, como asimisma imponet las multas que estuvieren contempladas en el reglamento de
copropiedad, a quienes infrinjan las obligaciones de la ley y del reglamento de copropedad. Las
normas Y acuerdos del Comité mantendrén su vigencia mientras no sean revocadas o
modificadas por |la asambles de copropietarios. Para la validez da las reuniones del Comilé da
Administracion, serd necesaria una esistencia de la mayoria de sus mismbros ¥ 0% acuerdos serdn
adoptados per la mitad mas uno de los asistentes - El acta que contenga la némina de los miembros
del Comité de Administracion y sus direcciones deberd mantenerse bajo custodia del Presidente del
Comité de Administracién, quien deberd protocolizarla en una Notaria, comunicands el
cumplimiento de dicha diligencia a Ia Municipalidad respactva v dejando copia de
la protocolizacion en el archivo de documentos del condominio. La infraceidn a esta obligaciin serd
sancionada con multa de acuerdo a lo previsto en el articulo cuarenta y cuatro de la ley. El acuerdo
correspondiente deberd reducir a escritura plblica suscrita por el Presidente del Comilé de
Administracién y por el administrador del Condominio, debiendo protocolizarse los aniscadantes
gue respalden el acuserdo, dejdndose constancia de dicha protocolracein an la respectiva escrtura
En caso de recharo da la consulla ella no podra renovarse antes de sels mesas- ARTICULD
VIGESIMO PRIMERO: Del Administrador - El condominio serd adminisirade por la parsona natural
0 juridica designada por ka asamblea de copropletarios, y a falla de tal designacin, actuard como
administrador el Presidente del Comité de Administracidn, por lo que las referencias hechas al
administrador, s&lo serdn para el caso en que lo hubiere - El acta que contenga la designacidn del
administrador  y  su  dweccidn, quedard bajo custodia del Presidente del Comité
de Administracion, quien deberd protocolizaria en una Molaria. comunicando el cumplimiento da
dicha diligencia a la Municipalidad respectiva y dejando copia de la protocolizacidn en el archivo
de documentos del condominic. La infraccidn a esta obligacidn sera sancionada con multa, de
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acuerdo -a lo previsto en ef articulo cuarenta v cuatro de [a ley, El administrador, no podra integrar

el Comibé de Administracidn y se mantendrd an sus funcionas mientras cuenta con la confianza de

la asamblea, pudiendo ser removido en cualquier momento por acuerdo de la misma. Seran

funcionas del administrador las establecidas en e presente reglamento y las que especificamente

le conceda la asambilea de copropietarios, tales coma cuidar los bienes de dominio comun; ejecutar

los actos de administracidén y conservacién v los de caracter urgente sin recabar previamente

gcuerdo de la asamblea, sin peruicio de su postenor ralificacion; cobrar y recaudar los gasios

comunes; velar por la observancia de las disposiciones legales y reglamentanas sobre copropiadad

inmobiliaria y las del reglamento de copropledad; representar en juicio, activa y pasivamente, a los

copropietarios, con las facultades del inciso primero del articulo séptimo del Cddigo de

Procedimisnto Civil, an fas causas concemientes a la administracion y consarvacon el Congomminkg,

S8a qQUe %8 Ppromuevan con cualquiera de ellos o con terceros; citar a reunian de la asambiea; pedir

al irbunal competente que apligue los apremios o sanciones que procedan al copropietaro u

ocupante gue infrinja las limitaciones o restricciones que en el uso de su unidad e imponen la ley,

su reglamento y el presente reglamento. El administrador estara obligado a rendir cuenta
dacumentada de su administracién en las épocas que se & hayan ffado y, ademas cada vez que
se lo solicile la asamblea deé copropietarios o el Comité de Administracion su caso, y 8l lérmino de

su gestidn. Para estos efectos, los copropietarios tendrdn acceso a la documentaciin
correspondiente - ARTICULO VIGESIMO SEGUNDOC: Cuenta corrlente del Condominio.-El
condominio deberd mantener una cuenta cormente bancaria o wna cuenia de ANOMo,

exclusiva sobee la que podran girar la o las personas que designe la asamblea de
copropietarios. Las enlidades comespondientes, a requerimiento del administradar o del Comité
de Administracidn, procederdn a la apertura de la cuenta a nombre del respectivo condominio, en
que se registre el nombre da la o las personas habilitadas.- ARTICULO VIGESIMO TERCERO:
De la solucidn de conflictos.- Sera de competencia del arbitro designado por la unidad de justicia
vecinal comunal &l resolver los conflictos que sa ganarasan en @ copropiedad vy si esta Instancia no
fuese suficiente o no existiesa, serd de competencia, de los Juzgados de Policla Local
comespondientes ¥ se sujetaran al procedimienic establecido en la ley ndmerc dieciocho mil
doscientos ochenta y siete, las contiendas entre los copropietarios o entre éstos y el administrador,

relativas a la administracion ded respectivo condomineo. En el ejercicio de eslas facultades, el juez
podrd, a peticién de cuakjuler copropietario; a) Declarar |a nulided de los acuerdos adoptados
por la asamblea con infraccidn de las normas de esta ley y de su reglamento o de las de los
reglamentos de copropiedad; b) Citar a asambleas de copropielanos, si el adminisiragor o &
Presidente del Comité de Administracion no 1o hiciere, aplicandose al efecto las normas contenidas
an el ariculo selscientos cincuenta v cuatro del Codigo de Procedimiento Civil, en lo que fuere
pertinente. A asta asamblea deberd asistir un Notaric o Secretario Municipal como Ministro de Fe,
quien levantard acta de lo actuado. La citacion a asamblea se notificard mediante carta certificada
sujetandose a lo previsio en el inciso primero del articulo dieciocho de la ley nimero diecinueve mil
quinientas treinta y siete. Para estos efeclos, el administrador, 2 requenmiento del juez debera
paner a disposicidn del tibunal la ndmina de copropietanos a que se refiere el citado INCIso prmerc,
dentro de kos cinco dias siguientes desde que le fuere solicitada y si asi no [0 hiciere, se le aplicara
ia muita prevista en el penilimo inciso del articulo treinta y dos de la precitada ley, c) Exigir al
administrador gue someta a la aprobacidn de la asamblea de copropielarios las rendiciones de
cuentas, fjdndole plazo para eflo y, en caso de infraccion, aplicare la muita a que glude [a letra
anterior, v d} En general, adoptar todas las medidas necesarias para la solucidn de los confliclos
que afecten a los coproplatarnios derivados de su cendicidn de tales, Las resoluciones que se diclen
en estas gestiones son apelables, aplicdndose a dicho recurso las normas contempladas en el
Titulo 1l de la Ley dieciocho mil doscientos ochenta y siete. ARTICULO VIGESIMO CUARTO:
Competencia del Juez Arbitro Arbitrador en contiendas relativas a la administracion de los
condominios.- Sin perjuicio de lo sefialado en el articulo precedente, las contiendas enire los
copropietarios o entre éstos y el administrador, relativas a la administracion del respectivo
condominio, podrdn someterse a la resolucidn del juez arbitre arbitrader a que se refiere e articulo
doscientos veintitrés del Codigo Orgéanico de Tribunales. En contra de la sentencia que s& dicte, se
podran interponer 108 recursos de apelacién y de casacidn en la forma, conforme a lo previsto en &
articulo dossentos treinta v nueve de ese mismo Codigo. El arbatro debera  ser designaco por
acuerdo de la asamblea y, afalta de acuerdo, por el juez letrado de tumo, pudiendo ser sustituido
o removido en cualguier momento por acuerdo de la asamblea, siempre que no eslé CoONOCIENGO
caysas pendientes.- ARTICULO VIGESIMO QUINTO: Competencia de la Municipalidad en
contiendas relativas a la administran de los condominios.- La respectiva municipalidad podra
atender extrajudicialmente los conflictos que se pramuévan entre los copropletanos o entre eslos ¥
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&l aoministrador, y al efecto estar facultada para citar 8 reunlones a las partes en conflicto para que
expongan sus problemas y proporcionen vies de solucidn, haciendo constar lo obrado ¥
los acuerdos adoplados en actas que se levantardn al efecto, La copia del acta comespondients,
autonzada por el secretano municipal respectivo, constituird pigna prueba de los acuerdos
adoptados y deber agregarse al libro de actas del Comité de Administracidn. En todo caso la
Municipalidad debera absienerse de actuar si alguna de las partes hubiere recurrido o recurriera al
Juez de Policia Local 0 @ un drbitro, segin se estipula en los ariculos precedentes. - ARTICULO
VIGESIMO SEXTO: Reclamos por disposiciones Reglamento de copropiedad.- Los
Copfopieianos que se sentan afectados por disposiciones del reglamento de copropledad
def condominio, por estimar que ha sido dictado con infraccion de normas de Ia ley o de su
reglamento, o que contiene disposiciones contradiciorias o que no comespondan a la realidad de
&5 condominio o de manifiesta arbitrariedad en el trato a los distintos copropietarios, podran
demandar ante los Jurgados de Policla Local o ante e Juez Arbiirador pue
s& designe, modificacidn o reemplazo de 35 normas impugnadas. La accidn sa nolificard al
administrador ded condominio, quien lendra para estos efectos la calidad de representante legal de
los restantes copropletarios, deblendo ponerta en conocimiento de cada uno de los copropletarios,
dentro de los cinco dias habiles sigulentes a dicha nofificacién, mediante comunicacian escrita
dirigida al domicilio registrado por éstos en Ia administracidn. En todo caso, cualquier copropietario
podrd  hacerse parte  en el juicio-  ARTICULO  VIGESIMD  SEPTIMO:
Obligatoriedad del Reglamento - Las disposiciones del presente Reglamento prevalecen sobre
cualesquiera actos o convenios particulares que puedan celebrar los copropietanos - ARTICULD
VIGESIMO OCTAVO: De los Derechos de Uso y Goce Exclusivo.- Con acuerdo de la Asamblea
de Copropietarios adoplado en sesidn extraordinaria y con los quérum exighdos por la lay y su
raglamento podran constituirse en favor de uno © mas copropietarios, derechos de uso ¥ poce
exCiusivo s0bra los bienes de dominio comln a que se refieren las letras ¢) d) y e) del niomero tres
del articulo segundo de la Ley.- Tambéén podran constituirse en favor de uno o més copropletarios,
derechos de uso y goce sobre los bienes mencionados en las letras a) y b) de ase mismo ariculs,
cuando por circunstancias sobrevivientes dejen de lener las caracieristicas sefaladas en 1as letras
@) ¥ b).- La Asamblea de Copropistarios, al acordar la constilucion de estos derechos, debera
establecer exprasamente si se constituyen en forma gratuita o si el titular de ellos estard afscto al
pago de aportes en dinero por dicho uso y goce exclusivo y #n este Gltimo caso la Asamblea de
Copropletarios determinard sl tales apories consistran  una canlidad Gmica o en pagos
periddicos, que en ambos casos incrementardan el fondo comin de resarva.- Los gasios da
mantencion que imogue el bien comin dado en uso y goce exclusivo, seran de cargo del
copropietario WMular de esos derechos, salvo acuerdo en confraro de la Asamblea de
Coproplstariaos - El copropietario titular de derechos de uso v goce exclusivo solo podrd efeciuar
construcciones o alteraciones &n los bienes en que recaigan dichos derechos, o cambiar su desting

con acuerdo previo de [a Asamblea.de Copropietanos adoptado en sesidn extraordinaria, ¥ permiso
de la Direccidn de Obras Municipales - Los derechos de uso y goce exclusive sobre los bienes de
gominio comun que Se constituyan en favor de uno o maAs  copropietarios, son
mseparables del dominic de la respectiva unidad y se enlenderd comprendidos en la
transferencia ded dominio, gravamen o embargo de |a unidad, ARTICULO VIGESIMO NOVEND:
De la Enajenacion, Arrendamiento o Gravamen de los Bienes de Dominio Comin. Padran
enajenarse, darse en arendamiento o gravarse, pravio acuerdo de la Asamblea de Copropielarios
adoptado en sesidn extraordinaria y con los qubrum exigidos por la ley y su reglamento, los bienes
de dominio comon a que se refieren las letras d) y e) del ndmero tres del articulo sequndo de 1a ley,
como asimismo los mencionados en |as letras a), b) y c) de ese mismo articulo, cuando por
circunstancias sobrevinientes dejen de tener 1as caracteristicas seftaladas an dichas latras a), b). v
Cl- No obstante lo antenor, aun cuando tales caracteristicas se mantengan, con acuerdo de la
Asamblea de Copropietarios adoptado an sesidn extraordinaria v con los quérum axigidos por la
ley ysu reglamenio s podran anajenar los bienes comunes a que se refiere |a letra ¢) del nimeno
tres del articulo segundo de la bay, solo en favor de los copropeetarios colindantes de dichos bienes. -
Los recursos provenientes de los aclos y contratos & que se reflere este  articulo,
incrementaran &l fondo comdn de reserva.- A los aclos y contratos respectivos comparecerd al
adminstrador, si los hublere y @l Presidente del Comité de Administracidn en representacian de la
Asamblea de Copropietarios.- Cuando se enajenare una unidad dal condominia, el adgquirente
debera ponero an conocimienio de la administracidn, exhibiendo o acompahando copia de la
escriura respectiva con constancia de su inscripcidn en el Conservador de Bienes Ralces, o Copla
de dicha Inscripcidn. ARTICULO TRIGESIMO: De las subadministraciones, Si el condominio
esluviare integrado por mas de un blogue independiente, cada bloque podrd establecer su propla
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subadministraciin, cualquiera que sea el ndmero de unidades que lo intagren, debiendo siempre
relacionarse con la administracion central, aphicandose en lo demas tas nanmas que s& conlenen en
1a ley y su reglamento para las subadministraciones. ARTICULO CUADRAGESIMO: Acuerdos de
convivencia. Tanto los propietanos, como los copropietanos lendran las responsabilidades de

a) Mantener Empias las fachadas, no permilir que se hagan dibujos, grafitis, escrituras y
rayados en general, a no ser que hayan sido autorizados por el comité de administracion
COmo pana de un proyecto comunitana

0) Las techumbres deberan realizar una limpieza a o menos 1 vez al afo. (Atendiendo al
aumento de la vida Gtil da los techos)

¢} Mantencion de sistemas de iluminacidn al interior de cajas escala,

d) Implementar medidas, planes @ implementos de seguridad como. maniener despejadas las
vias de escape y circulacion en las cajas escala, puntos de acceso a los edificios, Lo [T7:]
faciliten el bre acceso de vehiculos de emergencia como ambulancias ¥ bomberos, y
circutacion da residantes entre otros

&) Promover iniciatives en torno al mejoramiento de los bienes comunes de |a copropiedad,
edificios e infraestructura, equipamiento y dreas verdes, Postulando proyectos a traviés de
entidades publicas como SERVIU, Municipalidad de San Joaquin, entre ofras.
Comprometiendo el financiamento de los_ copropietarios si se requiriese, prévia consulta y
Yolasion en asamblaa

f} Implementar iniciativas de cuidado, riego y uso de dreas verdes, asi como de manejo de
espacios recreativos como cancha deportiva y demds espacios comunes; sujalandolos a
horanios diferidos de acceso en verano & inviemo

g) Mantener impios cada block v espacios comunes, patios, estaclonamiantos. basureras
escaleras y bajo las escaleras. (cada block se organizard con el aseo interno y su ratacion)

h) Promover iniciativas para el manejo de la basura, asl como retiro periddico de: cachuregs.
ascombros, ropa y otras materialidades

I} Propietarios tendrdn la responsabilidad de aportar antecedentas da los amendatarnos de sus
departamentos, asl como dejar conslancia de sus datos de contaclo como propietanios ante
&l comité de administracitn, para efecto de comunicacidn ante toda gestion que involucre a
la comunidad y sus bienes comunes.

I} Tenencia responsable de mascotas: controdar ka entrada y salida de las mascotas del hiogar,
1 su mascola ensucia en las escalas o patios, el duefio de esta debera limpiar. Evitar que
135 mMascotas puedan morder @ algin vecing o nifio

Tres: Postulacidn a Programas do asistencia v Meloramiento

La Asambiea declara su voluntad de postular a los programas regidos por el D.S. N® 127 (V y )
(Programa de Asistencia Financiera a CVS), por el D.5. N* 255 (V. ¥ U}, Programa de Proteccitn del
Patrimenia Familiar, y cualesquiara otros programas de financiamiento, con wn quérum del 56,25%
de los derechos del condominio, mandatando al Administrador dael Condominio/Presidente del
Comite de Administracidn, para hacer las gestiones necesarias para lal efecto. Se declara ademas
ia voluntad para hacer los aportes en capital en 108 casos que corresponda.

La copia del acta comespondients, autorizada por el funcionario municipal respective, constituira
piena prueba de los acuerdos adoplados y deberdn agragarse al ibro de actas del comité de
gamimisiracin

Siendo las 16:30 horas, s& da por terminada la asamblea. San Joaquln, 29 de agosio del 2017

El Comité de Administracidn, faculta & Francisco Javier Allen Navarrete cédula nacional d
pa

ra que oe copla autorizada del presente instrumento, reducir la presanie acla
y reglamento de copropiedad a escrilura pdblica y requerir las anotaciones, inscripciones
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¢ reglamento de copropiedad a escriura piblica y requerir las anolBCIONES, MSCNPCIONas
subinscripciones, rectificaciones, v demas aclusciones que &n deérecho correspondan, anle el
Consarvador de Bienes Ralces correspondienta o cualquier ofro enle publico o privado

En comprobanta firman
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