T JAIME BERNALES LARRKING O\ 4/

4y .l'll-lll‘-_ln'.'l".'- -

REPERTORIO N* 352 - 2018. el.-

REDUCCION A ESCRITURA PUBLICA

REGLAMENTO DE COPROPIEDAD

“JOAQUIN EDWARDS BELLO 5"

J.--i.-.i-.l.-.i..l.i-*--ua.ui-ta
EN SANTIAGOD, REPURLICA DL CHILE, a treinta v uno de Enero

e o i':;i T gl T T T ANt 1T, -\.I.I"IM['; ﬂ.”l}ﬂliﬁ H:EI-‘EHPI.LILE
LARRAIN, Abogado, Notario Pablice Titular, con olicio en

I 1< cce: coiia MYRIAM

LENA SENNAS RULIZ, chilena, solie ra, secrelana, cedul

id nacional

B | §
domu Lacka cl _

8la, mavor de

edad, quien acredita su ide itidad con la cédula citada + CXpOne
| .

PRIMERO: Por escritura publica de fecha treinta v uno de Enero
tle s mu diecios |;--_ HER LT i Nolario L ALLOrIZa L |0
IEpReEriorio numero rescientos cincuenta Lo,

s
al DECL0

e | S, . — o Tl 1
CalTILUra publico ol dCia i A asambien CRAMAOICInNarg ol

-Opropetarios del “JOAQUIN EDWARDS BELLO CINCO", |a que




se celebrd el dia cuatro de Enero de dos mil dieciocho, con
asistencia de las personas que se individualizan en listado, que
se protocolizo bajo el namero ciento diez.- SEGUNDO: En esia
asamblea extraordinaria, se eligio el Comité de Administracion,
sc aprobd la intervencién por intermedio del Programa “Quiero mi
Barrio” en los bienes comunes de conformidad con los numeros
sicte y once del articulo diecisiete de la Ley diecinueve mil
quinientos treinta y siete, y se aprobd el reglamento de
copropiedad con un porcentaje de cincuenta y tres coma
setenta y cinco por ciento de los derechos en el condominio y el
voto favorable del ciento por ciento de derechos asistentes.-
TERCERO: Por el presente instrumento la compareciente
debidamente facultada en la Asamblea Extraordinaria indicada
anteriormente viene en reducir a escritura publica el siguente
reglamento de copropiedad del conjunto habitacional

«CONDOMINIO JOAQUIN EDWARDS BELLO CINCO", v que

literalmente dice: b (8] D C EDAD
“CO 0 J Ul EL NCO". En San

Joaquin, con fecha cero cuatro de Enero de dos mil dieciocho, en
calle Carmen Mena nimero doscientos setenta, comuna de San
Joaquin, se dio inicio a la Asamblea de Constitucion del
Condominio Social JOAQUIN EDWARDS DELLO CINCO,
compuesto por ochenta unidades de departamentos destinados
para uso habitacional, correspondiente a los Block ocho al doce,
del Conjunto Habitacional denominado Joaquin Edwards Bello de
la comuna de San Joaquin, y dirigida por don Eric Leyton Rivas,
ante el Ministro de Fe, don Eric Leyton Rivas, Secretario
Municipal de la Ilustre Municipalidad de San Joaquin, y los
copropietarios y/o representantes que Se individualizan en la

siguiente nomina, quienes acreditaron su identidad con sus
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respectivas cédulas.- los asistentes con derecho a volo
represenian el cincuenta y tres como selenta Y cinco por
ciento de los derechos del condominio.- ElI presente
reglamento  interne  orienta la  vida en caopropiedad del
Candominio JOAQUIN EDWARDS BELLO CINCO, conformado
por los blocks nimeros ocho, nueve, diez, once y doce, de la
Poblacion Joaquin Edwards Bello, de la comuna de 35an
Joaquin, Region Metropolitana. El dominio del titulo del
terreno en que se encuentra construide el edificio, esta a
nombre del SERVIU METROPOLITANO y se encuentra inscrito
en a f[ojas mil ochocientos noventa Yy  sicle il
novecientos ocho, ndimero dos mil setecientos diecisiete -
dos mil setecientos veintitrés del afo mil novecientos
sesenta v nueve, del Registro de Propiedad del Conservador
de Bienes Raices de San Miguel.- El plano de venta por
piso de la Poblacion Joaquin Edwards Bello, debidamente
aprobado por la 1. Municipalidad de San Joaquin, fue archivado
bajo el numero dos mil trescientos acho, del registro de
propiedad del Conservador de Biencs Raices de San Miguel.-
TITULO 1. ASPECTOS GENERALES. Articulo Primero.- Esie
Reglamento se rige por las disposiciones del Titulo IV de la Ley
numero diecinueve mil quinientos treinta y sicte, en
adelante la ley, Articulo Segundo.- Para los efectos del presente
reglamento  sc  entendera por unidades los inmuebles que
forman parte de un condominio de viviendas sociales, sobre los
cuales es posible constituir dominic exclusivo. Las unidades
que integran el condominio, como asimismo los bloques o
sectores en gque ésle se divide, los estacionamientos que
correspondan a la cuota minima obligatoria que sefiale el

plan regulador vy los bienes de dominio comin, deben
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comun, el Comité de Administracion le lijaré un plazo al efecto
Si la=s FrEPEraciones no se Clecularen, transcurrido dicho plazo se
procederd conforme a los INCIS0S tercero v cuarto del articulo
iremnta y dos de la ley. Articulo Quinto.- Los copropietarios.
arrendatarios v ocupantes a cualquier titulo de las unidades del
condominio, deberan gjercer sus derechos sin restringir ni
perturbar el lepitimo cjercicio de los que corresponden a los
demas ocupantes del condominio.- Las unidades se usaran en
lorma ordenada vy tranquila y no podran hacerse SCIVIT para olros
objetos que aguéllos o que el condominio esta destinado SCEUN
los planos aprobados por la Direccion de Obras Munis ipales, sin
perjuicio de lo dispuesto cn el inciso quinto del art. Ciento
Scscnla y dos de la Ley General de Urbanismo y Construcciones,
Tampoco se podra cjecutar acte alguno que perturbe |g
tranquilidad de los demas ccupantes del condominio o
tomprometa la seguridad, salubridad ¥ habitabilidad del
condominio o de sus unidades, ni proveocar ruidos en las horas
que ordinariamente se destinan al descanso, ni almacenar en las
unidades materias que pucdan dafar las otras unidades del
condominio o los bhienes comunes. La infraccion a lo dispuesto en
esle articulo serd sancionada con arreglo al articulo treinta v dos
de la ley. Podrin denunciar estas infracciones, el Comité de
Administracion, al administrador, si lo hubiere. o cualguier
persona alectada, dentro de los tres meses siguientes a sy
ocurrencia. La administracion del condoeminio podra, a través de
circulares, avisos u olros medio, dar a conocer a la comunidad
los reclamos correspondientes. Serin responsables,
solidariamente, del pago de las mulias e indemnizaciones por

iniraccion a las oblipaciones de cste articulo, el infractor v el

pPropietario de la respectiva unidad, sin perjuicio del derecho de




este ulumo de repetir contra el infractor. TITULO III. DE LA
SOLUCION DE LOS CONFLICTOS. Articulo Sexto.- Las
contiendas que se promuevan entre los copropietarios o entre
¢éstos y el administrador, relativas a la administracion del
condominio, serdn resueltas por el juez de policia local
correspondiente, quien esti facultado por la ley para adoptar
todas las medidas necesarias tendientes a la solucion de los
conflictos que afecten a los copropietarios derivados de su
condicién de tales.- Se exceptua de lo dispuesto en el inciso
anterior de cobro judicial de los pastos COMUNEes, cuyo
conocimiento corresponde al juez de letras respective conforme al
procedimiento del juicio ejecutivo del Titulo I del Libro tercero del
Cédigo de Procedimiento Civil, acorde con lo establecido en el
ineiso final del articulo treinta y tres de la ley. TITULO IV. DE
LOS BIENES DE USO COMUN. Articulo Séptimo.- Cada
copropietario serd duefo exclusivo de su unidad ¥ COmMUnero en
los bienes que de acuerdo a la ley y al presente reglamento de
copropiedad son de dominio comtn. Son bienes de dominio
comun los sefialados en el niimero tres del articulo segundo de la
ley. TITULO V. DEL DERECHO DE LOS COPROPIETARIOS
SOBRE LOS BIENES DE DOMINIO COMUN. Articulo Octavo.-
El derecho que corresponde a cada unidad sobre los bienes de
dominio comun es proporcional al avalio fiscal de la respectiva
unidad. Los derechos de cada copropietario en los bienes de
dominio comn son inseparables del dominio de su respectiva
unidad y se entenderan comprendidos en la transferencia del
condominio, gravamen o embargo de la unidad.

Cada copropietario podra servirse de los bienes de dominio
comun segin su destinoe v sin perjuicio del uso legitimo de los

demés copropietarios. Las construcciones en bienes de dominio
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comun, las alteraciones de los mismos, sus f[ormas e
aprovechamiento y el cambio de su destino, se sujetaran a lo que
determine la asamblea de  copropietarios en sesiion
extraordinaria, cumpliendo en ambos casss con las normas
legales v reglamentarias vigentes en la materia. TITULO VI. DE
LOS DERECHOS DE USO Y GOCE EXCLUSIVO. Articulo
Noveno.- Con acuerdo de la asamblea de copropietarios adoptada
en sesion extraordinaria vy con los quorum exigidos por la ley v su
reglamento, podran constituirse en favor de une o mas
copropietanos, derechos de uso y goce exclusive sobre los bienes
de dominio comun a que se relieren las letras ¢), d) v e), del
numere tres del articulo segundo de la ley. También podran
constituirse en favor de uno o mas copropietarios, derecchos de
uso y goce exclusivo sobre los bienes mencionados en las letras
a] ¥ b} de ese mismo articulo, cuando por circunstancias
sobrevinientes dejen de tener las caracteristicas sefialadas en
esas letras a) v b).La asamblea de copropietarios, al acordar la
consttucion de estos derechos, debera establece: expresamente
si se conslituyen en forma gratuita o si el Litular de ellos estara
alecto al pago de aportes en dinero por dicho uso y poce exclusive
¥ en esle tltimo caso la asamblea de copropietarios determinard
51 tales aportes consistirin en una cantidad unica o en papgos
periddicos, que en ambos casos mcrementaran el fondo comiin
de reserva, Los gpaslos de mantencidn que irrogue el bien comiin
dado en uso y goce exclusivo, seran de cargo del copropietario
titular de esos derechos, salve acuerdo en contrario de la
asamblea de copropietarios. El copropelario titular de derechos
de uso y goce exclusivos solo podra efectuar construceciones o

alteraciones en los bienes en (que recaigan dichos derechos, o

cambiar su destino, con acuerdo previo de la asamblea de




copropictarios adoptado en sesidén extraordinaria, y permiso de la
Direccién de Obras Municipales. Los derechos de uso y goce
exclusivo sobre los bienes de dominio comiin que se constituyan
en lavor de uno o mas copropictarios, son inseparables del
dominio de la respectiva unidad v se entenderan comprendidos
en la transferencia del dominio, gravamen o embargo de la
unidad. TITULO VII. DE LA ENAJENACION, ARRENDAMIENTO
O GRAVAMEN DE BIENES DE DOMINIO COMUN. Articulo
Décimo.- Podrin enajenarse, darse en arrendamiento o gravarse,
previo acuerdo de la asamblea de copropietarios adoptado en
sesion extraordinaria v con los quérum exigidos por la ley v su
reglamento, los bienes de dominio comin a que se refieren las
letras d} y e] del namero tres del art. Segundo de la ley, como
asimismo los mencionados en las letras a), b) v ¢) de ese misma
articulo, cuando por circunstancias sobrevinientes dejen de tener
las caracteristicas senaladas en dichas letras a), b) v ¢). No
obstante lo anterior, aun cuando tales caracteristicas se
mantengan, con acuerdo de la asamblea de copropictarios
adoptado en sesidn extraordinaria y con los quérum exigidos por
la ley y su reglamento, se podran enajenar los bienes comunes a
que se refiere la letra ¢) del nimero tres del articulo segundo de
la ley, solo en favor de los copropictarios colindantes de dichos
bienes. Los recursos provenientes de los actos y contratos a que
se refiere este articulo, incrementarén el fondo comiin de reserva.
A los actos y contratos respectivos compareceré el administrador,
si lo hubiere, y el presidente del Comité de Administracién en
representacion de la asamblea de copropietarios.

Cuando se enajenare una unidad del condominio, el adquirente
deberd ponerlo en conocimiento de Ia administracién, exhibiendo

¢ acompanando copia de la escritura respectiva con constancia
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de su inscripeion en el Conservador de Bienes Raices. o copia de
dicha inscripeion. TITULO VIII. DE LA CONTRIBUCION A LOS
GASTOS COMUNES. Articulo Décimo Primero.- A partir de la
lecha de aprobacion del presente replamenta queda expresamente
prohibido hacer ingresar al interior del Condominio algltin animal
callejero para alimentarlo, ajeno del condominio. Rl copropietario
duetio de algtin animal domestico se hara responsable de los
destrozos materiales v/o [(isicos causados por la mascota,
ademas deberd limpiar los desechos (que este esparza en los
espacioa de dominio comtin. Articulo DéEcimo Segundo.- La
basura domiciliaria sera depositada en bolsas plasticas y
amarradas, en los lugares destinados para este [, Sole los
adultos se harin carpo de depositarlas en los contenedores
También queda prohibido dejar la basura domiciliaria alrededor
de los contenedores cuando este se encuentre repleto v queda
profiubido votar escombros. Articulo Décimo Tercero.- Todo
propiclario sera responsable de los perjuicios causados a las
personas o a los bienes comunes o lerceros, por acltos u
omisiones de quienes habilen su departamento, se cobijen o
vayan de visita a ella. Articule Décimo Cuarto.- Los
copropictarios velarin por mantener el condominio ¥ sUS
departamentos con la debida sepuridad frente a las ac clones de
terceros. Articulo Décimo Quinto.- Las infraceiones lepales o
reglamentarias que cometa el arrendatario en forma grave y/o
reiteradas, facultaran al Comité de Administracion para exigir al
propietario del departamenio fijue ponga términoe de inmediato al
contrato de arrendamiento, y podra adoptar las demas medidas
conducentes a ese objetive, la Junta calificard con absoluta
libertad la naturaleza o gravedad de las infracciones. Articulo

Décimo Sexto.- En los casns de cambio de usuario del




departamento, el propietario comunicard oportunamente al
administrador la fecha de dicho cambio y el nombre del nuevo
ocupante.- TITULO IX. DE LAS EXPENSAS O GASTOS
COMUNES. Articulo Décimo Séptimo.- Son expensas o gastos
comuncs los destinados a sustentar los bienes comunes y
aquellos necesarios para la administracion, reparacion,
conservacion, luncionamiento y uso de los bienes comunes, como
por ejemplo los siguientes: los arreglos, desperfectos o deterioros
de los bienes de uso comun; los de mantenimiento del edificio,
tales como revisiones peridcicas de orden técnico, aseo,
mantenciones de jardines, espacios comunes y [achadas. En
general, los que son causados en beneflicio de todos los
copropietarios v usuarios del edificio v los que él comité de
Administracion o la Asamblea de copropietarios en su uso
determinen. Articulo Décimo Octaveo.- Los copropietarios
deberian cancelar la suma de dinero, pagadera en efectivo, que se
acuerden en Asamblea ordinaria por concepto de gastos
comunes, anticipadamente, por periodos mensuales, dentro de
los cinco primeros dias de cada mes y con un reajuste anual de
cinco por ciento o el que se fije en asamblea. Para tal propdsito el
presidente  del Comité de Administracion, presentard
mensualmente a cada uno de los copropietarios una minuta que
contendria el detalle de los gastos v expensas comunes para el
periodo siguiente, con indicacion de porcentaje de anotaciones de
contribucién de cada copropietario. En caso de mora o simple
retardo en ¢l pago de los gastos y expeéensas comunes sc
devengaréd en contra del moroso una multa, que serd equivalente
a un diez por ciento mensual sobre la cantidad adeudada, mas
los intereses legales.- Las multas e intereses que se recauden

cederan en beneficio de la comunidad, imputandose al rubro de
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mgresos extraordinarios de administracién.- Articulo Décimo
Noveno.- Si ¢l propietario por convenio particular hace recaer la
obligacién de pagar pastos y eXpensas comunes sobre lerceras
personas, ello no lo libera de la obligacion de pagar dichos pastas
y expensas cuando el Comité de Administracion lo exija, sin
perjuicio de sus derechos en contra de referidos terceros
Articulo Vigésimo.- La 4'|"J:l'.-'l"|l.l|1. de los copropietarios por
BAsSlOs ¥ cXpensas comunes, sigue siempre el dominio del bien,
aun en lo relativo a SApENnsas y gastos devengados antes de la
adquisicion. El crédito correspondiente gozari de privilegio de
cuarta clase que prelerica, (-n.ﬂr|1||:-r'.-1 que sea su fecha, a los
enumerados en el articulo dos mil cuatrocienios ochenta v uno
del Codigo Civil.- Articulo Vigésimo Primero.- [ hecho de que
uno o mas copropietarios o usuarios no hagan uso efectivo de un
determinado bien comiin o que el bien particular permanezea
desocupado, no exime en caso algune al respectivo copropietario
0 usuario de la obligacion de contribuir oportunamente al pago
de los gastos y expensas comunes de toda clase que se
devenguen.- Articulo Vigésimo Segunde.- Seran de CAIgo
cxclusivo de los respectivos copropietarios la mantencidn v
reparacion de los bienes propios y de su uso exclusivo, asi como
> las instalaciones particulares ¥ demds bienes de su exclusivo
(I-.tlmrlr“ ¥ SCIVICIOS. Si LAT Loprapretario no  repara log
desperfectos de su departamento que pueden producir dafios a
otros departamentos o en bicnes de dominio comin, el comité de
administracion le ijara un plazo para hacerlo. Si transcurrido el
plazo no se realizan las reparaciones, el presidente podra
hacerlas reparar con cargo al copropietario. Sin perjuicio de lo

anlerior, no sera responsabilidad exclusiva de cada copropietario,

las reparaciones nanicnciones de las instalaciones antes




mencionadas cuando sus danos hayan sido causados, por la
sustitucion de instalaciones generales del condominio o sean
consecuencia de desperfectos de loa red de ellas. Articule
Vigésimo Tercero.- Con el objeto de mantener el funcionamiento
correcto ¥ adecuado en el largo plazo, tanto de los bienes de uso
comun, como de los departamentos y bienes de uso y goce
exclusivo, asi como la seguridad de todos los bienes y habitantes
del condominio, la Administraciéon, los copropietarios vy
arrendatarios deberan ejecutar periddicamente revision,
mantencion y conservacion de todos los bienes del condominio.
Articule Vigésimo Cuarto.- Los muros divisorios se entienden
que son mediancros para sdlo efecto de concurrir a la
conservacion y reparacidn por parte iguales entre los respectivos
vecinos.-  Articulo Vigésimo Quinto.- Si un departamento
pertenece a dos o mas personas, cada una de cllas sera personal
¥ solidariamente responsable del pago total de las cuotas, gastos
¥y expensas comunes, sin perjuicio de su derecho a repartir.
Articulo Vigésimo Sexto.- Las personas que dafien los bienes
comunes, tendran que asumir la responsabilidad, pagando el
valor del dafo producido. En caso que la persona sea un
arrendatario, familiar o visita de un copropietario, ¥ no pague el
dafio, este tendrd que ser cubierto por el propietario. Articulo
Vigésimo Séptime.- El administrador o el presidente de la
asamblea de copropietarios, podrd exigir a las empresas
respectivas, en virtud del articulo cineo, inciso tercero de la Ley
diecinueve mil quinientos treinta y siete, y el articulo catorce,
inciso primero del reglamento de dicha ley, la suspensién del
servicio eléctrico que se suministra a aquellas unidades cuyos
propietarios se encuentren morosos en el pago de tres o mas

cuotas, continuas o discontinuas, de los gastos comunes.




Uctavo.- El condominio podri ser administrado por una persona
natural o juridica que podra ser o no copropietario del mismo y
serd nombrado en la Asambles Ordinaria, se requerira la mayoria
absoluta para su designacién en la Asamblea de copropietario.
Durar en sus lunciones un afo v podric  ser reclemdo
indefinidamente. Podrs ser removido en cualquier momento,
también por la mayorin absoluta de los copropietarios con
derecho a voto, reunido en asamblea. No sera obligatorio
designar un administrador. & lalta de tal designacion actuara
como administrador el Presidente del Comité de Administracién.
Articulo Vigésimo Noveno.- Correspondera al administrador
desempenar las funciones que le confiere el presente reglamento,
las sefaladas en la Ley dieccinueve mil quinientos treinta ¥ sicte y
las que determine el reglamentno  de csla, y velar por su
cumplinuento ajustandose g los acuerdos e nstrucciones de la
Asamblea de opropietarios. El administrador tendra las
siguientes atribuciones v lacultades al Cuidar y vigilar los bienes
Y Servicios comunes, disponiendo las revisiones ¥ reparaciones
que sca menesier ejecutar; b) Recaudar las cuotas que deban
CrOpERT bivs propietanos PO expensas o BSOS Ccomunes,
meluyendo en estos, los EAslos comunes pencrales a la totalidad
del condominio: ¢) Cobrar y percibir cuando se adeude a la
comumidad del conjunto po cualquier titulo o motivo. Para todos
los efectos, el administrador mantendra en un Banco de g plazo
Lila cuenta corriente a nombre de Ia comunidad contra la cual
Eirara conjuntamente con uno de los miembros del Comité de
Administracion vy en caso de Ausencio o impedimento del

administrador también podrin  girar conjuntamente dos

cualesquiera de los miembros del comité de administracion: dj




Administrar los articulos de consumo requeridos para la
mantencion y conservacion del conjunto; ¢) Rendir cuenta
mensual del comité de administracion de los gastos e ingresos de
mes anterior con la correspondiente documentacién vy nomina de
los copropietarios morosos den el pago de los gastos comunes; y
rendir cuenta anual a la asambleas de copropictarios; f)
Contratar remover y dirigir y vigilar al personal de servicio, fijar
su remuneracion, honorario, Otorgar reajuste, fijar horario de
trabajo, etcétera; g) Llevar un libro de acta de las reuniones de
copropietarios y del comité de administracion; h) Representar en
Juicio, activa y pasivamente, a los copropietarios en las causas
concernientes a la administracion y conservacion del conjunto,
ya sea que tales juicios se promuevan con alguno de los
copropietarios o con terceros, para esto el administrador se
entenderd investido de las facultades consultadas en el inciso
uno del articulo séptimo del cédigo de procedimiento civil las que
s¢ dan por reproducidas; i) Velar por la observancia vy
cumplimiento del presente reglamento y de los acuerdos de la
asamblea de Copropietarios y del comité de Administracién; j)
Ejercer las demas atribuciones que les otorga el presente
Reglamento y las leyes pertinentes, o que la logica v
naturalmente queden comprendidas en sus funciones de
administracion.  TITULO XI. DEL COMITE DE
ADMINISTRACION. Articulo Trigésimo.- La asamblea de
copropietarios deberd designar un comité de administracién
entre sus miembros, compuesto por tres copropietarios
(presidente, secretario y tesorera) quienes duraran en sus
funciones tres afos, pudiendo ser reelegidos indefinidamente,
Resultaran elegidos quienes en una sola volacion obtengan las

tres mas allas mayorias. El cargo de presidente lo obtendra quien
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obtenga la primera mayoria, el resto de los cargos se¢ distribuiran
eIl Una reunion interna del Comité de Administracion. El Comité
de Administracién tendra ia representacion de |a asamblea, con
todas las facultades y las pariculares que le otorga la ley
diecinueve mil quinientos treinta Y siete, v el presente
reglamento. Sesionara a lo menos uns vez al mes. El comité
sesionara con la mavoria de sus miembros ¥y sus acuerdos se
adoptaran de igual forma. De las deliberaciones v acuerdos del
comité se dejara constancia en actas que firmaran todos los
asisienies.  Artieulo Trigésimo Primero.- El Comité de
Administracion estars obligado a: a) mantener en el condominio
una nomina actualizada de Jos Copropietarios, con sus
respectives domicilins. Asi como también de arrendalarios u otro
tipo de ocupantes de los departamentos; b) mantener actualizado
un archive con documentos cdel condominio; clvelar por que se
pracuquen las disposiciones del presente reglamente de la Ley
su reglamento; D) Citar a asamblea de copropictarios en los
casos senalados en Io ley v en este reglamentlo; ) concurrir al
Iribunal competente para que aplique la sanciones fque procedan
al copropielario Ocupante que infrinja este reglamento de
copropiedad y las normas sobre copropiedad inmobiliaria;
llcobrar v recaudar los E£aslos comunes, utilizando recibos para
dejar constancia de los pagos recibidos: H) velar por el cuidado v
manlencion de los bienes comunes Asi mismo estard facultado
para apercibir en virtud del Articulo cinco inciso lercero de la Ley
diccinueve mil quinientos treinta sicte, el Art. Catorce inciso
primero del reglamento de dicha ley, esto solicitar la suspension
del servicio eléctrico que se SUministra a aquellas unidades cuyos

proplielarios se chcueniren morosos en el Pago de tres o mas

tuolas, continuas o descontintias de los pgastos comunes




Articulo Trigésimo Begundo.- Desde la firma de este
reglamento, los cinco block si bien tendran una administracidn
comin serdn absolutamente independientes en cuanto al modo ¥y
forma de empleo de los dineros obtenidos por el uso de la
proporcién de los sitios comunes que se le otorgo a cada uno, por
concepto de arrendamiento, gastos comunes u otros. Articulo
Trigésimo Tercero.- La renuncia de alglin miembro del comité
de administracion tendrd que presentarse por escrito al resto de
los integrantes, el que posteriormente citara a asamblea de
copropietarios para designar a la persona que lo remplazara.
Articulo Trigésimo Cuarto.- [] Reglamento de copropiedad, las
actas que contengan modificaciones de este reglamento, la
nomina de los miembros del comité de administracién ¥ sus
direcciones, deberan quedar bajo custodia del comité de
administracion. TITULO XII. DE LAS ASAMBLEAS DE
COPROPIETARIOS. Articulo Trigésimo Quinto.- Todo lo
concerniente a la conservacién de los bienes comunes y de las
relaciones de orden interno a que refiere el presente reglamento,
sera resuelto por los propietarios reunidos en asamblea, en
conformidad a las reglas que se indican a continuacion.-
Articulo Trigésimo Sexto.- Los copropietarios tienen la
obligacion de asistir a las asambleas de copropietarios
personalmente o representados por apoderados designados por
escritc a través de una carta poder. Articulo Trigésimo
Séptimo.- Los acuerdos legalmente adoptados en asamblea
obligan a todos los copropictarios. Articulo Trigésimo Ocho.-
Existen dos tipos de asambleas; ASAMBLEAS ORDINARIAS Y
EXTRAORDINARIAS. Las asambleas ordinarias se celebraran
cada seis meses, y darin cuenta detallada de la gestion de ano

calendario anterior y particularmente de los ingresos del
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CJErciclo, conocer y resolver acerca del presupuesto estimativo de
entradas v gastos del nuevo ejercicio, y en general para tratar
cualquier materia que sea de interés de la comunidad. La
asambleas extraordinaria de ¢ clebraran cada ves que lo exijan las
necesidades del condominie o a peticion  del comité de
administracion o de los copropietarios que representen a lo
menos el quince por ciento de los derechos en el condominio. En
cllas solo podra tratarse los lemas incluidos en la citacion, De
toda asambica debera levantarse acta, en la que se dejara
constancia de los asistentes v de los acuerdos adoplados.
Articulo Trigésimo Noveno.- [ presiclente del comité de
administracién citard personalmente a los coproptétarios a las
asambleas, dejando testimonio  de este hecho en forma
[ehaciente, o bien por una carta certificada dirigida al domicilio
particular correspondiente. Esta citacion debera efectuarse con
no mas de quince dias ni menos de cinco dias de anticipacion a
in lecha fjada para la asamblea. Si la citacion sc hiciere en
virtud de resolucion judicial debers notficarse en la forma
establecida en el titulo sexto del libro primero del Cadigo de
Procedimiento Civil. Si los copropietarios  acordasen O
unaniimidad  celebra Asambleas, no serd necesarna citacion
alguna. Articulo Cuadragésimo.- Las asambleas ordinarias como
las extraordinarias requeriran para constituirse la asistencia de
los copropictarios que representen, a lo menos, el cincuenta por
ciento de los derechos en el condominio, v los acuerdos se
adoptardn  con ¢l volo favorable de los asistentes que
representen, a lo menos, el cincuenta por ciento de los derechos
cn el condominio. Artieulo Cuadragésimo Primero.- Los

siguientes lema 5010 pPodrin lratarse e asambleas

extraordinanias: uno) modilicacién del presente Reglamento: dos)




Cambio de desting de las unidades de Condominio; tres)
Constitucién de derechos de uso ¥ Boce exclusivo de bienes de
dominio comiin; cuatro) Enajenacion y arrendamiento de bienes
de dominic comun ¢ la constitucién de gravimenes sobre ellos;
cinco) reconstitucion, demolicion, rehabilitacién o ampliacién de]
condominio; seis) peticién a la Direccién de Obras Municipales
para dejar sin efecto la declaracion que acogid al condominio al
régimen de copropiedad inmobiliaria, o sy modificacién; siete)
Construccion, alteracisn ¢ cambio de destino de bienes de
dominio comiin: ocho) Remocién total o parcial del comité de
administracién; nueve) Gastos ¢ inversiones extraordinarias que
excedan, en un periodo de doce meses, el equivalente a sejs
cuotas de pastos comunes ordinarios; diez) Administracisn
conjunta de dos o mas condominios en conformidad al articulg
veintiséis de |a ley diecinueve mil quinientos treinta Y siete.-
Para tratar los temas de los nimeros uno, tres, cuatro, cinco,
seis y siete, del inciso anterior se necesitara la presencia de un
Ministro de Fe.- ARTiCULOS TRANSITORIOS. Articulo Primero
Transitorio.- Facultad de rectificacion. Se faculta expresamente
a la abogada Sandra Carrasco Bracamonte, para que, en el
€vento que la presente escritura adoleciere de errores en cuanto a
sus formalidades de expedicién, pueda realizar conjunta o
separadamente, todas las gestiones ¥ actos conducentes gz
rectificar  dichos  viciog formales. La facultad sedalada
precedentemente, en caso alguno se extenders a modificacion de
los acuerdos de fondos, alcanzados por los comparecientes.-
Articulo Segundo Transitorio. - Facultad al portador. Se
facultad al portader de copia autorizada de la presente escritura
Para requerir y firmar sy inscripeién en el Registro de Hipoteca y

Gravamenes del Conservador de Bienes Raices Competente, con
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cargo a los ingresos de la comunidad - Asimismo, se faculta al
presidente del Comité de Administracion para que reduzca a
escritura piiblica el presente reglamento, también con cargo a los
mgresos de la comunidac Articulo Tercero Transitorio.
Vigencia. Este reglamento Interno se aprueba en asamhblea de
copropictarios celebrada el dia cuatro de enero de dos il
dieciocho En comprobante v prévia  lectura firma Ia

cainparcacnic junto al Notario que auloriza.- Se da copia.- Doy
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