*  Bellanira del Carmen Herrera Pincheira

*  Luisa del Carmen Lizama Valenzuela

Brevemente exponen a la asamblea los fu ndamenios de sus postulaciones. Se axphica, luego, gue
para proceder a la volacidn de los tres punios, cada propietario manifestard su preferencia con un
YOIo que sera proporclional a sus derechos en ol condominig

VOTACION Y AC UERDOS

Luego del proceso de volacion, el recuento de volos a cargo del Ministro de Fe Sr. Eric Leyton
Hivas armoja el siguiente resultado

Uno: Eleccion del Comité do Administracign,

El 56,26% de los asistentes acuerda la eleccion del Comils de Administracién, el que queda
conlormado por las sigulentes personas:

Presidenta, Sra. Digna Margarita Montenegro Diaz. C | [N
sacretana, Sra. Rudy Ofate Cabezas, CI

Tesarera, Sra. Bellanira del Carmen Herrera Pincheira, C.1.: [ NIEGN

Directora 1, Sra. Luisa del Carmen Lizama Valenzuela, C.| ]

Dos: Aprobacidn del Reglamento de Copropiedad

Se aprueban por un 56,25% de los derechos del condominio, el Reglamento de Copropiedad y los
acuerdos de convivencia en el siguiente tenar

REGLAMENTO DE COPROPIEDAD Y ACUERDOS DE CONVIVENGIA

CONJUNTO HABITACIONAL “CONDOMINIO JOAQUIN EDWARDS BELLO 1", DE LA
COMUNA DE SAN JOAQUIN

Cuestién Previa: A titulo de referencia se deja constancia que en & o los planos de Copropiedad
Inmobiliaria, debidamente aprobados por la Direccion de Obras de la llustre Municipalidad de San
Joaguin, y que se encuentran archivados bajo el numero 2.308 en el Conservador de Bienes Ralces
de San Miguel, se establecen los cuadros de suparficies y promates de los 48 departamentos
emplazados en los res blocks que forman la copropiedad “CONDOMINIO JOAGUIN EDWARDS
BELLO 1" de la comuna de San Joaquin, Formada por un tolzl do 48 deparamentos distribuidos on
3 Blocks, cuyos deslindes son los siguientes: Al Norte: Con drea libre, al Sur: Con Avenida
Departamuntal, drea de por medic, al Orlente: Con drea libre, y al Poniente: Con area libre.
PRIMERO: Con el objeto de precisar los derechos y obligaciones reciprocas de los adquirentes de
los departamentos, en los condominios o comunidades singularizadas en el punio anterior
precegente, consecuancialmente, la proporcidn en que cada und de ellos deberd concurrir al paqo
de los gaslos comunes; parg reglamentar asimismo, las relaciones entre los distintes propietanos, la
buena convivencia entre elios, y en general, para proveer @l buen régimen intemo. se somete a
conocimianto y aprobacidn de la Asambiea de copropietarios, el siguiente REGLAMENTO DE
COPROPIEDAD correspondiente al comjunto habitacional “CONDOMINIO JOAQUIN EDWARDS
BELLO 1" DE LA COMUNA DE SAN JOAQUIN, del cual se procede & dar su actura,
REGLAMENTO DE COPROPIEDAD. ARTICULO PRIMERO: Ambito de aplicacién. El presante
Reglamento de Copropiedad regula el régimen administrative interno y los derechos y obligaciones
da los copropietanios del conjunto habitacional “CONDOMINIO JOAQUIN EDWARDS BELLO 1"
DE LA COMUNA DE SAN JOAQUIN, y al condominio constituido en ella. Las normas de éste
Reglamento de copropledad serdn obligatorias para toda persona que adquiera una de las unidades
que conforman este condominio, para sus sucesores en al dominio y en general, para los oclupantes
8 cualguier titulo de esas unidades. En silencio del presente Reglamentc se aplicardn las
cisposiconas especiales ded titulo 1V de la ley 19.537, en adelante la Lay, v en o no previsio en dicho
lilulo, siempre que no se contraponga con lo establecido en él, sa aplicarén las normas contenidas
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en los restantes Utulos de |a ley y su reglamento. - ARTICULO SEGUNDO: Blenes afoctos al uso
comin. - Cada propietano serd dueno exclusivo de su unidad, v comunero de los bienes afecios al
s comun ded respactiva condominia. Tendran &l caracter da blenes comunes los meancionados an
el numero tres del articulo sequndo de a ley diecinuave mil quinientos treinta y siele, que establece
que s& reputan tales: a) Los que pertenezcan a lodos Ios copropietarios por ser necesarios para la
- existencia, seguridad v conservacidon del condominio, tales como lermenos de dominio comdn,

cimientos, fachadas, los muros exteriores Yy soportantes , estructura, lechumbres, instalaciones
= generabes v duclos de calefacciin, de aire acondicionado, energia eléctrica, de alcantarillado, de
gas, de agua polable y de sistemas de comunicaciones, recintos dea calderas y eslangues; b)
Agquelios gue parmitan a lodos y a cada uno de los copropletanios el uso v goce de las Unidades de
su dominio exclusivo, tales como termenos de dominio comun diferentes a los indicados en la letra a)
pracadents, carculaciones honzontales y verticalas, lamazas comunes y aquellas que en todo o parle
E sirvan de fecho a i3 unidad del piso infernor, dependencias de semnvicios comunes oficinas o
dependencias destinadas al funcionamiento de [ sdminstracion y @ la habiditacion del parsanal; g)
Los terranos y espacio dé damfig comun colindanta con una unidad da condominio, diferentes a los
habladeos en las lefras a) y b) precedantes, d) Los benes muables o inmuebles deslinados
permanentemente al sarvicio, I8 recreacion y esparcimiento comunes de los copropielanos, ¥, &)

L Agualios a los que se ks olorgue tal caracter én el reglamento de copropiedad o que los
. Copropletarios detarminen siempré que no sean de aquellos a que se rafieren las letras a).b) ¢) v d)
—_ precedentes. Serdn de cargo dal respactivo propietanio, las reparaciones y ta mantencidn de la

Unidad de su dominio, de sus muros, vigas ¥ de los muros éxlenores que no sean estruclurales, en
la parte que den el interior de su unidad, pisos, venlanas, puertas y demas bienes que son exclusivos
de su respectiva propledad, como también de las inslalaciones respeclivas de luz eléctrica, agua,
luz, alcantanllado y ventilacién en lo que guede dantra de su unidad y hasta la salida de la misma
E Mo obstante, lo anterior, no serdn de cargo exclusivo de cada copropietario, las reparaciones y
manienciones de las instalaciones antes referidas, que deriven de la sustitucsdn de instalaciones
ganerales del condominio o sean congecuencia de desperectos de la red ceniral de ellas, Los
prophetarios colindantes deberdn conlribuir, por partes, a ka conservacion de los muros divisorics que
no sean estructurales, existentes anire las respeclivas unidades. Si un copropletario fue omiso en
E efeciusr a5 reparaciones de desperectos que puadan producir dafio a las olras unidades o bienes
' de dominio comun, el Comité de Admenistracidn la fjard un plazo al efects. Silas reparaciones no se
F ejecutaren, transcumido dicha plazo se procederd conformse & los incis0s 18rcero Y cuaro del articulo
ireinta y dos de la ley. - ARTICULO TERCERO: Afectacion de los bienes comunes. - Cada
propietario serd comunero en kos bienes de dominio comuan del respectivo condominio. Tendrdn el

cardcter de bienes de dominio comin los gque pertenezcan a todos los copropietancos por ser

. necesarios para la existencia, seguridad y conservacidn del condominio, como asimismo aquelios
— qué permitan a todos y @ cada uno de los copropietarnios ¢l uso y goce de las unidades de su dominio
exciusivo, lales como lermenos de dominio comin, rejas exteroras, elcétera. Los derechos de cada
B copropietario en los bienes de dominio comin serdn inseparables del dominio exclusivo de su
respectiva unidad, y, por tanto, esos derechos s& entenderan comprendidos en la transferencia de
dominko, gravamen o embargo de la propiedad y su participacidn en los gastos comunes del dominio,
- gravamen o embargo de la propiedad. ARTICULO CUARTO: Propledad de medidores de agua,
gas y energia aléctrica - Partenecs exclusivamenie a los copropietanos el uso de los medidores de
— gas, energla elécirica y agua instalada para las nacesidades propias de sus respactivas unidades.-
ARTICULDO QUINTO: Derechos da los copropletarios en los blenes y su participacién en los
gastos comunes.- A) El derecho que corresponde a cada unidad sobre los bienes de dominio comidn
dal raspectivo condominko estd determinade en &l presanie reglamento de Copropeedad, alendiando
para ello al avaldo fiscal de b respectiva unided en forma separada. Los derechos de cada
. copropietario &n los bienes de dominio comin son inseparables del dominio exclusivo y de su
respectiva Unidad y por tanto esos derechos se entenderdn comprendido en la transferencia del
- dominio, gravaman o embargo de la propiedad, v su parlicipacién en los gasios comunes, B) Las
obligaciones por gastos comunes y, en particular las concemienfes a k2 administracidn,
mantenimiento v reparacitn de los blenes comunes, constitucion de fondos para trabajos mayores,
I fondos de resaerva, elcétera, se hardn en la misma proporcidn fjada en la letra A) precedente. El
hecho de que 2igin copropietanio no haga uso de algon determinado Senicio o bien comun o que el

= departaments comaspondiente pertenezca desocupado, no exime en caso alguno al copropiélano
de la obligacidn a contribuir al pago de los gastos y expensas comunes de toda clase; C) En las
votaciones de Asambleas de Copropietarios, cada proplelano tendrd derecho @ un solo volo
proporcional a sus derechos, independiente da la cuota de dominio de cada votania an los blangs
comin. - ARTICULD SEXTO: Uso de los bienes comunes.- Cada copropietano podrd servirsa de

-




o5 blenes de dominic comin en la forma que mndique &l presente reglamentc de Copropiedad, v a
falta de disposicidn expresa en &, su destino ¥ 5in peruicio del uso legitimo de los demds
copropsalanos. Las construcciones en bienes de dominio comin_ las alleraciones de los mismos,
formas de su aprovechamiento y el cambio de su desting, se sujetan a lo previsio en este reglamento
de copropiedad o, en su defecto, a ko que determine la asamblea de copropletanos, cumpliendo en
ambos cascs con las normas legales vigentes en la materia - ARTICULD SEPTIMO: Contribucidn
de los copropietarios en los gastos comunes.- Cada propietano deberd contribuir tanto a los
gasios comunes ordinarios como a los gaslos comunes extraordinarios. fondas de resena,
acordados por la Asamblea de Copropietarios. en la misma proporcion establacida en el articulo
quinto precedente. Si el dominio de una unidad pefianeciera an comin a dos o mas personas, cada
una de elias serd solidafiamente responsable del pago de la lolalidad de los gastos comunes
cormespandientes a dicha unidad, sin perjuicio de reparir lo pagado contra sus comuneros en la
unidad, en la proporcién que les comespanda. La obligacibn de un propletario de una unidad por los
gastos comunes seguird siempre al dominio de su unidad, aun respeclto de los devengados anles de
sU adquisicsdn, por no contribuir oportunamente a los gastos comunes tanto Ordinaro como
Exiracrdinaric en la forma sefalada precedentements ¥y como consecuencia de eslo se viers
desminuido ef valor del condominio, o sugiere una situacidn de riesgo o peligro no cubierto, el
copropielano no haga uso de algin determinado servicio o bien comin o que la unidad
comespondiente permanezca desocupada por cualguier tempa, no lo exime, en caso de la obligacion
. de construir oportunamente al pago de los gastos comunes de toda clase. Los gastos comunes
correspondientas a los bienes y servicios destinados a servir inicamente a un sactor del condominio
seran sdlo de cargo de los copropletarios de las unidades del respectivo seclor, en proporcidn al
avallo fiscal de la respectiva unidad, sin perjuicio de la cbligacion de esos copropletarios de concurrir
al pago de los gaslos comunes generales de todo el condominio. ARTICULO OCTAVO: Gastos
comunes ordinarios y extraordinarios.- Se entiende por gastos comunes Ordinarios: a) da
agministracidn: Los correspondientes a remuneraciones del personal de servicio, conserje y
adminisirador, y 105 de prevision y leyes sociales que procedan; b) de mantencién: Los necesarios
para & manienimiento de los bienes de dominio comdn, tales como revisionas peribdicas da orden
tecnico, ased y lubncacidn de los servicios, maquinarias e instalaciones. reposicion de luminarias,
ampolietas, accesorios, equipos y Gliles necesarios para la administracién, mantencian ¥ aseo del
condominio, y otros andlogos; ¢) de reparacidn: Los que demanden el areglo de desperfectos o
detenoros de los blenes de dominio comiin o el reemplazo de artefactos, piazas ¢ partes de éstos, ¥
d} de uso o consumo: Los correspondientes a los servicios colectivos de calefaccian, afgua potable,
gas, eléctrica, leléfonos u obros de similar naturaleza. Se emtendera pof gasios comunes
exiraordinarios: Los gastos adicionales o diferentes a los gastos comunes ordinarios ¥ [as sumas
destnadas a nuevas obras comunes. - ARTICULO NOVENO: Fecha pago gastos comunes, -
. Cada copropielario estard obligado a pagar, los gastos comunes dentro de los primaros cinco dias
de cada mes. Si incurriere en mora, la deuda devengard el interés maéximo comvencional pars
operaciones no resjustables. El administrador, con el acuerdo del comité de Administracion, podra
suspender o requerir la suspension del servicio eléctrico que se suministre a aquellas unidades CUyos
propletanios se encuentren morosos en el pago de tres o mas cuotas, continuas o discontinuas, de L
los gasios comunes. En el avento que, por cualguier motive, no se pudiere efectuar por el
administrador el corle, podrd, previa autorizacién por el Comité, solicitar por escrito la suspenskin a
las empresas que lo suministren.- ARTICULO DECIMO: Cobro de los gasios comunes se afectuara
por el administrador del condominio, de conformidad a las normas de la ley y su reglamento y a los
acuerdos de fa Asamblea de Copropietarios.- En el aviso de cobro correspondients deberd constar L
W proporcion en que el respectiva copropietario debe contribuir a los gasios comunes. ARTICULO
UNDECIMO: Mérito ejecutivo acta Asamblea para cobro gastos comunes. - La copla del acta -
0 asambléa valdamenie celebrada por el Comité de Administracion, o en su defecio por @l
administrador, en que &8 acuerden gastos comunes, lendrd merito ayecutive para ¢ cobro da los
mismos. lgual mérito tendran los avisos de cobro de dichos gastos comunes, extendidos de
confarmidad al acta, siempre que se encuentren firmados por @l administrador Demandadas esias
preslaciones, e enlenderan comprendidas en las acciones inicladas las de igual naturaleza a las -
reclamadas, que se devengaren durants la tramitecidn del Juicio, El cobro de los gastos comunes s
sujetara al procedimiento del julclo ejeculivo del Tilulo Uno del Libro Tercera del Codigo de
Frocedimiento Civil y su conocimiento corresponderd al juez de letras respactivo. ARTICULD
DUODECIMO: Fondo de reserva - Ewmslird un Fondo comdn de resenva, para alender a
reparaciones de kos bienes de dominko comdn, gaslos comunes urgentes o imprevistos. Esta fondo
s& formara con el porcantaje de recargo sobie [os gastos comunes que en sesidn extracrdinaria, fije
k3 asamblea de copropielarios; ¥ se incrementard con el products de las multas e intereses ¥ con los




apories por conceplo de uso vy goce exclusivo sobre log bienes de dominio comdn que deban pagar,
en 5uU caso los copropletarios - Los recursos de este fondo se mantendrdn en depdsito en una cuenta
corriente bancaria o &n Una cuenta de ahorro o S& invertirdn en instrumentos financiercs qua oparan
on al mercado de capitales, previo acuerdo del Comitdé de Administracion. Esta cuenta podra ser la
misma que tenga para su administracidn del condominio, mencionada en el articulo vigésimo
segundo del presente Reglamento, ARTICULC DECIMO TERCERO: Uso de las unidades del
condominio, - Los coproplelarios, arrendatario, u ocupantes a cualquier tulo de las unidades del
cofdaminio, debaran ejancer sus denachos sin resinngir ni perturbar el leglimo ejercicio de Ios demas
ocupanies del condominio. Las unidades se usaran en forma ordenada y tranquila y no podran
hacerse servir para ofros objetos que los establecidos en este reglamento o, en al silencio de dste,
a aquelios qua el condominio esid destinado segin los planos aprobados por la Direccidn da Obras
Municipales, sin pafjuicko da o dispuesto én el incise quinto del articulo clento sesenta y dos de la
Ley General de Urbanismo y Construccioneas lampoco se podra ejecutar acto alguno que perturbe la
franguilidad de los copropletarios o comprometa la seguridad, salubridad y habitabilidad del
condomink o de sus unidades, ni provocar ruldos &n las horas que ordinariaments s& destinan al
descanso, nl almacenar an las unidades malenas que puedan dafar las otras unidades del
condominio o los bienes comunes. En especial, queda prohibido lo siguienta: a) Destinar las
wviviendas al funcionamiento de oficinas, locales comerciales, consullas profesionales, talleres o
cualquier ofro us0 que no s&a habiacional b) Tener en las unidades, aunque sea transitonaments
materias himedas, infestas, mal olientes, inflamables o materiales explosivos; ¢) Causar rukdos o
ejecutar aclos que perurben [a tranquilidad de los demas copropletanos u ocupantes del condominio,
Los ccupantes de las unidades no podran hacer funcionar o5 aparatos de radios, lelevisidn olros
instrumentos en forma tal gue molesien a los obros ocupantes, d) Ejecutar aclos que puedan
compromeler la seguridad, solidez, o salubridad del condominio; @) Sin la autorizacidn previa, por
escrito, del Comité Administracién v de ka direccidn de Obras Municipales st cormrespondiere: Abrir
puertas o cambiar las puertas que den a los pasilos por otro modelo 8 las exisientes, abrir
yentanas, ventilaciones o instalar exiraciores de aire, chimeneas o conductos para el humio, ademas
da los mastentes en dichos muros; variar o modificar los muros gue dan frente a los pasillos comunes
o que dividan los depariamantos entre si; modificar o reemplazar [as Instalaciones y maguinarnias de
uso en los bienes comunes en forma que impida o perjudigue el goce de allos por los demas por los
demas copfopietanos; Instalar rejas de proteccion adosados al muro extérior del edificio y
construdr techos &n los estacionamienios descublerios de cualquier CoOnstMUCCION O amplacion
Bn los terrenos de uso comin. f) Ocupar con muebles u olros objelos los espacios de circulacion,
molestando &l libra paso o acceso, o usar de los bienes comunes en forma tal que impida o
entorpezca el goce de ellos por los demas copropletarios; g) Estacionar autos, motonatas, bicicletas
u otros vehiculos en los espacios de circulacion, quedando autonzada la administracion para suU
ratino inmedialo por cuenta y rnesgo de los infractores; h) Destruir las plantas vy
dejar desperdicios en los jardines; {) Causar dafio a los bienes comunes mas de o comiente por el
uso nommal que comesponda @ estos bisnes. ARTICULD DECIMO CUARTO: Infraccién a las
normas de uso de las unidades del condominio y otros. - La infraccidn a o prévenido en él
grifculc décimo tercero, ¥, en general, cualquier infraccidn a las normas de este
Reglamento, sancionada con multa de una a tres unidades tributarkias mensuales, pudiendo el
tribunal elevar al doble su monio en caso de reincidencia. Se entenderd que hay reincidencia cuando
s& cometa la misma infraccidn, aln sl ésta afectare a personas diversas, deniro de los seis meses
siguientes a la facha de la resolucidn del juez de policia local que condene al pago de la primera
multa. Podrén denunciar eslas infracciones, el Comité de Administracsbn, el administrador o
cualquier ofra persona afectada, denfro de los tres meses siguientes a su ccurrencia. Lo anterior, sin
perjuicic de las indemnizaciones que en derecho comespondan. Serén responsables,
solidarsaments, del pago de las multas e indemnizaciones por infraccion a las obligaciones de este
articulo, & infractor y el propletario de la respectiva unidad, sin perjuicio del derecho de este Gltimo
de repetir contra 8l infractor.- ARTICULO DECIMO QUINTO: Dafos ocasionados por mudanras.-
Los delerioros causados por las mudanzas senin multados ¥ cancelados por los proplelanios de las
respectivas unidades.- ARTICULO DECIMO SEXTO: Terminacién de los contratos de
arrendamiento.- La infraccidm  por um amendatano de cualgulera de las disposiciones
contenidas en la Ley ndmero diecinueve mil quinentos trainta y siete v esta reglamento, sara
causal suficiente de terminacibn inmediata del conlrato de armendamienio. El administrador tendra
las facultades establecidas en el articulo séptimo inciso primero del Cédigo de Procedimiento Civil
para demandar la terminacidn del armendamiento respeclive en representacion del amendador
copropletario. - ARTICULO DECIMO SEPTIMO: Administracidn del Condominio. Asamblea de
Copropletarios. - Todo lo concemiente a la adminisiracién del condominio serd resusiio por fos
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i\ copropietarios reunidos en asamblea. - Las sesiones de la Asam biea serdn ordinarias y
extraordinanias. El Comité Administracidn. a través Qe su Presidente, o si ésle no ko hiclere. el

adminisirador, deberd citar a asamblea a todos los Copropietarios o apoderados, personalments o

mediante carta certificada dirigida al domiciio registrado para estos efectos en la oficing de Ia

administracion o la Secretaria Municipal, con una ankcipacidn minima de cinco dias ¥ que no exceda

\ de quince. Sino ko hubleren registrade, se entendera para todos los efectos qus tienen su domicilia
en [ respectiva unidad del condominio. El administrador debera mantener en &l condominio una

i nomina actualizada de los copropietarios, con sus respectvos domicilios registrados, las sesiones
; de la asamblea deberdn celebrarse en ol condominio, salvo que la asamblea o el Comité
Administracion acuerden otro lugar, el que debera estar situado en la misma comuna, y deberan

ser presididas por el presidente del Comité de Administracian Todo copropletario estars obligado a

asistr a las asambleas respectivas. sea perscnalmente o debidamente representado. Si el

(i copropeetario no hiclere uso del derecho de designar apoderado o habléndalo designado, éste no
asistiers, para este efecto se entendera que acapla que asuma su reprasentacion el arrendatario o

el ccupanie a quien hubiere eniregado la tenencia de su unidad, slempre que, en el respectivo

contraio, se hublere establecido. Sdlo los copropietarios habiles, &s decir, agquellos copropietanios

que s& encuentren al dia en ef pago de los gasios comuneas. podran oplar a cargos de representacion

de la comunidad ¥ Cancurmr con su volo a los acuerdos que se adopten, salvo para aguellas matearias

respecto de las cuales la presente lay exige urlanimll:l'.ﬂﬂ._LEI calidad de copropietaria habil se

" |. acreditara mediante cerificado expedido por el administradar o por quien haga sus veces Cada
' copropietario lendrd un solo volo, que serd proporcional a sus derschas en la copropiedad, El
Administrador no podra representar a ningun copropielanc en la asamblea. Los acuerdos adoptados
por las mayorias exigidas por ba ley da Copropiedad Inmobiliaria o en el Reglamento de Copropiedad
obiigan a todos los copropietarios, sea que hayan asistido o no a ka sesidn respecliva y aun cuando
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- na haya concurrido con su voto favorable a su adopcion. La asamblea representa legalmente a todos
los copropéetarios v estd facultada para dar cumplimiento a dichos acuerdos a través del Comits de
ey Administracidn o de los copropletarios designados por |a propia asamblea para estos afectos, De los

acuerdos de la asamblea se dejara constancia en un libm de aclas foliado. Las actas deberdn ser
firmadas por todos los miembros del comite de Administracién, o por los copropletarios que la
asamblea designe ¥ quedaran bajo cuslodia del  Presidenta  del Comité
Administracién. ARTICULO DECIMO OCTAVO: Asambilea de Copropietarios Ordinaria.- Las

§! SE5i0nes ordinanas se calebrardn, a lo menos. una ver al afo, oportunidad en que la administracisn
debard dar cuenta documentada de su gestidn comespondiente a los aitimos doce meses y
0 &n edla podra tralarse cualquier asunto refacionado con s inlereses de los copropietarios y

< adoptarse los acuerdes correspondientes, salvo los que sean maleria de sesiones extraordinarias.-
Las asambleas ordinanias se constituiran en primera citacion con ta asistencia de los copropietarios

que representen, a lo menos, el sesenta por ciento de los derechos en el condominia; y an

. segunda citacidn con la asistancia de los copropietarios que concurran, optdndoss &n ambos casos
A kos acuerdos respectivos por la mayorla abscluta de os asistentes. Deberda mediar un lapso no
inferior @ media hora ni superior a seis horas, entre la primera y segunda citacion a Asamblea -

ARTICULO DECIMO NOVEMO: Asamblea de Copropietarlos Extraordinaria. Las sesiones

extraordinarias tendran lugar cada vez que Io exijan las necesidades dal condomin 0, o a peticidn dal

Comité de Administracitn o de los coproplelanos que representen, a lo menos, el quince pior

i cenio de los derechos en el condominio, v en ellas salo podran tratarse los lemas incluldos an
la citacidn, Sdlo podran tratarse en sesiones extraordinanas de asamblea, las siguientes malerias:
am uno.- Modificacion del reglamento de copropiedad, Dos.- Cambio de desting de las unidades del

condominio. Tres.- Constlucion de derechos de uso ¥ goce exclusivo de bienes de
dominio comdn a favor de uno o mis copropietanios y olras formas de aprovechamiento de los
bienes de dominio comun; Cuatro.- Enajenacitn, arrendamianto de bianas de dominio comin o la
consiiucion de  gravamenaes sobre ellos; Cinco- Reconstruccidn, demolicién, rehabilitacian

(it 0 ampuacionas del condominio; Seis.- Paticidon a la Direccitn de Obras Municipales para que se |
deje sin efecto la declaracidn que acoge al condominio al régimen de coprophedad inmobiliaria, o
) su modificacion; Slete.- Construccionas en los bienes comunes. alteraciones y cambios de dasting "

de dichos bienes, incluso de aquelles asignados en uso ¥ goce exclusivo, Ocho.- |

Remocién parcial o tolal de los miembros del Comité de Administracidn, Nueve.- Gastos o  §
invarsiones extracrdinarios que excedan en un periodo de doce meses, del aquivalents a seis cuotas r

4 de gasios comunes ordinarios del total del condominic; Diez - Administracién conjunta de dos o mas r
L'.:'ll'{ condominios de conformidad a la ley y establecer sub-administraciones en un mismo L
- cendominio.- Estas materias, con excepcion de las sefialadas en el numers Uino cuando alteren los

derechos del condominio y en los nimeros Dos, Tres, Cuatro, Cinco, Seis, podran también ser




objelo de consulta por escrito a los copropietarios. firmada por el Presidente del Comité da
Administracidn y por el administrador del condominio, la que se nolificard a cada uno de los
copropeetanos en igual forma que la citacidn para celebrar asambiea- La consulta debar ser
acompafada de los antecedantes que faciiten su compransion, junto con al proyecto de acuerdo
comespondients, para su aceptacidn o rechazo por los copropiatanos. La consulta se entendeara
aprobada cuando oblenga la aceptacién por escrito y firmada de los copropietarios que represantan
4 lo menos o sesenta y cinco por clento de los derechos an el condominio. El acuardo
correspondiente deberd reducirse a escritura pablica suscrita por el Presidente del Comildé de
Adminisiracién y por el administrador del condominio. debiendo protocolizarsa los antecedentes que
respalden el acuerdo, dejéndosa constancia de dicha protocolizacion en [a respecitiva escritura, En
c&s0 de rechazo de la consulta ella no podra renovarse antes de seis meses. A las sesiones de
asamblea en las que se adopten acuerdos que incidan en las materias sefialadas an los nOmeros
uno, Irés, cualro, seis y siele de este articulo, debera asistir un Motario o Secretario
Municipal, quien deberd certificar e acta respactiva, en la que se defard constancia de los quédrum
oblenidos en cada caso. Sila naturaleza del acuerdo adoptado la requiere, & acta comespondiente
debera reducirse a escritura pdblica por cualquiera de los miembros dal Comité de Administracion -
Las asambleas extraordinarias se constiuirdn en primera citackdn con la asistencia do los
Copropletarios que representen, alo menos el ochenta por ciento de los derechos an &l condominio;
¥ &n sequnda cilacidn, con la asistencia de los Copropigianos que representen a o menos ef
sesenta por ciento de los derechos en el condominio. En ambos casos los acuerdos sa adoptaran
con el volo favorable del setenta ¥ cinco por ciento de los derechos asistenies, Sin embargo, las
asambleas para tratar [ags malerias sefialiadas en los nlmanas uno gl slele de este articulo, requeriran
para constiluirse, tanto an primera como en segunda citacidn, la asistencia de los copropietarios que
representen, a lo menos, el ochenta por ciento de los derechos an al condominio, y los acuerdos
& adoptaran por el voto favorable de los asistentes que representen, a lo menos, &l setenta y
cinco por ciento de los derechos en el condominio. Las asambleas para tratar modificaciones al
reglamento de copropledad que incidan en |a alteracidn del porcentaja de los derachas de los
copropsetanos sobre los bienes de dominio comdn, requerican para constituirse la asistencia de la
unanimidad de los copropietarios y los acuerdos se adoptaran con el volo favorable de la unanimidad
de los coproplatarios. Deberd mediar un lapso no inferior a cinco ni supenor a quince dias, enire ia
Prmera y segunca cilacion a asamblea. ARTICULO VIGESIMO: Comité de Administracién. - La
asamblea de copropietarios en su primera sesitn ordinaria deberd designar un Comité de
Administracion compuesio, a o menos, por seis personas que tendrdn la representacian de la
asamblea con todas sus facultades, excepto aquedlas que deban ser materia de asambles
exiraordinania. El Comité de Administracién durard en sus funciones el periodo que le fije la
asambiea, el que no podra exceder de tres afos, sin perjuicio de poder ser reelegido indefinidaments.
¥ sera presidido por el miembro que designe ka asamblea, o en subsidio, &l proplo Comité, Salo
podran ser designados miembros del Comitd de Adminisiracian a) Las personas naturales que sean
propietarias en el condominio, o sus conyuges, ¥. b} Los representanies de las personas juridicas
que sean propietarias en el condominio. El Comité de administracidn podra también dictar normas
que faciliten &f buen orden y administracidn del condominio, como asimismo imponer las multas
que estuvieren contempladas en &l reglamento de coprogiedad, a quienes infrinjan las obligaciones
de la ley y del reglamento de copropiedad Las normas y acuerdos del Comité mantendran su
vigencia mientras no sean revocadas o modificadas por la asamblea de copropietarios. Para
iz validezr de las reuniones del Comité da Administracion, serd necesaria una asistencia de |a
mayoria de sus miembros y los acuerdos serdn adoptados por la mitad mas uno de los asistentes -
El acta que contenga la ndmina de los miembros del Comité de Administracién ¥y sus direcciones
debera manienerse bajo custodia del Presidente del Comité de Administracion, quien
deberd protocolizarla en una Motarfa, comunicando el cumplimients de dicha diligencia a Ia
Municipalidad respectiva y dejando copia de la protocolizacion en el archivo de documentos del
condominio. La infraccion a esta obligacidn serd sancionada con multa de acuerdo a lo previsio en
&l aticulo cuarenta y cuatro de la ley. El acuerdo comespondiente deberd reducic a escritura pablica
suscrita por &l Presidente del Comité de Administracian y por &l administrador del Condominio,
oaiende protocolizarse los antecedentes quae respalden ol acuerdo, dejdndose constancia de dicha
profocolizacidn en la respectiva escriturs. En caso de rechazo de la consulta ella no podrad rencvarse
antes de seis meses- ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: Del Administrador - El condominio serd
administrado por la persona natural o juridica designada por la asamblea de copropletarios, y a fala
de tal designacian, actard como administrador el Presidente def Comitd da Administracidn, por bo
que las relerencias hechas al adminisirador, sélo seran para el caso on qQue o
hublere.- El acla que contenga la gesignacion del adminisirador y su direccion, quedard bajo
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custodia del Presidente del Comité de Administracidn, guien deberd prolocolizara en una Molaria,
comunicando el cumplimiento de dicha diligencia a la Municipalidad respective vy dejande copia
de la prolocolizacion en el archivo de documentos del condominio. La infraccidn a esta obligacidn
sera sancionada con multa, de acuerdo a lo previsto en &l articulo cuarenta v cuatro de la key. El
adminisirador, no podra integrar el Comité de Administracién v se mantendrd en sus funcliones
migntras cuente con la confianza de la asamblea, pudiendo ser removido en cualgquier Momenio por
acuerdo de la misma. Seran funciones del administrador las establecidas en @l presente reglamento
y las que especificaments le conceda la asamblea de copropielarios, lales como cuidar los
blenes de dominia comdn; efecutar los aclos de administracidn y conservacidn v los de cardcler
urgente sin recabar previamente acuerdo de la asamblea, sin parjuicio de su postarior ratificacion;
cobrar ¥ recaudar los gasios comunes; velar por 2 cbservancia de las disposiciones lagakes y
reglamentarias sobre copropiedad inmobdliaria y kas del reglamenio de copropiedad, representar en
juicia, activa y pasivamenta, a los copropletanos, con las facultades del inciso primero del anticulp
séptimo del Codigo de Procedimiento Civil en las causas concernientes a la administracidn y
conservacion del condominio, sea que s& promueevan con cuaiquiera de ellos 0 con erceros, ctar
a reunidn de la asamblea; pedir al inbunal competente que aplique los apremics o sanciones que
procedan al copropietario u ocupanta que infrinja las kmitacionas o restriccionas que an &l uso de
su unidad le imponen la ley, su reglamento y el presenta reglamento. El administrador astard
obiigado a rendir cuenta documentada de su administracidn an las épocas que se le hayan fijado v,
ademds cada vez que s lo solicite la asamblea de copropietarios ¢ el Comité de Adminsltracin
U caso, ¥ al termino de su gestdn. Para estos efeclos, los copropietanos tendran acceso a la
documentacion comespondiente. - ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO: Cuenta corriente del
Condominlo. - El condominio deberd manienar una cuenta corrente bancaria o una cuanla dea
ahorro, exclusiva sobre |3 que podrdn girar Iz o las personas que designe |2 asamblea de
copropletarios. Las entidades correspondientes, a requerimiento del administrador o del Comité
de Adminisiracidn, procederdn a la apertura de la cuenta a nombre del respectivo condominio, en
que se registre el nombre de la o las personas habilitadas.- ARTICULO VIGESIMO TERCERO:
De la soluclén de conflictos.- Serd de competencia del drbitro designado por la unidad de justicia
vecingl comunal al resolver los conflictos que se generasen en la copropiedad y si esia instancia no
fuese suficiente o no existese, serd de compelencia, de los Juzgados de Policla Local
comespondientes ¥y se sujelardn al procedimiento establecido en fa ley nimero dieciocho mil
doscientos ochenta y siete, las contiendas enire los copropietarios o entre éstos ¥ & adminisiradaor,
relatvas a la administracitn del respectivo condominio, En el ejercicio de estas facultades, el juez
podra, a pelicidn de cualquier copropielano; a) Declarar la nulidad de los acuerdos adoptados
por la asamblea con infraccién de las normas de esta ley y de su reglamenio o de las de los
reglamenics de copropledad; b) Citar a asambleas de copropletarios, si el administrador o el
Presidents del Comité de Administrackdn no lo hiciere, aplicindose al efeclo las normas conlenidas
&n ¢l articulo seiscientos cincuenta vy cuatro del Codigo de Procedimiento Civil, en o que fuere
partinante. A esta asamblea deberd asistr un Notano o Secretano Municipal como Ministro de Fa,
qguien levantard acta de lo acluado. La citacidon a asamblea se notificard medianta carta certificada
sujelandose a lo previsto en el inciso primero del arliculo dieciocho de la lay nimeno discinusve mil
guinientos treinta y siete. Para eslos efeclos, el administrador, 8 requerimiento del juez debera
poner & disposicién del iibunal la ndmina de copropietarios 8 que se refiere el citado inciso primerg,
deniro di kos cinco dias sigulentes desde que e fuene solicitada y sl asi no lo hickere, se e aplicard
la multa prevista en el penifiimo inciso del ariculo treinta ¥ dos de la precitada ey, c) Exigir al
administrador que someta a la aprobacion de la asamblea de coproplelarios las rendiciones de
cuentas, fijdndobe plazo para ello y, en caso de infraccidn, aplicarle la multa a que alude la lelra
anterior, y d) En general, adoptar todas las medidas necesarias para la solucidn de los conflictos
que afeclen a los copropietanos dervados de su condicidn de teles. Las resoluciones que se diclen
&n estas gestionas son apeiables, aplicéndose a dicho recurso las normas contempladas en el Titulo
il da la Ley dsciocho mil dosciantos ochanta y siete. ARTICULO VIGESIMO CUARTO:
Competencia deol Juez Arbitro Arbitrador en contiendas relativas a la administracidn de los
condominios. - Sin perjuicio de o sefalado en el articulo precedente, las contiendas enire los
copropletanos © enlra éslos y el administrador, relafivas a la administracién del respectivo
condominio, podran somelerse a la resolucidn del juez arbitro arbitrador a que se reliere el anticulo
doscientos veinlitrdés del Codigo Organico de Tribunales. En contra de la senfencia que se dicte. se
podran inlerponer 105 recursos de apelacion y de casacidn en la forma, conforme a lo previsio en el
arflcule doscienios reinta vy nueve de ese mismao Codigo. El arbitro deberd ser designado por
acuerdo de la asamblea v, a falla de acuerdo, por el juez letrado de tumo, pudiendo ser sustiuldo
o removido en cualquier momenio por acuerdo de la asamblea, siempre que no esid conociendo




Causas pendientes - ARTICULO VIGESIMO QUINTO: Competencla de la Municipalidad en
contiendas relativas a la administran de los condominios.- La respectiva municipalidad podra
atencer extrajudicialmente los conflictos que se promuevan entre los copropietarios o entre éstos ¥
el administrador, y al efecto estar facultada para citar a reuniones a las paries en conflicto para que
fxpongan sus problemas y proporcionen wvias de solucidn, haciendo constar lo obrado ¥
los acuerdes adoplados en actas que se levantardn al efecto. La copia del acta carmespondiente,
autorizada por el secretario municipal respectivo, constitulrd plena prueba de los scuerdos
adoplados y deber agregarse al libro de actas del Comité de Administracién. En todo caso la
Municipalidad deberd abstenersa de actuar si dguna da las partes hublere recurrido o recurriasa al
Juez de Policla Local o a un &rbitro, segln se estipula en los articulos precedentes - ARTICULD
VIGESIMO SEXTO: Reclamos por disposiciones Reglamento de copropiedad.- Los
copropsetarios que se slentan afeclados por disposiciones del reglamento de copropiedad
del condominio, por estimar que ha sido dictado con infraccidn de normas de 3 ley o de su
regiamento, o que conbiens disposiciones contradictonias o que no comesponden a la realidad de
ese condominio o de mantfiesta arbitrariedad en el trato a los distintos copropietarios, podran
dermandar ante los Juzgados de Policla Local o anle e Juer Arbitrador que
58 designe, moadificacién o reemplazo de las normas impugnadas. La accion se notificard al
. acministrador del condominio, quien tendra para esios efectos la calidad de represantants legal de
los restantes copropletarios, debiendo ponerla en conocimianio de cada uno de los copropietanos,
dentro de los cinco dias habiles siguientes a dicha notificacion, mediante comunicacidn escrita
dirigida al demicilia registrado por éstos en la administracidn. En todo caso, cualquier coprophetanio
podrd  hacerse parte en ol |uicko- ARTICULO VIGESIMO  SEPTIMO:
Obligatoriedad del Reglamento - Las disposiciones del presente Reglamento prevalecen sobre
cualesquiera aclos o convenios particulares que puedan celebrar los copropietarios.- ARTICULO
VIGESIMO OCTAVO: De los Derachos de Uso y Goce Exclusivo.- Con acuerdo de la Asamblea
de Copropletanos adoplado en seskdn extracrdinaria v con los qudrum exigidos por la ey v sU
regiamento podran constituirse en favor de uno o més copropietarios, derechos de wso y goce
exclusivo sobde los bienes de dominio comin a que se refieren las letras c) d) y 8) del nimero tres
del anticulo segundo de la Ley.- También podran constituirss en favor de uno o mas copropietarios,
derechos de uso y goce sobre los bienes mencionados en las letras a) y b) de ese mismo articulo,
cuando por circunstancias sobrevivientes dejen de tener las caracteristicas sefialadas en las letras
a) y b)- La Asamblea de Copropletarios, al acordar la constilucién de estos derechos, deberd
establecer axpresamente si se constituyen en forma gratuita o sl el titular de ellos estara afecto al
pago de aportes en dinero por dicho uso y goce exclusivo y en este Oltimo caso la Asamblea de
Copropletarios determinard si tales aportes consistirdn  una cantidad Grica o en pagos
'. penddicos, que en ambos casos incrementardn el fondo comin de reserva.- Los gastos de
mantencion que irrogue el bien comidn dado en uso y goce exclusivo, serdn de camo del
copropietanio titular de esos derechos, salvo acuerdo en conirario de la Asambles de
Copropletarios.- El copropietario litular de derechos de uso goce exclusivo sélo podrd efectuar
construcciones o alteraciones en los bienes en que recaigan dichos derachoas, o cambiar su desting,
con acuerdo previo de la Asamblea de Copropietarios adoplado en sesidn exiraordinaria, ¥ parmiso
de la Direccidn de Obras Municipales.- Los derechos de uso y goce exclusivo sobre los bienes da
dominid comin que se constluyan en favor de uno o mas copropietarios, son
inseparables del dominio de la respectiva unidad y se entendera comprendides en la
transfevencia def daminio, gravamen o embargo de la unidad. ARTICULO VIGESIMO NOVENOD:
De la Enajenacién, Arrendamiento o Gravamen de los Bienes de Dominlo Comin. Podran
enajenarse, darse en arrendamianto o gravarse, previo acuerdo de la Asamblea de Copropietarios
adeptado en sesion extracrdinaria y con los quérum exigidos por la ley y su reglamento, los bienes
da dominio comin a que se refieren las letras d) y &) del nimero tres dal articulo segundo de [a ley,
come asimismo los mencionados en las letras a), b) y ¢) de ese mismo articulo, cuando par
circunstancias sobrevinientes dejen de taner las caracteristicas sefaladas en dichas letras a), b,y
c)- No obstants lo anterior, aun cuando tales caracleristicas se manteéngan, con acuerdo da [a
Azambiea de Copropietarios adoptado en sesidn extraordinaria ¥ con los quirem exigidos por [a
ley ysu reglamento se podran enajenar los bienes comunes a que s& refiere la letra ) del nimers
tres cel articule segundo de la ley, solo en favor de los copropletarios colindantes de dichos bienes -
Les recursos provenientes de los actos y contralos @ gque s refiere este articulo,
incramentaran el fondo comin de reserva.- A los actos v contratos respectivos comparecerd el
administrador, si los hubiere y el Presidenta del Comité de Administracidn en representacion da la
Asamblea de Copropietarios- Cuando se enajenare una unidad del condominio, al adquirenis
debera ponerio en conocimiento de la administracion, exhibiendo o acompafiando copia de la
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ESCTIUTA respeciiva con constancia de sy inscnpeion an el Conservador de Blenes Ralces, o copia
de dicha inscripcion. ARTICULO TRIGESIMO: De las subadministraciones. Si el condominio
esluviere integrado por mas de un blogue independiente, cada bloque podra establecear sy propia
subadministraciin, cualquiera que sea el numero de umidades que lo integren, debiando BiGTIpre
relacionarse con la administracion central aplicandose en lo demas las normas que =& contienen en
ka ley y su reglamento para las subadministraciones. ARTICULO CUADRAGESIMO: Acuerdos da
convivencia, Tanto los propietarios, como o5 copropietanos tandrén las responsabilidades da:

8. La cuola mensual o gasto comin tendrd un valor de =1.000, tiene que estar siempre al dia

b. Tenencia responsable de mascotas, cada duefo tendrd que preccuparse de recoger las
deposiciones

€. Esta estrictamente prohibido el realizar fogatas o quemas

d. La instalacién de antenas de TV. cables o Intemal debe de instalarse en el muro del
departamento que contrata el servicio, haciendo responsable de la correcta instalacian

@. Elretiro de los cables y antenas que estén fuera de uso, es de responsabilidad del duefic
cel departamento. No se permilitd lener cables colgando o en mal estado por sequridad de
todos los vecinos y departamentos '

f. Larealizacién de mudanzas tendra que er en horario habil, es decir desde las 08:00 AM.
hasia las 20.00 P.M

g El horario para la realizackén de trabajos en los departamentos es de las 09:00 A M., hasta
las 19:00 P.M

h. El horario para flestas y calebraciones es hasta las 02:00 AM. con misica volumen
modarado

. El aseo y mantencién de las Cajas escalas serd responsabllidad de los cuatro L]
departamentos del piso

). Se suglere por seguridad tener un extintor par piso

k. Sera responsabilidad de toda la comu nidad mantener limpios los espacios comunes
l. Eluso de la Luz comin, as Para uso comun na para uso personal

m. Las escaleras y pasillos deben permanecer libres para el transito de las personas

n. Se prohibe fumar en los pasillos ¥'0 @scaleras, ya que alecta la calidad de vida de los demas
residenies

0. Se prohibe a todos los residentes instalar cabies desde los departamentos hacia al
alumbrado pubkco (tomar luz ilegalimente)

P. Se eslablecerd una organizacitn ¥ reublcacitn de los estacionamientos existentes en la
copropiedad para los propietarios

9. L3 asamblea de copropietarios deberd en asambieg autcnzar el uso de espacios comunes
y fjar las condiciones de uso. De existi algin cobro por el uso del espacio, debard ser
cancelado a la administracidn vigente segun asamblea, La administracién por su parta
emilira un recibo de dinero y registrard en sus fibros los pagos efectusdos, vy debers
Freseniar a la comunidad en cada asamblea el monto recaudada

r. Los locales exisienies en espacios comunes de la copropiedad, tendran que presentar la
aulonzacitn o algin documento amitida por los copropietarios para el uso del @spacio. Da
ne exisbr dicha documentacién de respaldo, se tendra que seguir el conducto regular
presentago en el punto q.

5. Al existir un medidor comiun de agua, los residenles deberdn tener un uso responsable. Paor
lanko, no se podran llenar piscinas, el lavado de autos y rego de las plantas dabard sar con
un uso consciente y medido del aqua
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t.  Los estacionamientos que se designen a los propietarios, deberan ser ulilizados solo para
vehlculos en funcionamiento. Quada prohibido dejar vehiculos en mal estado o chatarra. No
g8 podran ocupar espacios comunes nNo designacos para estacionamientos

g, Los seciores donde se dejan los contenadores de basura, Son solo para depositar la basura
No para dejar escombros, cachurecs, muebles o ariculos malos sin uso Por tanta, &s
responsabilidad de cada residente poder coordinar con el municipio o daparameanio
correspondiente el retiro de escombros, cachureos, muebles o articulos malos sin uso.

Tres: Postulacion a Programas de as istencia ¥ Majoramiento

La Azamblea declara su voluntad de postular a los programas regidos por el D.5. N 127 (V. y U
{Programa de Asistencia Financlera a CVS), porel D.5, N 256 (V. y U), Programa de Proteccion del
Patrimonio Familiar, y cualesquiera otros programas de financiamento, con un quirum del 56,25%
de los derechos del condominio, mandatando al Administrador del Condominio/Presidents del
Comité de Administracién, para hacer las gestiones necesarias para tal efecto. Se declara ademas
ta voluntad para hacer los aportes en capital en los casos que comesponda.

| . La copia del acta correzpondiente, autorizada por el funcionario municipal respactiva, constituird

plena prueha de los acuerdos adoptados y deberdn agregarse al libro de actas del comité de
pdminstracion

siando las 19:45 horas, se da por terminada la asamblea. San Joaquin, 08 de agosto del Z017.

El Comité de Administracién, faculta & Francisco Javier Allen Navarrete, cadula nacional de
igentidad N° I domiciliado para estos efectos en GGG
I == que dé copéa autorzada del presente instrumento, reducir la presente acta
y reglamento de copropledad a escrilura publica y requerir las anolaciones, inscripciones,
subinscripciones, reclficaciones, y demds acluaciones que en derecho correspondan, ante el
Conzervador de Bienas Ralces comespondients o cualquier olro ante plblico o prvado.

En comprobante firman

f i,

..: ¥ -. III {I'!.. ""\.-.:.-
-“{r"‘._ L EJII_M j: Vo

® ' v

Presidenta acretaria

5 1‘3;5;{_. '.;'J 5 7T II{.'.f.-}-.-I

Dirdctora 1






