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EXTRACTO ACTO ADMINISTRATIVO DE INICIO EVALUACION
AMBIENTAL ESTRATEGICA MODIFICACION PLAN REGULADOR
COMUNAL DE SAN JOAQUIN "SECTOR MADECO-MADEMSA™

A. ORGANO RESPONSABLE: Municipalidad de San Joaguin.
B. RESUMEN DE ANTECEDENTES:

La presente modificacion parcial @ PRSJ se realiza en funcion de requisitos particulares
para € desarrollo urbano y social del area de modificacion, conforme a objetivos de la
politica habitacional del Municipio por lo cual importa resolverla de forma anticipada al
término de la Actualizacion del Plan Regulador Comunal, debido a cumplimiento de
plazos de postulacién a subsidio habitacional de las familias que se pueden beneficiar con
un proyecto de un conjunto habitacional de viviendas sociales.

El Proyecto de Modificacion a PRSJ "Sector Madeco-Mademsa', tiene por objetivo
generar un uso mas eficiente del suelo en una manzana de propiedad municipal ubicada
en la Poblacion Mademsa, que se destinara a un proyecto de vivienda social. Se propone
aumentar la densidad habitacional e indice de constructibilidad del terreno para dar una
mejora cabida al proyecto y hacer factible su realizacion.

El objeto de este proceso de planificacion esta relacionado con una politica de uso de
suelo urbano que propicia la integracion social, en un sector central y bien conectado,
evitando € crecimiento en extensiéon de la ciudad, con los beneficios que esto conlleva
tanto parala ciudad como parala calidad de vida de |os beneficiados por esta medida.

El area de modificacién, de una superficie de 1,3 hectéreas, se encuentra ubicada en la
Poblacién Mademsa, en el centro-oriente de la comuna, a unos 200 metros de Av. Santa
Rosa, entre las calles Pedro Mira por € norte, Diego de Meza por € oriente, Ureta Cox
por el sur y Cristébal de Erazo por € poniente. El terreno que se utilizaba como cancha
de futbol pertenecio a la cooperativa de trabajadores de la empresa "Mademsa' y fue
vendido a un particular que lo tuvo subutilizado durante varios afios, ocupandolo como
estacionamiento de camiones y autos. Hoy el Municipio adquirié € terreno con el apoyo
financiero de la Subsecretaria de Desarrollo Regional y esta desarrollando, en conjunto
con la Unién Comunal del Comité de Allegados, un proyecto de conjunto habitacional
paraviviendas sociales.
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El &rea de modificacion tiene una zonificacion del plan regulador "Z-1 Residencia” que
establece una densidad habitacional bruta de 450 habitantes por hectarea y una
constructibilidad de 1,2, las cuales reproducen las condiciones de origen del loteo de las
Poblaciones "Mademsa" y "Madeco", que son de viviendas en edificacion continua de 2
pisos. Se propone incrementar a 800 habitantes por hectarea la densidad y la
constructibilidad a 2,2, asimilando el area de modificacion a la zona del PRC "Z-2
Residencia" que dispone para el resto de las normas urbanisticas, como son los usos de
suelo y ocupacion de suelo, condiciones similares a la zona Z-1. De esta forma, sera
viable la presentacién de un proyecto que garantiza la permanencia de las familias con
necesidad de vivienda y escasos recursos en la misma comuna, ocupando un terreno
eriazo en € centro de la ciudad para maximizar el uso eficiente del terreno y evitar la
expansion urbana con la construccion de viviendas en zonas periféricas.

Debido a incremento de la densidad de 450 hab./h&. a 800 hab./ha (més 77,8%) y la
constructibilidad de 1,2 a 2,2 (més 83,3%), conforme a Reglamento para la Evaluacién
Ambiental Estratégica en su articulo 29, incisos vi) y vii), esta modificacion constituye
una modificacion sustancial a PRSJ por lo cua se debe aplicar una Evaluacion
Ambiental Estratégica.

C.CRITERIOSDE DESARROLLO SUSTENTABLE

Como criterio de desarrollo sustentable, se velara por la calidad urbanay ambiental para
la poblacion, mediante la integracién socia y funcional de sector Madeco-Mademsa. La
aplicacion de normas urbanisticas se realizara de forma adecuada en funcion de la
infraestructuray edificaciones existentesy el crecimiento maximo planificado.

D. OBJETIVOSAMBIENTALES

Se propicia un equilibrio entre la intensidad de ocupacion de suelo y las condiciones
ambientales y culturales del entorno construido propendiendo a un estilo de crecimiento,
densidad habitacional y ocupacién del suelo, que permita un uso eficiente de las
capacidades de infraestructura y servicios instalados en el barrio tradicional existente; en
funcion de las politicas y criterios adoptados, de conformidad a los modelos de desarrollo
comprometidos, para incentivar la integracion socio-urbana en espacios intersticiales de
la trama urbana que se encuentran desocupados y son foco de deterioro ambiental.

E. LUGAR, DIRECCION Y HORARIOS DE EXPOSICION DE ANTECEDENTES

El acto administrativo de inicio del procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica
del presente Plan estara disponible desde € 28 de junio a 25 de agosto, ambas fechas
inclusive, en horario de oficina en la Secretaria Comunal de Planificacion de la
Municipalidad de San Joaquin, ubicada en calle Av. Santa Rosa N°2606, 3er piso.
Igualmente se podran consultar antecedentes del desarrollo del Plan en € sitio web
www.redsanjoaquin.cl.

De conformidad a lo dispuesto en e articulo 17° del Reglamento para la Evaluacion
Ambiental Estratégica, a contar de la presente publicacion y por un plazo de 30 dias
habiles, cualquier persona natural o juridica podra aportar antecedentes o formular
observaciones, 10 que debera efectuarse de forma escrita, mediante carta dirigida a la
Secretaria Comunal de Planificacién de la Municipalidad de San Joaquin.
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